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| YBO/J

XumoTeka je 3aJ0KHO MPaBO Ha HEMOKPETHOCTH, Koje opiamihyje moBepuola Ja, ako
OY)KHUK HE HCIJIATH JYT O JIOCHENIOCTH, 3axXTeBa HaIUlaTy MOTpakuBama o0e3z0ehenor us
BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH, Ipe OOMYHUX TOBEpUiala M Tpe JOUHUJUX XHUIOTEKAPHUX

nosepuana. Ypehena je 3akoHoMm o xunoter 3 2015. roaune (y namem Tekery: 3X)L.

IIpe Jlpyror cBeTckor para, XUIOTeKa Kao IMpaBo, Omia je perynucaHa ['pahanckum
3akoHukoM 3a KmaxkeBuny CpOujy uz 1844. rogmne (y mamem tekcty: CI3) m Ommrum
rpahanckum 3akoHukoM Ayctpuje u3 1811. rogune (AI'3). [locne [pyror cerckor para,
pUMEmBUBAJIA Cy Ce MpeApaTHa MpaBuia y CKIIaAy ca 3aKOHOM O HEBaKHOCTH MPABHUX MPOIHCA
NoHeTHX TIpe 6. anpuia 1941. TomuHe 1 3a BpeMe HenpujaTesbeke okynanuje? (y 1abeM TeKCTy:
3akoH 0 HeBaxHOCTH). KacHuje Cy mojeinHa nuTama XUIoTeKapHOoT rpasa ouia ypehena 3akoHOM
0 ocHOBama CBOjuHCKomnpaBHHUX oxHoca u3 1980. romune (y gabem tekcry: 30CIIO). U nmopen
HaBE/JICHUX 3aKOHA, XMWIIOTEKapHO MpaBo HHUje Owio nerasbHO ypeheHo kKao W Apyrd
CTBapHONPABHU MHCTUTYTHU MPABHU MHCTUTYTH, & HEJAOCTATaK 3aKOHCKE PETYJIATHBE j& HAPOUUTO

HeZ0CcTajao (PMHAHCH]CKUM MHCTUTYLIMjaMa IPUITUKOM 0JJ00paBama XUMOTEKapHUX KPeauTa.

Tex crynamem Ha cHary 3X, jacCHO c€ M Ha HEJIBOCMHUCIIEH HA4MH MTOJMOBHO JepuHHUIIe
XHUIIOTEKa, YTBpYjy ce TakcaTUBHO MpaBa U 00aBe3e XUIOTEKapHOT MOBEPHOLa, TpaBa U 0baBese
XHUIIOTEKapHOT AY)KHUKA, HAUMHU HaMHUpEma JOCeNor U 06e30eheHor noTpaxkuBama, Kao U cam
MpecTaHak XWIOTEKe, ald W MHora Jpyra nutama. [lopen adupmatuBHe mpumene, 3X je
MojAJoXkKaH M Kputukama. Kputuka ce HajpehuM paenom oaHocuia Ha ONEPAaTUBHU JIaHALl y
KOHTEKCTY HaMHpema XUIoTeKapHor mosepuona. Ilopen Hamupema pocnenor u obezbeheHor
NOTpaKMBamba NPUHYJHUM MyTeM (CYACKO HAMHUPEHE), XMUIIOTEKApHOM IIOBEpHOLly je nara
MOTyhHOCT BaHCYJCKOT HaMupemwa. Mlako BaHCY/ICKO HaMUPEWE NpeACcTaBIba €PUKACHU]U HAUUH
HaMUpPEHAa Y OJJHOCY Ha AYTOTpajHE Cy/ACKe MOCTYIKe, YCIeX HaIljlaTe JOCIEeIor MOTpakuBama y

BCJ'II/IKOj MCpPHU 3aBUCHU O] UCTIPABHOCTU NPHUITIOKCHE ,Z[OI(y'MeHTaI_II/IjC, Kao 1 caMor (I)yHKI_II/IOHI/IC&H:a

! ,,Ca. rmacuux PC", 6p. 115/2005, 60/2015, 63/2015 - onnyka YC u 83/2015.
2 ,Cn. nuct ®HPJ", 6p. 86/46.



U @KYpHOCTH Y MOCTyHamy IO IpeaMeTruMa o crpaHe ciyxOenux numa PI'3 Karactpa

HCHOerTHOCTI/I.3

HHTepecaHTaH je MoJaTak Jia je XUIIOTeKa H3BOPHO HAacTalla Ha HEIOKPETHHM CTBapuMa,
MehyTrM, JaHac cMO CBEIOIH J1a € y MOJICPHOM IIpaBy MOJIeI XUIIOTEKE KOPUCTH U Ha IIOKPETHUM
CTBapHMa Pa3BojeM T3B. MOOHMIIMjapHE XUIIOTeKe Kao oOmuka GesapskaBuHcke 3amore.” Ped je o
PETHCTPOBAHO] 3aJI03H Ha MIOKPETHUM CTBapHMa U 3ajlarakby HEIOKPETHOCTH M0 HAMEHH Kao IITO

cy Opo/IoBH, Ba3IyXOIIOBH, UT]I.

OcHOBHa KapaKTepUCTUKA XUIIOTEKE jecTe IITO BIACHUK Ka0 XUITOTEKaPHU JTY>)KHUK OCTaje
y JOpXaBUHM HCTE, a XWUIIOTEKApHU T[OBEpPWJIAIl CTUYE 3aJIOTy Ha OCHOBY YIIHCA, T3B.
0e3apKaBUHCKY 3ajory. M mopea 3aKOHCKMX W3MEHa Yy KOPHCT XHIIOTEKapHOT IOBEPHOIIA,
pactyhu Opoj ciydaja y mpakcu OTE€KaHOT HaMUPEHa MOTPaKHBamba XUIOTEKAPHOT MOBEpUOIa
yKa3yje Ha mnoTpely JAeTalbHUjE€ aHAU3€ HETrOBUX MpaBa Yy KOHTEKCTY OCTBapema U TpaBHE

3allTUTE MpaBa.
1.1. lIpenmer ucTpaKNBamka U 3Ha4Yaj TeMe

[IpenMer wucTpakuBama Cy 3aKOHCKAa IpaBa XHUIIOTEKAPHOT IOBEPHOLA Y TMOTIEAY
HaMHpema CBOI' MOTpaXKUBama MpeMa XUIOTEKapHOM AYXKHHUKY. IIpoydaBame oBe Teme MMa
BEJIMKU 3HAaya] 3a CYJCKY Ipakcy, ajli M 3a IpaBHY TEOpH]Yy, a HaApOYUTO MMajyhu y BUIY
JPYIITBEHO—EKOHOMCKHU pa3BOj TPrOBHHE M pa3BOj JUTHTalIHE €KOHOMHje. Y pajy je moceOHa
naxma mnocBeheHa JeduHHCamy XUIOTEKE, HOPMATHUBHO] aHaJIM3M IpaBa U obaBe3a
XHUIIOTEKapHOT MOBEPUOIIAa KOja MpOoU3Jia3e U3 CTBAPHOIPABHOI OJHOCA MOBEPHOLA U Ty>KHUKA.
Hacroju ce ykazaTu Ha 3aKOHCKE TPOITYCTE y peryivcamy OBe MpoOIeMaTHKe, ca aKIEHTOM Ha
o/ipefde 3aKOHAa KOje MPOIHKCY]y HAaYMHE HAMHUPEHa XUIOTEKAPHOT TMOBEPHUOIa U TOCTyHamka
XUIIOTEKApHOT JY)KHUKA y BE3U XMUIIOTEKapHE HEMOKPETHOCTH. Y pajlly ce pa3Mmarpajy M mpasa
XHUIIOTEKapHOT TMOBEpPHOLA Y CIYy4a]y yMamema BPEIHOCTH XMUIIOTEKApHE HETOKPETHOCTH Of
CTpaHe JY>XKHUKa, aJIi U CTy4aj leHor yBehama. CipoBOIHM ce eTajbHa CTyH]ja Y HaMepH Ja ce

yKa)k€ Ha OCHOBHE HEJOCTaTKe M HEIOYMHUIE Y MpPaKCH y Be3u IpeaMeTHe mnpoliemaTuke,

3 ,C. rmacuuk PC", 6p. 41/2018, 95/2018, 31/2019, 15/2020 u 92/2023.
4 Jlazuh, M. (2014). TTojam u BpcTe xunoteka y npasy Cp6uje. Facta universitatis — series: Law and Politics, 12(1),
ctp. 1.



MPOIYCTY MOCTYIajyhuX Ha/UIe)KHUX OpraHa y KOHTEKCTY HaMHpEeHha XUIIOTEKapHOT OBEpUoIia
U O JAPYrUM BaXHUM NUTamHMa 3HAUYajHUM 32 OCTBAPUBAIKE U 3AIUTUTY IpaBa HaMHpEHa

XHUIIOTCKapHOI' [TIOBEPHUOLA.

Y KOHTEKCTY CTPYKTYpe pajia, NCTa je MMo/IeJbeHa Y HEKOJIMKO IeNIMHA. Y YBOJHOM JIENy paja
ce oxpelyjy mpenmer uMCTpakMBama M LUJBEBH paja, Ka0 M METOJOJOMIKH MPHUCTYI pamy. Y
JIpyroM JIeny paja ce neuHHIy M aHAIM3Upajy MojaM M BPCTE 3aJI0KHOT TpaBa, 3ajeqHo ca
HayveIMMa Kao0 OCHOBHHUM IIPAaBHIIMMa KOja CIIYKe 32 M0jalllhCHhe MPUPO/IC HHCTUTYTA U ITPABHITHA
TyMadema 3aKOHCKUX HopMU. Tpehu neo je mocBeheH nerajbHOj aHAIU3H 1T0jMa U FheHOM HauYUHY
HacTaHka xuroTeke. Ciieau 1eo0 0 IpaBIiIMMa U MpaBuMa HAMHPEHa XUITOTEKApHOT MMOBEPHOIA U
0 TOCTYNKY OCTBapHBama IpaBa Ha Hamupeme. Hamepa je ma ce ykaxke Ha MPETHOCTH H
HEJIOCTAaTKE BAaHCY/ICKOT HAMHPEHa MOTPAKUBaKba XUIIOTECKAPHOT MoBepuona. Pas ce 3a0kpyxyje

aHAJIM30M WHTEPECAHTHHUX PElICHa Cllydaja U3 Cy/ICKe IpaKce.

1.2. ln/beBU U 3a1a1U paga

Ycnen ApymTBEHO-€KOHOMCKOT pa3Boja MpHBpeAe W yOp3aHOT pa3Boja JUTHUTAITHE
€KOHOMH]Ee, ITO YKJbyuyje Opku M ePHUKACHUjU MPOMET MOKPETHUX M HEMOKPETHHX CTBapH,
MUTaka K0ja Ce 0JJTHOCE Ha FapaHIijy MOTpaXHBamba Cy Y )KMKHU HHTEPECOBamba CBUX Cy0jekaTta, a
nocebHo moBepunana (6anaka u np.). [loBepuorin HacToje Ja 3alITUTE CBOj€ MOTPAXKUBAKE HA
HajeukacHUjU HauuH. [{usb pana je na ce aHaau3oM U yTBphUBameM KIbYUHHUX CIIOPHHUX MUTamba
MOKYIIAMO JIaTH OJATOBOP M MOHYIUTH pellema Koju he oMoryhuTu XunorekapHOM MOBEPHOLLY
Op:Ky, JIaKIly U €KOHOMHUYHHU]Y HAIUIaTy MOTpa)kMBama 10 HEroBoM Jociehy, OJHOCHO HaKOH

JIOLIEHE TYHUKA.
Y TOM KOHTEKCTY, 3a JAajhba UCTPAKUBAKA Y Pady Cy MMOCTaB/LEHE TPH XUTIOTE3E:

Xunomesa 1: Tlpernenom Bnagajyhux craBoBa y nomahoj JauTepaTypd M 3aKOHCKHX
peniema y CMHCITY IpaBa XUIIOTEKapHOT MOBEPHOIIA, HACTOjU CE HA jacaH M HEJOCMHUCIICH HAYMH
nepuHUCATH M YTBPAWUTH MPABO XUIMOTEKAPHOT MOBEPHOIA Y TMOTJIEy HAMHUPEHAa IEJIOKYITHOT
NOTpaKUBamba K0ja MMa IpemMa Ay>KHUKY, a YMMe ce OTKJIambajy HeIOYMUIIE y PaKCH, U 'y IIPAaBHO]

TEOPUJH.



Xunomesza 2: TlpaBo u30opa HaMHpeHma XHIIOTEKAPHOI IIOBEpPHOLA IIPECTaBIba
HOTOJHOCT, alli MOXKE M3a3BaTu W TmoTemkohe y meroBoj peanmsanuju. Kommsuja 3akoHa o
u3BpiIewy u 00e3oehemy u3 2015. rogune (y namem tekcry: 3M0) u 3X y mpakcu, Te ynucu u
Opucama 3a0enex0u 0 IPoaju y Kartactap HEOKPETHOCTH, I1a U POKOBH, Ma KOJIHMKO M3TJIeIalIH
nenuaHo ypehenu u neduHucany, y Ipakcu yka3yjy Ha OACTyIama, Kallbemha U HEeI0CICJHOCTH
y npuMend. Mmajyhu y BUIy HaBeIeHO, MOKYIIAHO je yKa3aTd Ha IOjeIMHa IOTCHIMOHATHA

peuicmka 3aCHOBaHa Ha JIOTHYHO U3BCACHUM 3aKJbydllMMa.

Xunomesza 3: Jlanac cMO CBEIOIIM CHOPMHE W3Tpajlbe CTaMOSHUX o0jexkata |
NPUCTYNIAYHUX TOHyAa OaHaka y BHIY KpEAUTHUPama KYyIMOBHHE CTaMOCHUX jEMHUIIA.
KynoBuHOM HCTHX, CBaku MOjeJMHALl, & HAPOYUTO MOPOAMIIE, PEIIaBajy jeJHY OJl BaXKHUJUX
KUBOTHHUX Tpobnema. Panu coumjanHe 3amrure nopoauia, NpeasiokeHa je 3ad0paHa HaMUpemha
MOTPaXKMBakbha XUIIOTCKAPHOT MOBEPUONA U3 HEMOKPETHOCTH TJI€ CTaHYjy MOPOIUIE, YKOJIHKO

HOCTOjI/I MOFthOCT HariaTe U3 ApYyrux HENMOKPETHOCTH, Y UMOBHUHU AYKHUKA.

WNmajyhu y Buay HaBeleHO, AETaJbHOM aHAIM30M JoMahuX 3aKOHOJABHUX pelLIeHA,
MperyieIoM Biaaajyhux ctaBoBa W aHanu3upajyhu peiiema CyAcKe Mpakce, y paay je Jatr jacad u
HEJBOCMHUCJICH OATOBOp Ha MOjeJMHA aKTyelHa M ClopHa mnuTama. OCHOBHU IWJb je Ja ce
aHAJIM3UpPajy KJby4yHa MpaBHA MHUTamka y KOHTEKCTY IpaBa XUIOTEKApPHOT IMOBEpUOLAa U KpO3

AHAJIN3Y cnyqajeBa H3 IIPpaKCe KaKko ou CC, CBCHTYAJIHO, IPUMCHUJIA TPHUIIMKOM HU3paac OBOT paaa.

VY cmuciy meToaooruje u3paje paga, ucrta ce ocllalkba Ha HOpMaTUBHU METO] TyMayeHa
3aKO0HA, METOJ CTyAHje Clydaja, NEeAyKTUBHH METOJI, METOJ WHIYKIM]e MPUIUKOM H3BOhema

3aKJby4dKa, Kao 1 HCTOpI/IjCKI/I MCETOA HUTA.



11 IOJAM U BPCTE 3AJIOKHOI IIPABA

2.1. ITojam u BpcTe cpencraBa o0e30ehema

VYcnexn pasBoja TProBUHE, a HAPOYUTO 3axBajbyjyhum IUruTanmu3anyju NpaBHOT U
eKOHOMCKOT ITPOMETa, TOTOBO CBAaKO IPAaBHO JIMIIE, 11a M MOjeANHAIl, HaCTOje 00e30eIuTH CBOje
MOTPaXXMBamkE MpeMa TyKHUKY. Kako )KMBUMO y OpyHITBY KOj€ je CKJIOHO Op3MM M PEAOBHHM
IIPOMEHaMa y TEXHUYKOM, APYIITBEHOM M €KOHOMCKOM CMHCIY, TO j€ O]l BYKHOCTH 33 CBAaKOT
NOjeANHIa, a TMOCeOHO 3a IpaBHA JIMIA, Aa HBUXOBO KOPIOPAaTHBHO YIpaBjbame Oyne y3
MHHHMAJIHE PU3UKE, OJJHOCHO TyOuTKe. M3 TOr pasiora, aa Ou ce OTKIOHHWIA CyMiba y MOTJICAY
HaruiaTe MoTpakuBama, Cy0jeKTH Y IPaBHOM IPOMETY HACTOje€ KBAJIUTETHHUjE U epUKacHUje aa

00e30e/e CBOje MOTPAKUBALE TIPEMA TyKHHKY.

Y mocnenmHX HEKOJMKO TOAMHA 3alaXeHe Ccy I[0jaBe pas3IMYUTUX —areHIyja,
WHBECTULIMOHMX OaHaka, Oep3W KamWTana WTHA., KOje HyHIe IM03ajMHUIEC y3 KamaTy WIH JApyre
nociose. imajyhu y Buy uecte mpomeHe y morieay OOHUTETa Ay)KHHUKA, CBE KaKO OM IOCIOBAIIH
y3 MUHUMaJIHe, OJJHOCHO 0e3 MKaKkBMX ryOMTaka, moBepuonu o0e30el)yjy cBoja moTpakuBamba
npeMa JyKHUKy. Jlakie, mopen peaoBHE — MMOBHHCKE CaHKIMje KOja IITHTHU TOBEPHOYEBO
MOTPAKUBAKE U3 YTOBOpa, Y MPABHOM IMPOMETY Cy y YIOTpeOM CpencTBa KojuMa ce JO0IaTHO
nosehaa o6e36eheme n3BpHIema 06aBesa n3 yropopa.® [IpaBHa JOKTPHHA PA3NIUKyje JBE BPCTE
cpeactBa obez0ehema, TMYHA, OJHOCHO OOJIMTAllMOHA W CTBapHA, OJHOCHO peajlHa CPeJCTBA
obe3behema. 3a cTBapHa cpencTBa obe3behema je cneruduuo mTo MOBEpUIIall CTHYE CTBAPHO
MIpaBO Ha CTBapH AYXKHHUKaA WM Mak Tpeher nuia, a 4ujoM peanusanujoM ce MOKe HaIJIaTUTH Y
cITydajy M30CTaHKa HaMHUpema obaBese of1 cTpane ayxkHuKa.® ¥V crBapra cpencrsa o6e36ehema
NOTpaKuBama yopajaMo pydHy 3aJ0ry, peTMCTPOBAHY 3aJI0Ty M 3aJ0Ty Ha IpaBUMa, XUIOTEKY,

Karnapy u kayuujy. Jluuna cpeactsa o6e3oehema npeactaBibajy IMuHO 06e30eherme noTpakuBama

® Kanop, B., Antonnjesuh, 3. (1961). IIpuepedno npaso — nociosu pobroz npomema. beorpan: 3aBoj 3a U3IaBame
ynoenuka Hapogne Peny6muke CpOuje, ctp. 42.

5 Vuusepsurer Cunrupynym. (m.1.). Cpedcmsa obesbehera. Ilpeyzero 10. cemrem6pa 2025. romune, ca:
https://www.scribd.com/document/613315635/Sredstva-obezbedjenja
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y BUAy JOoaaTHOr obe30ehema ox crpaHe AykHuUKa wiu Tpeher nmma. Y nu4Ha cpeactsa

o0e30ehema moTpaxkuBama CIajajy jeMCTBO, YTOBOPHA Ka3Ha U OJyCTAHHUIIA.
2.2. Ilojam M BpcCTeE 327102KHOT IPaBa

IIpaBo 3ajore je CTBApPHO MPABO Koje AEjCTBYje IpeMa cBakome.’ ,,3all0HO IIPaBo je
CTBApHO MpaBO Ha Tyhoj CTBapu, YMju THUTYyJap (3aJ0KHU IOBEpHUIAll, 3aJOrONpHUMAaIl) je
oBnamheH J1a MpoAajoM MpeMeTa 3aJI0re HalIaTH CBOj€ MOTPAKUBAHE KOj€ j€ 3aJI0)KHIUM IPaBOM

«8

obe30eheno.“® OHO je cTBapHO, peanHo 00e30eheme, jep mpyxka MOBEpUOIy MOTYHHOCT U

CHTI'YPHOCT JIa HAILIaTH CBOje MOTPAKUBALE U3 je[IHe CTBAPHU AKO JyKHHK He HcriaTu ayr.’

VY cTtapoMm Beky, 3ajiora je mpeacTaBJbaia CpeICTBO M3BpIIEHAa, a He 00e30ehema 3ajma.
[ToBepuuial] Ou cTaBbakbEM PYKE WM HA HEKU JPYrd CUMOOJMYAH HAUYWH CTEKAO MPAaBO HAIlIaTe
na ctapuma.'® Tex HemTo KacHuje 3a10ra J0OUja 3HAYAj KOjU MM JaHac. XaMypabujeB 3aKOHUK
u3 1750. roguHe Tpe HOBE epe, HABOU TYKHUYIKO POIICTBO Kao MPaBHY CAHKIIH]Y 3a JIYT, HA Taj
HAYHMH IITO j€ MOBEPUIAIl MOTa0 33JIpyKATH JTY>)KHUKOBOT WaHa IOPOJIHIIC JIOK TYKHUK HE U3MHUPH

cBoj ayr. 1t

Jlyr ce o6e36ehuBao kao fiducia cum creditore contracta, omHocHO GumyIIHjapHHE TPEHOC
CTBapH y TIOBEPHOYEBY CBOjHHY, C TUM IITO C€ MOBepHUiall obaBe3yje na he mpu ucmiatu ayra

CTBap TIOHOBO MPEHETH Y AyKHUKOBY CBOjHHY.

Ha camom moueTtky TproBuHe, pasiiosu 3a o0e30eheme u3Bplema mpey3eTe o0aBe3e HUCY
HU TIOCTOjalIn, jep Cy JbyIH MEHaln poby 3a poly, TI0 MPUHIUITY U3 pyke y pyKy.'2 Pactom o6uma

pasMeHe, jaBJba ce M IOoTpeda 3a HEKOM BPCTOM OJIOKHOT M3BpIIEHa.

" Kosau, K., Yo6espuh, B., Munuhesuh, C., Cnapuuh, J., [lorkomak, H., Tpemmap, M. (1977). Ilpuspeono npaso ca
ocnosama epahanckoe npasa. beorpan: CaBpemMeHa aAMUHUCTpanuja, cTp. 95.

8 Cpauh, M., Cnujenueuh, P. (2002). 3anooicro npaso y obezbelerny nompascusarsa. beorpan: Unrepmekc, ctp. 9.
¥ Tamc, A. (1980). Ocroeu cmeaproz npasa. beorpan: Hayuna kmura, ctp. 134.

10 Tamc, A. (1980). op. cit., cTp. 134.

U Temmh, H. (2007). Pecucmposana 3anoza. beorpan: Ipasuu paxynrer u Ciyx6eHu TIaCHUK, CTp. 25.

12 Ibidem.

13 Temwmh, H. (2007). op. cit., cp. 25.

4 Ibidem.



Y MozaepHOM 100y, €KOHOMCKa ONPaBJAaHOCT MHCTUTYTA 3ajiore ce 3acHuBa Ha Behoj
CHTYPHOCTH KOjy MOBepWial A00HMja of AYKHHKA.' VYKOIMKO IY)KHHK HE WCIUIATH OyT O

AOCIICJIOCTH IMOTpaXXKKWBamka, IOBEPUOLY ITPUIIa[ia IIpaBO HAMUPCH:A U3 IIPEAMETA 3aJ10I€.

IIpaBHA JOKpHHA PA3IUKyje HEKOIMKO BpcTa 3ajore. Tako ce 3aJ0KHO IIPaBO IpeMa
objexTy nmemu Ha pyuHy 3anory (pignus), xmmotexy (hyipoteca) m 3amory Ha mnpamuma.'®
KpuTepujyM 110 KOMe Ce pydHa 3aJ10Ta ¥ XMIIOTeKa Pa3lIMKyjy 3aCHHBA Ce Ha BPCTH CTBAPH Ha KOjy
ce 3aJ0KHO TpaBo ofHoch.!” 3amarame NMOKPETHHX CTBApH C€ IOCTIDKE MPEIajoM 3aI0KeHe
CTBApH MOBEPHOLLY y APKABHHY, JIOK C€ HEIMOKPETHOCT 3a/aKe TaKo IITO Ce YIHUCYje y KaTacTap

HCIIOKPETHOCTH, OAHOCHO y APYIc jaBHC KI—LI/IFG.18

[Ipema HauMHYy HACTaHKa, 3JI0’KHO MPABO C€ JICIM Ha YTOBOPHO 3aJI0XKHO TPABO, CYACKO

3aJIOKHO IMIPaBO X 3aKOHCKO 3aJIOKHO IIPaBo.

YroBopoM o 3anmo3u o0aBe3yje ce AYXKHUK WIM HEKo Tpehwm (3ajmorojasaiy) mpema
MOBEPUOITLY (3aI0TONPHUMILY) J1a My IIpe/ia HEKY MOKPETHY CTBAp Ha KOjOj MOCTOjU MIPaBO CBOjUHE,
KaKo O ce Ipe OCTAJINX IMOBEpHIalia MOTao HAIIATUTH U3 HeHE BPETHOCTH aKO MY ITIOTPaKUBAE
He Oyne ucruiaheHo O JTOCTENIOCTH, a MOoBepHial] ce o0aBe3yje Ja MPUMJbEHY CTBap 4yBa W IO
IIPECTaHKY CBOT MOTPAKMBamba BpaTh HeomTeheHy 3amoroiasiy. ® YroBop o 3a51034 je UMEHOBaH,
TepeTaH, ABOCTPaHOOOaBe3aH, KOMYyTaTHBaH, akuecopaH W (opmanan yrosop. Cam 3a cebe,
YrOBOP O 3aJI034 HE CTBapa 3aJI0)KHO 1paBo, Beh oH npencrassba npaBHu ocHOB (titulus). Kako 6u
3aJI05KHU MOBEPHIIALl CTEKAO 3aJI0KHO MPaBO Ha CTBApH, IOTPEOHO j€ U3BPILUTH U IPEajy CTBapu
(modus aquirendi). ITox npeaajom cTBapu ce yoOudajeHo cMaTpa Gpu3nYKa Mpejiaja CTBapy, Majia
Cy JA03BOJbEHM U JPYTW oOnuiy npenaje. Jlaxie, 3amoronpumar cTiye 3aI05KHO MPaBO TEK Kaja
My cTBap Oyze npenata.’’ C 063upoM J1a je ped 0 yroBopy (TepeTaH H ABOCTPaH), Ha OCHOBY UJIaHa

379. 300, xaga ce nmokaxke Ja 3aj0XkeHa CTBap MMa HEKU MaTepHjaliHi WM MPaBHU HEJOCTaTaK,

15 Tamc, A. (1980). op. cit., cTp. 134.

18 o yemy BuIIE y HAPEHOM TIOIHACIIOBY.

17 Cranxosuh, O., Opmuh, M. (2001). Cmeapro npaso. Beorpan: Homoc, crp. 233.

18 1bidem.

¥ Ynan 966. 3akona o obnuranmonum ogaocuma. Cayocbenu aucm CPPJ, 6p. 29/78, 39/85, 45/89 - omryka YCJ n
57189, Cnyarcoenu aucm CPJ, 6p. 31/93, Cnyocoenu nuem CLT, 6p. 1/2003 - YcraBHa noBesba U CryoicoOernu 2nachux
PC, 6p. 18/2020.

2 Ynan 968. 300.
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TE HE IPEACTaBJba JOBOJbHO 0663661’_)61-56 HaIiaTe nmoTpaKxuBama, 3aJ10KHU IIOBEPUJIALLl UMa IIpaBO

3aXTEBATH O] 3AJIOTOaBIIa IPYTy oroBapajyhy 3aiory.

Cy/IcKO 3all0KHO NPaBO MOXKE OWTH HPUHYAHO M cropasymHo.?! TIpuHyZHO Ccyacko
3aJI0HO MPaBO HACTaje y CKIIaay ca oapeadama 3aKoHa O U3BPUIHOM MTOCTYIIKY (Y AaJbeM TEKCTY:
3UI1),?2 a He mpenajoM CTBapM Kao KOJ PydHe 3aj0re MIIM YIHCOM y Permcrap 3amore 3a
peructapcky 3anory.? Kako Ha To cama peu yKasyje, CriopasyMHO CyACKO 3aJI03KHO IIPaBO HACTAje
Ha OCHOBY yroBOpa, OJTHOCHO CIIOpa3yMma CTpaHaka, a MpeAMET 3aJ0re MOry OUTH MOKPETHE U

HEIMOKPETHE CTBaApH.

3aKOHCKO 3aJ0)KHO TPaBO HACTaje y MOMEHTY KaJia HAacTaHy YHMI-CHHIE NpeaBubeHe
3akoHoM.?* Hacraje n 6e3 carmacHocTH IyKHHKA. Hheros 3Hauaj 1071a31 10 M3paXkaja BE3aHO 3a
yrosope y npuBpeau. Tako 3aKOHCKO 3aJI0’KHO MPaBO MPHIIAIa, HIIP. KOMUCHOHAPY, Ha CTBApHMa
KOje cy MpeMeT yroBopa 0 KOMUCHOHY, IOK CE TE CTBAapH Hajla3e KOJ| hera Win KOoJ HEKOT KOjU

WYX JIPKHU 33 FEra WM 0K OH Ma y pyKaMa HCIPaBy MOMORY K0je MOKE pacronaraTi \uma. >

2.3. Hayena 3aJ105kHOT paBa

,,Hauenma cy ommire ycBojeHE HEjHE BPEIHOCTH 3a PETYJIHCAIE IOjeIUHHX IPaBHHUX
oaHoca M cyGjekTuBHMX mpasa.“?® Hbuxosa ¢(yHKumMja je BumecTpyka. IlojenuHa Hadema cy
rocTaa TpajHe MUBUIIN3AIN]CKE BPEAHOCTH Kao oniuTenpuxpaheHe y CBUM MpaBHUM CUCTEMUMA
u 100K ¢y KapakTep onmtux.?’ Jlpyra Hadesa Ha3MBaMO MOCEOHUM HadesMMa U3 pasjiora IITo

Cy JIOCerna y/KM 3Hauaj Kao ujejHe BpeaHocTH.?

Hauvena 3anoxHOT mpaBa MpecTaB/bajy OCHOBHE M 33aj€THUYKE HJIejHE BPEIHOCTH jep ce

Ha BUMa 3aCHUBA 3aJIOKHO IPpABO U YOIIIITC CTBApHa IIpaBa 0663661’_)61-58..29 OcHoBHa Hauela

2L Ba6uh, 1. (2008). Ocrosu umosurnckoz npagéa — Y600 y epahancko u cmsapro npaso. beorpan: Ciryx6eH1 IIacHHUK,
ctp. 316.

22 3akon 0 uzspuiHoM noctynky. Cayocoenu enachux PC, 6p. 106/2015, 106/2016 - ayrentnuno Tymaueme, 113/2017
- AyTEeHTHYHO TyMaueme, 54/2019, 9/2020 - ayrentnuno tymaueme u 10/2023 - np. 3aKoH.

23 Baowuh, Y. (2008). op. cit., ctp. 316.

24 Crankorwuh, O., Opmuh, M. (2001). op. cit., ctp. 233.

B Ynan 786. cras 1. 300.

2 Kopauepuh Kymrpumosuh, P., Jlazuh, M. (2018). V600 y epalancko npaso. Tyura, Hum, ctp. 97.

2 1bidem.

28 1bidem.

2 JTasuh, M. (2009). IIpasa peannoz obesbeherma. ynra, Hum, cTp. 56.
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3AJIOKHOI' IIpaBa Cy Ha4d€JI0 aKOCCOPHOCTHU, HAYCIIO CHCI_[I/IjaJ'IHOCTI/I, Ha4cJ10 O(bHHHjeJIHOCTI/I,

Ha4esI0 HeJIe/bUBOCTH, HA4EJI0 MyOIMIIUTETa U HAYeNo TpuoputeTa.
2.3.1. HayeJ10 aK1eCOPHOCTH

Ped akmecopHOCT 3Hauu CHOPEIHOCT, 3aBUCHOCT. CTOra, Ha4eno akLECOPHOCTH 3HAuu
o0enerkje 3al0KHOT TpaBa Ja je CIIOPEeIHO, MOIITO HACTAaHAK U MOCTOjame 3aJI0KHO—TIPaBHOT
OJTHOCA HY)KHO IPETIIOCTaBJba MOCTOjabe MOTPAKMBAA MMOBEPHUOIIA KA0 CAMOCTAIHOT, INIABHOT
npasa. Jlakie, Kaja ce ToBOpHU O 3aJI0>KHOM IIPaBY, TaJja CE TOBOPU O (MY K20 O HECAMOCTAIHOM,
3aBHCHOM IIPaBY YHje MOCTOjarbe MPaTu CyJOMHY IIIaBHOT MOTPAKUBaha, a YHjUM MPECTAHKOM U
oHo npecraje. 300 y wiany 972. npomnucyje Aa ce 3ajiora, KojoM je 00e36el)eHo ucnymeme Heke
o0aBe3e, MPOTEXKE U Ha YyroBOpHE o0aBe3e Koje Ou HacTaine u3Mel)y 3a10ronpuMIa 1 3aJ10ro1aBia
HOCJIE 3aKJbyUeHha YTOBOpa O 3aJI03H, a Koje O Jocrene 3a HCIUIaTy Npe HaMupema o0aBese 3a

gije je 0be3beheme 3amora gara.

,JlocTojame notpaxuBama je conditio sine qua non 3a mocrojame 3amoxkHor Npapa. ! Ako
je MMOoTpaxnuBarbC HUIITABO, Hehe BaXUTH HU 3aJI05KHO IIpaBO 1 3aJ10KHU AYXHUK MOKC TPAKUTU
noBpahaj 3aj105KeHe MMOKPETHE CTBAPH, OJJHOCHO OpHCame XMITOTEKE U3 KaTacTpa HEMIOKPETHOCTH.
3a710’)KHO MPaBO MOKE MPECTaTH W Mpe MPEeCTaHKa caMor yroBopa, caMoO He MOXKE MpecTaTd

JIOLIHH]e.

Oncryname o Hayena akIECOPHOCTH ce orjiefa y Tome mro je wianom 971. 300,
MPOMHUCAHO Jla ce 3ajlora MoXe Jath 3a Oyayhy u ycrnoBHy oOasedy. [lojenuHu mnpaBHU

TEOpeTUYapu TyMade OBY 3aKOHCKY 0/1pei0y aHAJIOTHO U Y KOHTEKCTY XUIIOTEKE.

Haume, y ciydajy ycCIIOBHOT MOTpa)KMBama, 3aJI0)KHO MpPaBO 3aBHUCU O] HacTylama
HEU3BECHE YMILEHUIIE Koja je mpenBuleHa OCHOBHMM TocioM. Kaga je yroBop 3akibydeH MOJ
OJIJIOKHUM YCIIOBOM, TIOBEpUJIAIl YHj€ je OTpakuBame 00e30eeHo MoXke 3aXTeBaTH O/ Ay KHHUKA

ma My cTBap mpena.>? 3am0KHO TPaBoO ce MOKE 3aCHOBATH M Kaja je y MuTamy 6yayha cTBap u

%0 Ibidem.
81 Meauh, JI. (2002). 3anoscro npaso. bama Jlyka: I'padomapk, ctp. 34.
32 |bidem.
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Tajga je ped O KaylHOHO] 3aJI03M Koja Ce Jaje 3a MOTPaKHBAmkE, KOje MOXKE, alli U HE Mopa

HElCTElTI/I.33

W3BecHo oxcTyname o Hauena akIeCOPHOCTH C€ OJTHOCH Ha 3aCTapesiocT NOTPaKUBamba.
Omnmre mpaBWiIo je J1a Kaja MPOTEKHE POK 3acTapesioCTH, MOBEpHIIAIl HEMA MPaBO HaAMHPEHA
MOTPaKUBAKka U3 MMOBUHCKE Mace NyKHHKA HPUHYIHHM IyTem.>* Mehyrum, kaga mpoTekue
BpEMe 3acTapesioCcTH, MOBEpUIIAll Yhje je MOTpaKkuBame 00e30e)eHO 3aJI0roM MM XHITOTEKOM
MO3K€ C€ HAMUPHUTH caMo U3 onTepeheHe cTBapu, ako je AP>KH y pykama WU aKko je HeroBo MpaBo
YIIHCAHO Yy KaTacTap HEMOKPETHOCTH . 3acTapena HOTPaKUBamka KAMaTa U JPYrUX HOBPEMEHHX
laBara HE MOTY ce HAMUPMTH HH U3 onTepehene cTeapu.>® Jlakie, ycloB HAMUpeEma 3acTapenor
MOTpaXKMBama je J1a 3aJ10KHU MOBEPHUIIall ,,IPKH Y pyKama MOKpeTHY cTBap‘‘ (KOJ pydHe 3ajore),
HJTH J1a je XUIoTeKa yrucaHa y peructap (4nan 368. 300).37 | TTo 3akoHy 0 XUTIOTEIH, PElIehe je

1cToBeTHO (waH 26. 3X)“.%8

Kao jomr jenan ciyuaj u3y3eTka Hayella aklleCOPHOCTH KOJ XMIIOTEKE, HABOJAU CE Cllyyaj
MOCTOjaba XUITOTEKEe Ha COTCTBEHO] CTBApU KOja jeé M3BOPHO HEAOMYINTEHA y HAIIeM IpaBy.
Mebhytum, MOke HACTaTH aKO HAaKHAJIHO XWIIOTEKApHU IMOBEpPHJIAI] CTEKHE MPaBO CBOjUHE HA

XI/IHOTGKOBaHOj CTBapu, OAHOCHO AKO XHUITOTCKAPHU AYKHHUK IMOCTAHEC U XUIIOTCKAPHU ITOBCPUJIALIL.
2.3.2. HayeJio cneumjajHOCTH

Haueno cnennjanHocTy jecte mpakTHYaH aclekT CBaKOI Hayesa, OCceOHO ca OCBPTOM Ha
xunoreKy. OHO ToapasymMeBa Ja ce 3aJ0XKHO IPaBO HE MOXE OJHOCHTH Ha HeoapeheHo

MOTpPaXUBamkE, HUTU YONIITEHO oApeheH, Tj. HeoapelheHn 1e0 MMOBHHCKE Mace.

[Tpema ToMe, Ha4YeNO CHEIMjATTHOCTH 3AJI0KHOT ITPpaBa 03HAYaBa JBa JIejCTBA: MPBO Ja ce
3aJI0KHUM TIPaBOM MOKe 00e30euTH caMo ojpeheHO MoTpakMBame 3aJI0KHOT TOBEpHUOIA —

oapeheHoCT MOTpaXHBama; U JIPYro J1a 3aJI0KHO MPAaBO MOXKE MOCTOJjaTH caMoO Ha ojpeheHo]

33 Ibidem.

3 Crankorwuh, O., Opmuh, M. (2001). op. cit., ctp. 240.
% Ynan 368. cras 1. 300.

3% Ypan 368. cras 2. 300.

37 Tasuh, M. (2009). op. cit., ctp. 58.

38 |bidem.
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cTBapH (jeIHO] WM BHUIIE), KA0 00jEKTY 3aJIore, a HE Ha CBHM CTBapUMa 3aJIOKHOT JAY)KHUKA —

onpehenoct npemmera.*®

Haueno cnenwjanHoctn y HajBehem penmy Jojiasd 70 wH3paXkaja KOJ XHIIOTEKE.
,,CTICIIUjAITHOCT XUIOTEKE y OJJHOCY Ha TIOTPAKUBAE H3PAKEHA j€ 3aXTEBOM J1a IIPUIIMKOM YIIHCca
XHUIIOTEKE Yy jaBHE perucrpe Oyae TauHo oapel)eH M3HOC HOBYAHOT MOTPAKHUBAA, alld U KaMaTa,
umjeM 06e30ehemy xunoreka ciyxn.“*? TToTpe6HO je 1a je CTBAap MHIMBHIYalIH30BaHA Paju

CUT'YPHOCTH HaIlJIaTe OTPaXkKUBamba.

OHpCbCHOCT C€ HE OJHOCH CaMO Ha CTBap, Beh u Ha IIpaBHHU I1OCA0 UJIK HCKU JIPYI'd OCHOB
n3 Kora je IMOTpaXMBabC HACTAJIO, TC Ta4YaH M3HOC HC CaMO TJIaBHOT' IOTpPaXKHMBalkba, HETO U

KaMaTa.4l

W y koHTEeKCTYy Hauena CenujaTHOCTH, IOCTOJU OACTYIame y CKIIaay ca wianoMm 972. 300
Koje ce ogHocH Ha Oyayhy u ycnoBHy oOaBesy. IlojenmuHu TeopeTHuapu Cy MHIUBEHA 1A ]

SBHJICHTHO J1a HaBeJIeHa 3aKOHCKa onpeida 0e3pa3iiokHo (haBOpH3yje 3aJI0KHE TOBEPHOIIC.
2.3.3. Haues0o opunmjesHoCTH

Ha ocHoBy Havena oduinjeTHOCTH, 3aJ05KHA TIOBEpUJIAIl UMa TPABO J1a HAIUIATH CBOjE
JI0CIIENI0 OTPaXKUBamkE MpeMa Ty>KHUKY CYIACKUM IyTeM. Mel)yTuM, 0BO Haueso je HamylITeHo y
OKBUPY XHIIOTEKapHOT MpaBa M3 pasfiora mTo je Moryha HamiaTa MOTpaKMBama BaHCYICKUM
myTeM, OJJHOCHO Moryha je HamaTa JOCTeNor MOTpaKMBamka Ha OCHOBY BEPOJOCTOJHE UCIIPABE
KOja MOpa UMaTH 3aKOHOM ofjpeheHy caapkuny. Haueno oduiiijesHoCTH je HalyIITeHo U Kajaa

Cy y IUTamy MOKpETHE CTBAPH Y BE3H YroBopa y mpuBpen.*?

Oncryname o1 Havena O(HIIMjETHOCTH MOKE J1a HACTYMU KOJ PYYHE 3aJiore Kaja je y

3aJ10Ty J1aTa CBap YMja je IeHa mpormucana.* ¥ Tom ciaydajy yropapaun ce MOTY CIIOpa3yMeTH J1a

39 JTasuh, M. (2009). op. cit., ctp. 61.

“0 1hidem.

41 Crankorwuh, O., Opmuh, M. (2001). op. cit., cTp. 244.

2 Ynan 981. 300 nponucyje na ako JyXHUK HE HAMUPU O JOCIHENOCTH MOTPAKUBAKE HACTANO U3 YroBOpa Y
TIPUBPE/H, TIOBEPHIIALl HHUj€ Ay>kaH oOpahaTH ce cyay, Hero Moe IMPUCTYIHUTH IIPOJIajH 3aJI0)KEHe CTBAPH HA jaBHO]
MIPOAAjH M0 MCTEKy OCaM JIaHa Of YI030pemka yUHEHOT AY)KHUKY, Ka0 M 3aJI0TOJaBIly, Kaja TO HUje UCTO JIUIE, Ja
he Tako MOCTYNUTH.

43 JTasuh, M. (2009). op. cit., ctp. 60.
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he moBepual; Mohu mpoAaTu 3ajJ0KeHy CTBap MO MPOIKCAHO] LIEHU UITHU j€ IO TO] LIEHHU 3aJpiKaTH

3a cebe.*
2.3.4. Haye10 HeAe/LUBOCTH

Haueno HenesbMBOCTH MOApPA3yMeEBa J1a je 3aJI0KHO MPAaBO HEJEJHUBO, OJTHOCHO Ja Ce Ha
3QJI0)KEHO] CTBAapU WJIM 3aJIOKHOM IIpaBy, Kao IenuHH, 00e30ehyje moTpakuBame. 3aokeHa
CTBap OCUTYpaBa IMOTPAKUBAKE Ca CBUM CBOJUM IpHIanuma u nenoBuma. OBO Hadvemno je
YCTaHOBJLEHO Y KOPUCT 00€ CTpaHe, jep ce moTpakuBame 00e30el)yje kao 1e/MHa U Ha Taj HaYuH

IpyXa CUrypHoCT o0eMa cTpaHama.

,, [ IPUHITIIT HEIEJbUBOCTH 3aJI0KHOT TpaBa MMa JBOCTPYKO IEJCTBO — My OJHOCY Ha
noTpaxkuBame o00e3beheHo 3amorom My omHOCy Ha Tpeamer 3anore.“® YV omHocy Ha
MOTpakKMBamke, HAYENO HEICJbMBOCTU TMOJpa3syMeBa o0Oe30eherme IENOKYMHOT MOTPaKUBamba

(TIaBHMIA, KaMaTa, TPOIIKOBH) 10 H-ETOBOT MOTIYHOT HaMHpema.“*d

,,Y OTHOCY Ha MpeAMET
3ajore, MPHUHLMI HEIeJbMBOCTH 3HAYM Ja IIejla 3aJIoKeHa CTBap o00e30elyje moTpakuBame
HIOBEpHOIIA U JIa €BEHTYyallHa KacHHja TI0/1eJIa JISJbUBOT IIPeMETa 3aJI0Te, MIIH HEeroB Ipelia3ak y

PEeXHM CyCBOjHHE, HE YKUJIA JjCTBO 3aJI0Te TIpeMa jeTHOM Aely cTBapH. 4’

Jlakiie, HEIEJLMBOCT MOJIpa3yMeBa Jia 3a0KeHa cTBap 00e30el)yje noTpakuBame cBe JOK
y LIeJIMHU He OyJie ucmiiaheHo, 0IHOCHO J1a 3aJI0’KeHa CTBap y LeInHU 00e30elyje noTpakuBame
(HIp. aKo je cTBap JeJbUBA, HE MOXKE CE JIE0 3aJI0Tr€ OCII000IUTH 3aJI0T€ UaKO j€ BPEAHOCT CTBapu

Beha ox1 o6e36eleror moTpakuBama).*®

Tako kaza je 1yKHUK IUIATHO IIPETEKHU JIe0 yra, OH HHje oBJallheH a oJ MOBepHUoLa
Tpaku moBpahaj cTBapu Ui rnak 6pucame u3 Perucrpa 3anore uinm karactap HemokperHoctu. Yak
U KaJa je MpeaMeT 3ajore IOJeJbEH, 3aJI0KHO MPaBO CE€ M Jajbe MPOCTHUPE Ha IMOAEJbEHUM

JCJI0BUMaA.

4 Ygan 973. cras 2. 300.

% Jlasuh, M. (2009). op. cit., ctp. 60.
“6 Ibidem.

47 Ibidem.

48 Tame, A. (1980). op. cit., ctp. 138.
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Kako on cBakor mpaBmiia IMOCTOjU M3Yy3€TaK, TaKO M y MOTJIEAY Hadena HeJeJbUBOCTH
MIOCTOjU M3Y3€TaK Jia ce 3aJI0KeHa CTBAp MOXKE IPOJATH Yy CIydajy Ja ce CTBAap KBapH WM aKO
ryOu BpeTHOCT, T€ IOCTOjU ONpaBJaHa ONAcCHOCT Ja IIOCTaHE HEIOBOJbHA 3a 00e30eheHo

IIOTpa’XuBambC.

Y MoJepHOj MpaBHOj TEOPHjH CBE BHILIE CE 3ay3MMa CTaB J1a HA4eJI0 HeeJbUBOCTH HE Tpeba
TPETHpATH CTPOTO M KPyTO, jep AOCIeqHa MpUMeHa JoBOaH 10 ancypauocTu.*® HasemeHo je
M3paKAJHO y CITy4ajy Kaja 00jeKT 3aI0re YNHE BHILIE CTBAPH (3ajeJHUYKA, CUMYJITaHA XUIIOTEKA),
a 3a MpeocTallu €0 HencIuTaheHoT MOTPaKUBamka j€ TOBOJHHO OCUTYPAE BpeAHOIINY jeHe O
THX CTBApH, 3aJI0Ta HE MOYXE MPeCcTaTH HU 3a jeany ctBap.”® Tako kaza je Hip. ucmiaheno 80%
Jyra, 3aJI0Ta 0CTaje Ha I1eJI0j CTBapH, MOTIIYHO HEMOTPEOHO, a TIePUO/] OTILIATE MPEOCTaIOr ayTa,
o0 pokoBUMa Jiocrieha, MOKe Jia U3HOCH U HEKOJIUMKO roguHa (Hup. 1/5 o 30 roguHa 3a oTIuiaTy

KpeuTa je 6 roauHa HenorpedHor ontepehema).>!
2.3.5. HaueJsio ny0muurera

Hauemno HY6JII/IIII/ITCT8. HapO4MuTO J0J1a3u a0 3Haqaja KO XHUIIOTCKE U 3aJI0TC HAa TIOKPETHUM

CTBapuMa YIIMCaHUM Yy TOCeOHHU peructap, y Perucrap 3anore, O JHOCHO KaTacTap HEIOKPETHOCTH.

KOHCTI/ITyTI/IBHI/I KapaKTep ymnuca, 1 Ha4eJo HY6J'II/ILII/ITCTa, HajJIOCJ'Ie,HHI/Ije Cy CIIpOBCACHU
Ko XI/Il'[OTeKe.52 HY6J'II/II_[I/ITGT KO XHIIOTCKC je BUIICCTPYKO BaXXaH, KaKO Yy (1)8.31/1 HaCTaHKa

XHUIIOTCKEC, TAKO U Y (1)8.31/1 peanmaunje.

VYcko Be3aHO 3a Hayeno MyOsMIUTeTa je Hadeslo noysdama. Hberos 3Hauaj ce orneaa y
TOME IIITO HayeJo Moy3Aama (MoBepema) MITUTH CaBECHOI cTulaola. ,,Hademo moy3nama ce
3aCHMBA Ha MPETIIOCTAaBIH JIa j€ /1aTa €BU/ICHIM]ja HETOKPETHOCTH HCTUHUTA U MOTIIYHO OJIpakaBa

YUHBCHUYHO U ITPABHO CTalkbC HCIIOKPETHOCTH, TC 300r Tora IITUTU CaBECHA JIMIa Ha HA4YMWH Ja HEC

49 Crankosuh, O., Opmuh, M. (2001). op. cit., cTp. 245-246.

%0 Ibidem.

51 JTasuh, M. (2009). op. cit., cTp. 64.

%2 IIsetuh, P. (2015). Jlomalnaj Hauena ynuca ¥ Hadela Moysaama y Karacrtap HENOKPETHOCTH y HALIOj CYJCKO]
npakcu. 36opnuk padosa — Ilpasnu paxyrmem y Hosom Cady, 49(3), ctp. 1017-1036. ISSN: 0550-2179, DOI:
10.5937/zrpfns49-9508, YJIK: 347.235:349.41
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MOT'Y UMaTH HETaTUBHUX IOCJICAUIA, YaK 1 KaJla C€ YIIMCAaHO CTamkbeC pa3J1HKyje OJ[ CTBAPHOT (HHp

TIOTpeIlaH yIUC, IOTPENIHO HeylucaBambe TepeTa). >

2.3.6. Hauesio npBeHcTBa (IPHOPHUTETA)

Havenom npBeHcTBa yTBphyje ce mpaBHO AEjCTBO jeTHOT YIKCA Y OJHOCY Ha JIPYTH YITUC
npeMa BpeMeHCKoM penocieny.’t OBo Hadeno moapasyMeBa Ja XUIOTEKapHHU OBEPHIIALL uHje je
NOTPaXUBAKhEe paHHWje YIHUCAHO Yy KaTacTap HEMOKPETHOCTH, HMa MPBEHCTBO Harare
MOTPaKUBAakha y OJHOCY Ha XHMIIOTEKAPHOT MOBEPHOLIA YHjC j& MOTPAKUBILE YIIMCAHO KACHH]E

(prior tempore potior iure).

3aKOHOM O XUTIOTEIM PETYIMCAHO j& MPBEHCTBO HAIUIATE y CIIy4ajy Kaja je jeZjaH MpeaMeT
XHUIIOTEKE 3a0%KeH HEKOIMIMHU XHIOTeKapHUX ToBepuiana.” XuIOTeKapHu MOBEpUiIal HMa
NpaBO NPBEHCTBA HAIUIaTe NOTPAXHMBamkba M3 BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH IIpe OOMYHHX
MoBepujialia ¥ Mpe KaCHUJUX XUIIOTeKapHHUX IMoBepuiama, 0e3 o03upa y 4YMjOj CBOJUHHU ce

HCIIOKPCTHOCT HAJIa3H.

Penocnen mo kome ce ucrurahyjy morpaxkuBarma U3 IeHE JOOHjeHe MPOJIajoM MpeaMeTa
XHUIIOTEeKe ofipelhyje ce mpema naHy, 9acy 1 MUHYTY HaCTaHKa XHIIOTeKe, pauyyHajyhu oz mpujema
3axTeBa 3a YIUC NpPBE XHUIOTEKe. AKO je Mpe MOAHOIIEHa 3aXTeBa 3a 3a0e1ek0y XUIIOTeKapHe
Mpo/iaje KatacTap HEMOKPETHOCTH MPUMHO BHUIIIE 3aXTEBA 3a YITUC MPpaBa Ha KCTO] HETIOKPETHOCTH,
y CMHUCITY 3aKOHa KOJUM ce ypelyje ymuc mpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA, KaTacTap HEMOKPETHOCTH
he omTydnTH O CBHM 3aXTEeBHMMA IO penocieny mpujema.>® Tume ce mpexynpelyjy 3moymorpete

KOJ| ynuca.

HeonxonHo je moMenyTH na mpoOjemM yTBphHBama penocieia HaMUpEeHha MOTPaKUBaba
MOJKE€ HAacTaTW KaJa Ha MCTOj CTBAapH IMOCTOjU pydyHAa M PETHUCTpOBaHa 3anora. HaBemeHo je
perynucano 3akOH O 3aJ0KHOM TpaBy Ha IMOKPETHUM CTBapuMa M MpaBUMa YIHCAHUM Y
perncrap’’ Ha Taj HAYMH IITO Ce peJl MPBEHCTBA N3Meljy 3aI0KHOT IpaBa Koje HACTaje MPe/iajoM

3aJI0KEHE CTBApU Yy JIPXKABUHY TMOBEPHOIlY M 3aJIOKHOT TIpaBa ymucaHor y Permcrap 3armore

%3 lbidem.

% Crankorwuh, O., Opmuh, M. (2001). Cmeapro npaeo — desemo usdarwe. HOMOC, Beorpan, ctp. 341.
5 Ynan 40. 3X.

% Ynan 31. cras 4. 3X.

57 ,Cn. tnacuux PC", 6p. 57/2003, 61/2005, 64/2006 - ucnp., 99/2011 - xp. 3axonn u 31/2019.

17



onpehyje mpema BpeMmMeHY (JaH, Yac ¥ MUHYT) IpHjeMa 3axTeBa 3a YIHC 3aJI0KHOT IpaBa y
Perucrap 3anore.’® AKo 3a105KHO TIpaBo Koje HacTaje MPe/iajoM CTBAapH y AP’KaBUHY HHje YITHCAHO

y Perucrap 3anore, oHO He y>KHBa IIPBEHCTBO Y OJJHOCY HA 3aJI03KHO MPABO YIUCAHO y pErucrap.

58 Ypnan 31. craB 1.
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111 TIOJAM XHUITOTEKE

3.1. [lojam 1 UMb XUIIOTEKE

Xumnoteka je neduHucana 3aKoHOM 0O XumoTeru> (y ma/beM TeKcTy: 3X) Kao 3aJ05KHO
MPaBO Ha HEMOKPETHOCTH, KOje oBiamihyje moBepuona Ja, ako IYXHHK HE HCILIATH JYT O
JOCIIENIOCTH  3aXTeBa HAIUIATy MOTpPaKUBamba 00e30el)eHOr XUIMOTEKOM W3 BPEIHOCTH
HCIIOKPCTHOCTH, IIPC 00NYHUX MoBCpHJIalla U IPEC XHUIIOTCKAPHHUX IIOBCpHJIalla Ca KaCHI/IjI/IM
panrom, 0e3 o03uWpa y 4YHjOj CBOJUHH W JIPKaBHHH CE€ HEIOKPETHOCT Hajla3W y MOMEHTY

peanm3anuje npasa HaMupera.®

Peu xunoteka je rpukor nopekia. JenaH ojf peTKUX HHCTUTYTa KOjU je Ouo pa3BUjeHU]H Y
CTapOM TPYKOM IpaBy, HETO Y PUMCKOM IpaBy. XHUIOTEKAPHO MPABO CE€ MO MPBU MYT NOMHUIE Y
CPIICKOM TIpaBy, y TPBOj TOJIOBUHH JIEBETHACCTOI Beka, W Owmio je ypeherno Ypendom o
uatadynanuju w3 1839. rogmne. Ypenbom o uHTaOymanuju je OWIO MPOMHCAHO Ja CBaKH
MOBEpUIIAI] IMa NMPABO HA UHTA0YJAIH]y, OTHOCHO Ha CrelujanHo o0e30eheme y Buay 3aore Ha
HerokpeTHOM 106py.%! Tana je xumoTeka Moria HACTAaTH CaMoO Ha 3aXTeB IOBepUOla U 6e3
npucranka ayxHuka. [Ipe Jlpyror cBerckor para, xumoreka je Ouia perynucana I'pahanckum
3akoHuKOM 3a KaxkeBuny Cpoujy u3 1844. ronune u Onmtum rpaljanckoM 3akOHUKOM AycTpHje
u3 1811. rogune. Y 3akoHa 0 0CHOBaMa CBOjJUHCKOIIPABHUX OJTHOCA, XUITOTEKA je Ouia peryiucana
camo ca HeKoIuKo oapenou. Tek qoHomemeM 3X, Xunoreka 1001ja CBOjy MyHy adupmaliujy 3aTo

IITO j€ IETaJbHO PeryJiucaHa 1 yop3aH je MoCTyIaK peaju3allrje mpaBa HaMUpPeHAa.

Crynamem Ha cHary 3X, omoryhaBa ce CHUTypHHUjH MOJIOXa] KpeIuTOpa Ha CPICKOM

TPXUIITY, 3allTUTA AOYXHHWKA, OJHOCHO BJIaCHHUKa XHUIIOTCKApPHE HCIIOKPETHOCTH, 6p>1<a n

%9 ,Cn. rmacauk PC", 6p. 115/2005, 60/2015, 63/2015 - omryka YC u 83/2015.

80 Ypan 2. 3X.

81 TTonos, M. (2012). Hacranak xumnotexe y Cpbuju ¢ oceGHUM OCBPTOM Ha XMIIOTeKY npema I'pajaHcKoM 3aKOHHKY
3a KuexxeBuny Cpoujy u3 1844. romune. 36opnux padosa — I[Ipasuu ¢paxyimem y Hosom Caoy, 46(2), ctp. 103-1109.
ISSN: 0550-2179, DOI: 10.5937/zrpfns46-2559

19



ebuKacHHMja HarulaTa JOCHENOr MOTpakMBamba XHUIOTEKApHOT TOBEpHoOla, yOp3aBame
(buHaHCH]CKE U MPUBpPEIHE aKTUBHOCT Y 3€MJbH, @ HAPOUUTO H3rPaliha U ylarame y NpUBpeu,

Ka0 M pa3pajia jeJHOT 01 3HaYajHHjer MexaHn3Ma rpaljanckor mpasa.®?

3.2. [IpeameT xumnoreke

[IpenMer xumoreke je HEMOKPETHOCT, 3aTUM MPUMAIM HENOKPETHOCTU, JOK HUMajy TO
CBOjCTBO, Ka0 M ILIOZIOBH, JIOK ce He oxBoje.®® 3amoromasan Moxe 1a pacrosake MPUIANUMA U

TJIOIOBMMA CBE JI0 MOMEHTA pealln3alfje XUIoTeKe, Tj. 10 IpUHyIHe Ipoaaje.®t

[Tpema wrany 3. 3X, npeaMeT XUITOTEKE MOXKe J1a Oy/1e HeMmoKpeTHa cTBap (MPaBO CBOjUHE
Ha 3eMJBUIITY, Tpal)eBUHCKOM O0jEKTY U CII.); JIeO HENOKPETHE CTBAPH, y CKJIaly ca OJUTYKOM O
Je00H; CYCBOJUHCKH yJICO y HEIMOKPETHO] CTBApH; MocedaH J1eo 3rpajic Ha KOME IMOCTOjU MPaBo
CBOjHHE, OJTHOCHO APYTro MPaBO KOje CaJp:Ku MpaBo pacrojarama (CTaH, MOCIOBHE MPOCTOPH]E,
rapaxa, TrapaXHO MECTO W Jp.); MPaBO Ha 3eMJBUINTY KOje CaapXHu oBiamheme cio0oaHOT
MIPAaBHOT pacliojiarama, a HapoyMTo MpaBo rpahema, NpaBo mpede rpajmbe WK pacloiaramba y
Jp>KaBHOj, OJJTHOCHO APYIITBEHO] CBOJUHH; O0jeKaT y M3rpajmbH, Kao U nocedaH aeo o0jekra y
W3rpaiiku (CTaH, MOCIOBHE MPOCTOPH]jE, Tapaxka u 1p.), 6e3 o03upa na mu je Beh usrpahen, moa
YCIIOBOM J1a j& HM3/1aTO MPAaBHOCHAXHO OJ00pEH-E 3a IpaJmby y CKIaay ca 3aKOHOM KOJUM Ce

ypehyje usrpanma objekara.

Panu oGe3behema jemHor mnOTpakMBama, XHIIOTEKOM C€ MOTY OINTEPETUTH BUIIE
HEMOKPETHOCTH, 0e3 003upa J1a JIu MPHIMaiajy UCTOM WU Pa3NTuYUTUM BIACHUIIMMA. XUIMOTEKa
oOyxBara u cBa MobOoJpIIama U MoBehama BpeTHOCTH HETIOKPETHOCTH 10 KOjUX je JOIUIO MOCIie

3aCHHUBamka XUITOTCKCE.

[Ipeamer xunoreke, gaxie, Moxke J1a Oy/ie MpaBo CBOJHUHE, KA0 M CBAKO JIPYro MpaBo Koje

HCIyHaBa KyMYJIaTUBHO YCJIOBE: J1a J€ CaMOCTaJIHO IIPEHOCHUBO MPaBO, /1a UMa TPXKUILIHY BPETHOCT

82 Tomuh, M. (2007). ITpumena 3axona o xunomeyu — xunomexa — saiqzarse Henokpemuocmu. Beorpan: UnctutyTt
3a eKOHOMUKY M (uHaHacuje, ctp. 12-13.

8 Tame, A. (1980). op .cit., cTp. 147.

64 Ibidem.
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¥ J1a ce MOXKe YITHCATH y KaTacTap HemokpeTHocTH.®® HemokpeTHocTn Koje ce He Mory oTyhurw,

HE MOTY HU OMTH MPEIMET XUTIOTEKE, OHOCHO 3aJ1aramba.

[ToceOHYy HOBOCT MpelcTaB/hba MOTYNHOCT Ja ce XHMIIOTeKa AHTUIMIIMPAHO CTaBH Ha
00jeKaT y M3rpa/iibH1 1€ Ha Taj HA4MH TepeTH npaso rpahema.®® Yeios 3a Taksy rpammy ce ornena

y MYHOBAXXHO] JOKYMEHTAIIMjH KOja C€ OJJHOCH Ha MPAaBOCHAKHO 0JJ00PEH-E 3a rpaimby.

VY ckmamy ca 3aKOHOM O cpeAcTBMMAa y jaBHOj cBojunm P. Cpbuje,®’ moryhe je
KOHCTUTYHCAHe XHMIIOTEeKE Ha HEMOKPETHOCTH Y AP/KAaBHO] CBOjHHH. IIOMEHYTHM 3aKOHOM, Y
unmany 5. cras 1. u 2., IPOIICAHO je J1a O paclojaramky HEMOKPETHOCTHMA Y APKABHO] CBOjHHH
OIUTydyjy HaJJIe)KHH OpraHu. Pacronarame HEMOKPETHOCTUMA Y IPYKABHO] CBOjHHM MOAPa3yMeBa
IBUXOBO OTYheme W3 JpKaBHE CBOjUHE, NpHOaB/bambe Yy IPKABHY CBOJUHY M JaBame Ha
xopumherme, OHOCHO y 3aKyll, K0 M CTaBJ/barbe¢ XMUIIOTEKE HA HETNOKPETHOCTH y AP/KABHO]

CBOjHHHU.

XUIOTeKa ce MOXE 3aCHOBAaTH Ha MJICATHOM JIeIy HEMOKPETHE CTBApU Y CYCBOjUHH
BJIACHUKA HJICAJTHOT JIeNia, U TO 0€3 CariiaCHOCTH OCTaJIUX CYBJIACHUKA, OCUM aKO C€ XHMIIOTEeKa
3aCHHBA Ha UJCATHOM JIeJTy 00jeKTa Y U3TPpaiby, Kaja je MoTpeOHa carylaCHOCT CBUX CYBJIACHUKA.
Ha HemokpeTHOCTH y 3ajeTHMYKOj CBOJUHH, XUIIOTEKA CE 3aCHMBA CaMO Ha IIEJI0] HETIOKPETHO]
CTBapH M y3 CarjiiacHOCT CBHX 3ajeqHuyapa. Ocranm cyBIacHUIIM, OAHOCHO 3ajeHUYapH, UMajy

IIpaBo Ipeue KyIOBUHE, yCIIel HAMUAPEHA NOTPAKUBAKba XUIIOTEKapPHOT IIOBEPHUOLA.

O naBeneHoM cBenoun Ilpecyna Anenanmonor cyaa y beorpany, I'x 3094/2016(2) ox
02.02.2017. romuue®®, rae ce maBoau na J€ XUMoTeKa MyHOBA)KHA aKO j€ Y BpeMe JIaBamba 3aJI05KHE
U3jaBe caMO XUIIOTEKapHU TY>KHUK OMO yNHCaH Kao BIACHUK XMIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, Ia
Jj€ HEOCHOBAaH 3aXTEeB 3a yTBplewe HeIOMYIITEHOCTH U3BPIICHA Ha €Ty T€ HEITOKPETHOCTH KOjU

0JIrOBapa JIONPUHOCY TY’KUOIIa Kao AY>KHUKOBOT BAaHOpA4yHOT MapTHEpPa Yy leHOM CTULAY.

N3 obpasnoxema:..,l1ITo ce THue aena TyKOEHOr 3aXxTeBa TYXKWUJbE KOJUM TPAXKH Jia ce

YTBP/HU J1a j€ HeAONMYLITEHO U3BpIleHe Koje je oapeheno pemewmeM OcHOBHOT cyaa y B. (...) on

8 Tomuh, M. (2007). op .cit., ctp. 147.

8 Ibidem.

57 3akon o cpencTBuMa y cBojunu Penybmuke Cpbuje ,,Cayocoenu anacnux PC, 6p. 53/95, 3/96 - ucnp., 54/96, 32/97
u 101/2005 - ap. 3aKoH.

88 https://www.paragraf.rs/ ox nana 03.10.2025. roause.
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09.12.2011. roguHe, mpoaajoM T€ HEMOKPETHOCTH Y OJHOCY Ha HEH CYBIIACHUYKH yieo of 1/2
HJICATHUX JIeTIOBA, 3a Koju joj je TyxkeHu C.C. nmpu3Hao MpaBo CBOjUHE, TY)KOCHU 3aXTEB TYKUJbE
je Takohe HeocHOBaH. OBO 300T TOTa MITO j€, a KaKO je cama Ty>KUJba HaBella, OHa JaJia CarjlaCHOCT
na ce, 0e3 003mpa Ha CBa ynarama Koja je a0 HhEH OTall M Ha HheH Behu OMPUHOC y CTHUIABY,
CIIOpHA HETIOKPETHOCT yNHIIEe Kao cBojuHa TyxeHor C.C., ITo 3Ha4H J1a je CBOjeBOJHHO MpUCTaa
Jla HaBeJIeHA HETIOKPETHOCT OyJie yrucana Kao mberosa iMoBruHa. OCHM TOra, TY)KUJba HABOJIU J1a
ce MPOTHBHIIA YCTAHOBJbEHY XUMoTeke 3Hajyhu na je Tyxenu C.C. yKibKeH Ha HETTOKPETHOCTH,
MaKo 1O HCHOM MHIUBEHY OH HHUje OMO Yy IENOCTH BIACHUK IPEAMETHE HEMOKPETHOCTH.
Melhyrum, nmajyhu TakBo cazHame, HU Taja HUje Mpey3eiia HUKAaKBE Mepe J1a YITUIIE CBOje MPaBo
CYBJIACHUIITBA, HUTH j¢ Ha OWJIO KOjU HA4YMH MpPOBEpaBaja 3eMJBUIIHO-KIHHWIKHO CTame. Y
CUTYaIUjH KaJa je TYKuJba cMaTpaia Ja, 6e3 003upa IITo je Jajna CBOjy CarjlaCHOCT Jia Ce TY)KCHU
C.C. ynuiie Kao HCKJbYYHBH BIIACHHUK, OHA MMa OJipe)eHr yaIeo y CTUIaby Te HEITOKPETHOCTH, a
KaKo cajia TBpJIU TY>KOOM ca yzaenom of 1/2 uaenHux JIenoBa, y TaKBOj CUTYalldjU je TO CBOje
MIPaBO MOpaJia YIUCATH Y 3eMJBHIIHE KEBUTE, IIITO HUje YYUHIIIA, & TO 3HAYH J]a HUje MOCTYIHIA Y
cKkiany ca ogpendom wiana 176. cras 2. [lopoaudHor 3aK0Ha, KOjU c€ MPUMEYje U Ha BAHOpayHe
napTHepe cxoaHo oapendu wiana 191. cras 2. ucror 3akoHa, ma Ty)keHa 0aHKa HUje HH MOTJIa HH
MopaJia UMaTH Ca3Hama Jia Ce Pajy O 33ajeJHUYKO] MMOBUHH TYKuJbe U TyxeHor C.C., 300r yera
caja 6aHKa, KOJ YMH-CHULIE 2 HUje uciuiaheH kpenuT 3a Koju je TyxeHu C.C. 1ao XurnoTekapHy
u3jaBy, HE MOXX€ CHOCHTH INTETHE IOCIENUIle NpomycTa Tyxuybe. Mmajyhm y Bumy Hampen
HaBEJICHO, Kao U oApendy wiaHa 5. ctaB 1. u 3. u uinaHa 63. 3akoHa O ApXKaBHOM MpeMepy U
KaTacTpy M yIMUCHMa IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA, KOjU je o0jaBibeH Y ,,Cily’)KOEHOM TIJIaCHUKY
PC* 6p. 83/92... 101/05, xoju je Baxkuo y BpeMme JlaBamba XUIIOTEKapHE M3jaBe, TO je TYKOCHH

3aXTeB TYXKHUJbE IIpeMa TY>KE€HOj OaHIM 3a yTBpheme /1a je U3BpIIeHE HeOMYIITEHO, HEOCHOBAH.
3.3. Hacranak u BpcTe XUIoTeKe

Jla O6u ce 3acHOBaJIa XUIOTEKa, MOpa Jia oToju mpaBHu ocHoB (titulus). Hanwme, a kako je
TO paHHje HaBeJEHO, Ha OCHOBY wiaHa 8. 3X, XUIIOTeKa HACTaje YIUCOM y HaJJICKHH Perucrap
HEenoKpeTHOCTU. OCHOB 3a BEH YNUC Y HAUIEKHHU PETHCTap Cy yroBOp WIM CyJCKa ITOpaBHAMmba
(YroBopHa XUIOTeKa); 3aJI0’KHA MU3jaBa (jeIHOCTpaHa XMIIOTEKAa); 3aKOH (3aKOHCKAa XUIIOTEKa) U
cyAcka ojutyka (cynacka xumoTeka). IlpaBuna koja ce mpumemyjy Ha YroBOPHY XHUIIOTEKY ce

aHAJIOTHO MPUMEY]y Ha JeTHOCTPaHy, 3aKOHCKY M CY/ACKY XUIIOTEKY.
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3.3.1. YroBopHa Xxumnoreka

YroBopHa XuIoTeka npeacTaBiba Hajyemhy 001K HaCTaHKA XUIIOTEKE, U TO je ToceIu1Ia
YUILEHUIIE J1a XUIOTeKa CIIy)ku 00e30ehemy moTpaknBama HACTaJIOT U3 YrOBOpa O 3ajMy WIIH

KpEIMTy, M MaK KY[opoaajHor yrosopa.®

Jla 61 yroBop 0 XMITOTEIH YOTIITEe HACTA0, HOTPEOHO je J1a ce UCIyHEe KyMYJIaTUBHO TPU
yclioBa: IPBH, MIOCTOjal-€¢ IIpaBa CBOjUHE, CYCBOJUHE WJIM MpaBa pacroarama (mpaBo rpahema,
[paBo Ipede rpajmke WIM MPaBO KOpUIIhewma HEMOKPETHOCTH Yy Jp>KaBHOj CBOJUHH M JIp.)
3aJI0’KHOT Ty’KHHKA Ha MPeIMETy KOjH ce 3aJlaxe, IPYTH, TOCTOjamkbe MyHOBAXKHOT IMPABHOT 110CIA,
Kao yroBopa O XHUIOTEIM, W3BPIIHOT YroBOpa WM HM3BPIIHE 3aJI0KHE H3jaBe yCMEpeHe Ha

cTuIame xunoteke (iUstus titulus), m Tpehu, ymuc XumoTeke y KatacTap HEHOKPETHOCTH. '

VYroBop 0 XHUIOTENH je 3aKOHOM O XHIIOoTelnu NeduHucaH Kao yroBop mu3mely BiacHHKa
HEMOKPETHOCTH M IOBEpPHOLA, KOJUM C€ BJACHUK HEHNOKPETHOCTH o0aBe3yje Ja y KOpHUCT
IIOBEPHOLIA 3aCHYj€ XUIIOTEKY pajJu HaMHpema 00e30eheHor noTpakuBama, Ha HAUMH MIPOIUCAH

3aKOHOM.

3akJpydyje ce y OOJNHKY jaBHOOETIS)KHHUYKOT 3alrca WM jaBHOOEIC)KHUYKU TOTBpheHe
(conemHu30BaHe) ucrpaBe. Moxke ra 3aKJbY4UTH BIIACHUK WM JPYro JIMIE KOjeé UMa IMPaBo
pacroyiarama, Ka0 ¥ MHBECTHUTOpP M Kymall 00jeKTa y WU3rpajibl MM TOCeOHOT Jena o0jexTa y
u3rpaamu. Moxe 1a Oyzie caMocTajIaH Wi JIe0 YroBOpa Koju ypeljyje moTpakuBame, Kao yroBop
0 3ajMy, 0 Kpeauty uta. Jlyr qocnesa y ckiiaay ca yroBOPOM HIIM JAPYTHUM MPAaBHUM OCHOBOM U3

KOT'a IMpou3unJia3u.

Peu je o hopmanHOM yroBopy 3a 4Hjy MyHOBaXXHOCT j€ HEOMXOJHO J1a CaJAPKU 3aKOHOM
MpoIrcaHe OWTHE €JIEeMEHTE YroBOpa O XHUITOTEIH KOJH CYy TAKCATHBHO MPOMHCAHU WIaHOM 12.

3X."

89 JTasuh, M. (2009). IIpasa peannoe obesbehera. Huur: Iynra, ctp. 110.

0 1bidem.

"l Jlakne, na 61 yroBop 0 XMIOTENM OMO MyHOBAKaH HEOTXOJHO je 1a caiapxu ciiefiehe OUTHE eJeMEHTe yroBopa:
MMe M NPE3UME, TPEOUBATUIITE WM GOPABUIITE, OJHOCHO MOCIOBHO MME U CEIUINTE TIOBEPHUOIA, 3AJI0TO/IaBIIA, KAo
U JIy’)KHHKa, aKO Cy TO PasjM4uTa JIMIA; IPEU3HE T0JIaTKE O TIOTPAKUBamY Koje ce 0be3belyje, BayTu oOpauyHa u
BalyTH IUahama, U3HOCY T10jeJIMHUX PaTa M BPEMEHY HUXOBE JIOCIHENOCTH M MECTY M HauuHy Iiahama, 0JHOCHO
HOJaTKe O TJIABHOM TIOTPa)KUBamby, KAMATHO] CTOIH MIIM JPYTHM E€JIEMEHTHMA Ha OCHOBY KOjUX CE MO OJIPEUTH
BHMCHHA Kamare, MeCTy M HauuHy Miuahama KamaTe, Ka0 M M3HOCY JIPYIHX CIOPEIHHUX JaBama aKo Cy YyroBOPEHa,
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[Mopen HaBeeHOT, HOTPEOHO je a caxp K U O€3yCIIOBHY U3jaBy BIIACHUKA HETTOKPETHOCTH
Jla MPHUCTaje Ja MoBEepHIIall YITUIIIEe XMIIOTEKY Ha eroBoj Hemokpernoctu (clausula intabulandi).

Krnaysyna moxe OUTH capkaHa y yTOBOPY O XMIOTELU WIIH Y TOCEOHO] UCTIPABU.

3aKOHOM O XHMIIOTELX je MPOIKCcaHa U HUIITABOCT OJIpeI0H yroBopa o xunorenu. Tako ce
HUIITAaBOM OJIpeI0OM yroBOpa O XMUIOTEIM cMaTpa Ja ako AYT He Oyzae ucruiaheH o T0CIeNnoCTH,
MOBEPHIIAI] MOXKE JIa MPOJa HEIMIOKPETHOCT CYNMPOTHO onpendama 3X, U ako HEHUCIUIATOM JIyra O
JIOCTICJIOCTH, HEMOKPETHOCT Mo Heoapehenoj mnm yHanpen oxapehenoj menu mnpehe y cBojuny

MOBEpHOIIa WJIK Nak Tpeher nuia. 2
3.3.2. JenHocTpaHa XMNoOTEKA

JeqHOCTpaHa XMIIOTEKa HAcTaje Ha OCHOBY H3jaBe BOJbE BJIACHMKA HEMOKPETHOCTH —
3aJI0KHE M3jaBe, Ha OCHOBY KOje XHMITOTEKApHHU MMOBEPHJIAIl MOXE Jia CC HAIUIATH U3 BPEIHOCTH
3aJI0)KEHE HEMOKPETHOCTH Y CJIy4Yajy IOLbEe TY)KHHKA, OJHOCHO 1o jgocrehy nyra. BroacHuk
HEMOKPETHOCTH C€ jJeTHOCTPAHO 00aBe3yje Ja y KOPHCT TOBEPHUOIA 3aCHYje XHIIOTEKY paju
HaMUpPEHha MOBEPHOYCBOT TIOTPAXKUBaAha. Y KOHTEKCTY (hOpME U CallpyKMHE 3aI0KHE M3jaBe, OHA
oarorapa GopMH M CaJp>)KUHU YrOBOpa O XUIOTEIH. YIHC JeTHOCTPAHE XHMIIOTEKE Ha OCHOBY

3aJI0’KHE M3jaBe BPIIU CE Ha 3aXTEB MMOBEPHOIIA.

VY KOHTEKCTy IMOjMOBHOr ojpehema 3ajJoXkHe H3jaBe Kao jJeTHOCTpaHEe XHUIOTEKE,
3aHMMIBHBO je Pememe Anemarmonor cyna y Humry, Ik 2377/2015 ox 18.02.2016. romune’, y
KOME j€ HaBEJIEHO J1a je 3aJ0’KHA M3jaBa JeIHOCTpaHa XUIIOTEKAa KOJOM CE BJIACHUK jE€HOCTPAHO
obaBe3yje Jla NOBEpPHJAI] MOXE HAIJaTUTH CBOje MOTPAXKHUBAKE U3 BPEIAHOCTH HEroBe
HEMOKPETHOCTH, I1a cTora, TykK00M 3a yTBphHBame /1a je OHA HUIITABa U J1a He POU3BOIHU IIPABHO
JI€JCTBO, He MOpa OuTH 00yxBaheH U 3aJl0’KHU MMOBEpUIIALl, jep Y KOHKPETHO] MPaBHO) CUTYyalllju
HE TOCTOjU MPOLIECHH HEJOCTATaK y BUAY HY)KHOT CyIapHUYapCTBa.

U3 obpaznoxema:..,, [ IppocTenenu cy1 3akibyuyje Ja je 3a105)KHOM H3jaBoM, Koja ce moduja

Ty*&00M, YCIOCTaB/b€H MaTepHjaHO NpaBHU OJHOC u3Mely 3anoxHor mosepuona A.C., kao

POKOBHMMa JIOCTIEBamba MOTPAXKHBamka, OJHOCHO HAauMHY Ha Koju ce oxapeljyje mocmenocT, ako pok Huje oapeleH;
IIoaaTke o XI/IHOTGKOBaHOj HCTIOKPETHOCTHU, OJHOCHO HETIOKPECTHOCTHUMA, YKJLy‘{y_]th/I " 11oaaTkKe KOjI/IMa Cce zloxa?,yje
CBOjWHA HAJl IbUMa, OJHOCHO MOCTOjamke APYToT TpaBa.

"2 By unan 13. 3X, ctaB 2. 1 3.

78 https://www.paragraf.rs/ ox nana 07.10.2025. ronuse.
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3ajMOJIaBIla U JIMIIA KOj€ j€ JaJI0 3aJI0KHY M3]aBy-TYXKEHOT, Ka0 3ajMOIPUMIIA, T€ Aa j€ TYXKHUall
TY)KOOM MOpao 00yXBaTHUTH, TIOPE] TY)KEHOT, ¥ 3aJI0KHOT MOBEPHOIA, C 003UPOM J1a CE Paju O

HYXHUM CyMapHAUYapuMa, U3 KOjHX pasjiora je 0010 Ty>KOCHHU 3aXTeB.

Hawnwme, unan 211. cras 1. 3III1 npomnucyje ga HY)KHO CymapHHYAPCTBO MOCTOjJH aKO 10
3aKOHY WJIH 300T MPUPOJIE MPABHOT OJHOCA TY>KOOM MOpajy Ja ce oOyxBare cBa JUIa Koja Cy
YUYECHHIIM MaTEepHjaIHOPABHOT OJJHOCA, IIPU YeMy, aKO CBa JIMIa U3 craBa 1. Hucy odyxsahena

Tyk00M Kao cTpaHke, cyq he 016Uty TykOeHH 3aXTeB Ka0 HEOCHOBAH.

3aoKHa M3jaBa je jeTHOCTpaHa XHUIIOTEKa, 3a PaslIMKy OJ JIBOCTpaHE, KOjy yroBapajy
BJIACHUK HEMOKPETHOCTH U MOBEPHIIAI] MTOTPaXkHBama. thoMme ce BIacHUK jeTHOCTpaHO o0aBe3yje
Jla TIOBEPHJIAI] MOKE J1a HAIUIATH CBOj€ MOTPAKUBAKE W3 BPETHOCTH HETOBE HEMOKPETHOCTH.
3anoxHy U3jaBy caunmbaBa JaBHU OCNEeXKHHUK Y GOPMH jaBHOOCICKHHYKOT 3aluca U MOTHHCY]e je
BJIACHUK HenokpeTHocTH. Ynanom 14. ctaB 1. 3akoHa 0 XMUITOTEIW MPOIKCAHO je Jia jeITHOCTPaHa
XHMIIOTEKA HACTaje Ha OCHOBY 3aJIOKHE M3jaBe, a CTaB 2. MCTOT 4YiaHa Jia je 3aJl0’KHA H3jaBa,
CauMmbCHA OJI CTPAHE BJIACHUKA, KOJOM C€ OH jeIHOCTPaHO 00aBe3yje Ja YKOJMKO Iyr He Oyre
ucruiaheH o JO0CHenocTH, MOBEpHJIall MOXE J1a HaIulaTH CBoje o0e30eheHo moTpaxuBame U3
BPEIHOCTH TE€ HEMOKPETHOCTH, Ha HAYWH NPOMHCAH 3aKOHOM. 3alloKHA HM3jaBa Mo (OpMH H
CaJIp’)KUHHU OZIroBapa YroBOpYy O XHIIOTELH, ajH je pa3jiiKa y TOME LITO j€ YTOBOpP O XHUIOTELH
JIBOCTPaHU TPaBHH I10CA0, CAunb-eH n3Mel)y BIIaCHHKA HEMOKPETHOCTH W TIOBEPHOIA, a Yhje Cce
MOTpaKUBamke 00€30¢el)yje XUIOTEKOM Ha TO] HEMOKPETHOCTH, JIOK j€ 3aJI0’KHA U3jaBa JeTHOCTPAHU
IIPaBHU M0CA0 KOJUM BJIACHUK HEMOKPETHOCTH rapaHTyje UCIIATy OBEPUOYEBOT MTOTPAKUBAbA.
Crora, Tyx00M, CyIIpOTHO HaBOJMMa IPBOCTENEHOr cyJa y MoOMjaHo] Mpecyu, He Mopa OUTH
oOyxBaheH M 3aJI0)KHU MOBEpUJIAL], 11a Y KOHKPETHO] MPAaBHOj CUTYaljU HE MOCTOJU MPOLECHU

HE/I0CTaTaK y BUAY HYKHOT CyITapHUYapCTBa, a Ha IITa C€ OCHOBAHO yKa3yje »kai0oM Tyxuoua.

Kao u yroBop o xumorenu, Tako M 3aJl0)KHa H3jaBa, aKO j€ CacTaBJbE€HA y CKIIaQy ca
3aKOHOM, OHA WMMa CHATy M3BpIIHE wHcrhpase.’? M3BpIiHa 3al0KHA W3jaBa O 3aCHHBABY
JemHOCTpaHe XHMIIOTEKE MOpa Ja CaApKH jaCHO Ha3zHadyeHy oApendy, OJHOCHO H3jaBy, KOjoM
BIIACHUK HETIOKPETHOCTU HEOTO3MBO OBINarihyje XUMOoTeKapHOT MOBEpHUOILIA J1a, aKo AYT He Oyne

wiaheH o JgocmenocTd, HamlaTH MOTPaKHMBaWke U3 LieHE J00MjeHe MpOoJIajoM Yy BAaHCYACKOM

4 Tasuh, M. (2009). op. cit., ctp. 112.
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MOCTYIKY Tpojaje, ¥ To 0e3 MogHOoIIeHka Tyx0e cymy, Kao U 1a he HEeMOKPETHOCT MPUHYIHUM
nyTeM Ja Oyje UCIpaKib-eHA U MpeaTa KyIily Y Mocea Yy poKy o 15 maHa oj 1aHa 3aKjbyveha
yroBopa o Mpojaju, OCUM aKO CE XUIOTEeKa YIHCYje Ha CYBIACHUYKOM YJEIy, 3aTUM, U3PUUUTY
olpen0y, OAHOCHO W3jaBy BJACHHKA Jia j€ YIIO30pPEH O IOCieauilaMa HEU3MHUpEHma Jyra o
JIOCTIENIOCTH T€ Jia, CBECTaH THX IMOCJEIHIIA, NMPUCTaje Ha MOrYRHOCT H3BpIICHa YroBopa o
XHITOTEIM MPOJIAjOM HErOBE HEMOKPETHOCTH Y BAHCYJCKOM IOCTYIKY HaMHpPEHa, Ka0 U jaCHO
Ha3HauYeHy oapeady, OJHOCHO M3jaBy BIIACHUKA JIa j€ carjiacaH Ja XUIOTEKapHHU MOBepUIIall HMa
MIPaBO MPHUCTYIA HEMOKPETHOCTH, YKJbYUYjyhH 1 yia3ak y HEMOKPETHOCT O6e3 0031pa KO ce Y 10)j
Haya3u (BJIACHUK, 3aKymail ¥ Jp.), pajid KOHTPOJIE OJpKaBama WM U3 JIPYTUX OMpaBIaHHX
pasiora, Kao M Ja je JykaH Ja capaljyje ca IMOBEpUOLEeM Yy TMOCTYNKY Ipo/aje, a HapouuTo Jaa

oMoryhu MpHUCTyH XMIIOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH (yJIa3aK y CTaH U CJL.)."

Haume, 3anmoxHa n3jaBa 0 JeJHOCTPAHO] XUIIOTEHN KOja HE CaIPKU MMOMEHYTE €JICMCHTE,
HEMa CHary u3BpinHe ucrnpase. CHara u3BpIIHE HCIpaBe cKpahyje mocTynak u3BpIleHa jep Hje
noTPeOHO MPETXOTHO BOl)eHhe MAPHUYHOT MTOCTYIKA O YTBpHHBaKky MOCTOjamba OTPAKUBAA KOje

TY)KHUK HE TIPHU3HAje.

Hanasee, xunorekapHu nosepuian HemMa o0aBe3y Ja ca XUIMOTEKapHUM TY)KHUKOM 00aBJba
pasroBop O CaapKMHM M 3HAuYajy JlaBamba XHUIOTeKapHe u3jaBe mrTo mnoTBphyje Ilpecyna

Amnenanuonor cyna y Hosom Cany, [k 4332/2013 ox 12.06.2014. roquue’®.

N3  obOpaznoxema:..,, Ty’)KHOIIM HEOCHOBAHO Yy KajiOW TOTEHIUpPAjy Ja HUKO O]
ciyxOeHuka 06aHke, TpeheTy)KeHOor, HHje ca ’bUMa 00aBHO pa3roBOp BE3aHO 3a JaBAE 3aJI0KHE
n3jaBe. OBakaB HaBOJl ’kajOe HUje pelieBaHTaH, jep je XMIOTeKapHa M3jaBa jeAHOCTpaH MPaBHU
[10Cca0 KOJUM ce TYKHOLU 00aBe3yjy MpemMa XUIoTeKapHOM noBepuoly. Huje Ouno obaBese Ha
CTpaHH XHUIOTEKapHOT MOBEPHOIA JIa ca TY)KHOIMMa 00aBJba Pa3roBOP O CAAPKWHU M 3HAUYA]y
JlaBara XUIIOTEKapHE W3jaBe M Yy OBUM HABOJMMA TY)KMJIalla HEeMa OCHOBA 3a JPYravnjy OJIyKy O

TYy>KO€HOM 3axTeBy...*

Munubema CMO J1a je, Yy KOHKPETHOM Ciy4ajy, CyJ HCIPaBHO M3BEO 3aKJbydak [a

XHUIIOTEKapHH MMOBEpUIIall HUj€ y 3aKOHCKO] 00aBe3U Ja yKa3yje Ha CaJpXKUHY U 3Hayaj JaBarba

»Ypan 15. cras 3. 3X.
76 https://www.paragraf.rs/ ox nana 08.10.2025. roause.
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XUMOTCKapHE H3jaBe. 3ajo)KHA H3jaBa je JEIHOCTPAHM IPaBHU I10Ca0, Ta C€ H3jallbHEHhe

(o0jamrmeme) apyre cTpaHe He 3aXTeBa.
3.3.3. 3akoHcKa XUNoTeKka

3aKoHCKa XUIOTEKa ce CTHUYE MO CHIIM 3aKOHA. PaHuje jy je 3akoHOJaBall Ha JApYrayuju
HauMH perymucao.’’ HheH npaBHM OCHOB MOYMBA y 3aKOHY KOjHU TIPOIMHUCYj€ YCIOBE H HAYUH HEHOT
cTunama.’® Ona, qaKie, HACTaje Y MOMEHTY Kajia HACTyIle YHE-EHHUIE KOje 3aKOH MpOIHCYje 3a

BCHO CTI/IH@.H;C.79

VY 0HOCY Ha XMITIOTEKY 3aCHOBAaHY Ha yrOBOPY WJIM CYJACKOM IOpaBHamby, WIH IaK Ha
3aJI0)KHOj H3jaBU, KOje Cy Ha J00pOoBOJBHO] 0a3u, 3aKOHCKAa XHWIIOTEKa je¢ peryJimcaHa
HUMIICPpAaTUBHUM, OOAHOCHO IHNPHUHYJIHHUM 3aKOHCKHM HOpMama. bena CBpxa je 3alITuTa OIIIITEer

UHTEpeca.

Y namem IIpaBy, 34KOHCKa XHUIIOTCKa je HpeI[BI/Ir)CHa 3a IOTpaXuBakba Ap>KaBC€ 3a
HemnaheHn MMope3 Ha XHUIIOTCKOBAHY HCEIMOKPETHOCT, HOCIICO 3a IMOCIICABY TOOAUHY (qnaH 141.

3UIT).8°
3.3.4. Cyacka xunoreka

Cyzcka XUInoTeka HacTaje Ha OCHOBY IIPaBHOCHAXHE U M3BpILIHE CyncKe oanyke. Jlakie,
OHa Tpe/icTaBJba U3BPIIHY HCIIPaBy Ha OCHOBY KOj€ ce yTBphyje MocTojame NOBEPHOYEBOT IIpaBa

Ha XUIIOTEKapHo 06e36eheme.’!

[Ipema unany 42. craB 1. 3akoHa O M3BPUIHOM MOCTYIKY TOJ CYJACKOM OJJYKOM Ce€
cMaTpajy Ipecyla, pellielmhe U Jpyra ojJlyka JOHeTa Yy MOCTYNKY Mpea cyaoM, Jomahum

apOUTPaKHUM CYJIOM U Cy/I0M YacTH IPH IPUBPEAHO] KOMOPH, a CYJACKUM IOpaBHAKHEM cMarpa

" Panuju 3aKOH O XUIIOTELM j€ TIPOMMCHBAO JIa CE 3aKOHCKA XMIOTEKA CTHYE y TPEHYTKY KaJia Cy 3a TO MCIyHeHH
YCJIOBH TIpeIBU)EHH 3aKOHOM.

8 Tomuh, M. (2007). op. cit., ctp. 28.

™ 1bidem.

8 JTasuh, M. (2009). op. cit., ctp. 112.

81 Tomuh, M. (2007). op. cit., ctp. 29.
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ce MopaBHAKE 3aKJbYUYCHO IMpel CyA0oM, JoMahuM apOUTpaKHUM CYAOM WIH CYAOM YacTH NPHU

MIPUBPEIHO] KOMOPH.

CyJICKO 3all0%KHO MPABHO MOKe OMTH TIPMHYIHO M cropasymHo.%? TIpuHYymHO CyICKO
3aJI0’KHO TPaBO HACTaje Ha MOKPETHUM CTBAapHMa 3aIUICHEHUM Yy W3BPIIHOM IOCTYIIKY, Kaja
M3BPIIIHYU TY>KHUK HHj€ UCIIYHHO CBOje o0aBe3e 1o pocnehy, a M3BpIIHA OBEPHIIALL j& HA OCHOBY
TIPaBHOCHAXHE M U3BPIIHE OJUTyKe TPAKHO TIPHHYHY HATLIATy, OHOCHO HPUHYIHO H3BpIIeme. s
[Tonmcane cTBapu ce mpefajy Ha YyBame MmoBepuoly, TpeheM JHIy W ce MOTY OCTaBHTH y

CYIACKHU OCIIO3UT.

CriopazymHa xuroTeka paau obe3behema HacTaje Ha OCHOBY CIopa3yma, OJHOCHO, Ha
OCHOBY 3ajeJIHIUKOT MPEIOTa MOBEPUOLA O 3aCHUBAaKY U YKmIkom.8* Mnak, cyncka mpakca je
3ay3elia CTaB J]a OBEPCHH YTOBOP O 3aCHUBAMY 3aJI0XKHOT MPaBa HUje U3BPIIHA UCTIPABA HA OCHOBY
Koje OU cyz1 MOrao Jia IoHece peniewme 0 06e30ehemy u 1a onpenu yKiuuxkOy U MOMUC MOKPETHUX

ctBapu.®®

82 Menuh, JI. (2005). op. cit., ctp. 41.
8 1bidem.

8 Jlasuh, M. (2009). op. cit., ctp. 114.
8 Mesuh, JT. (2005). op. cit., crp. 44.
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IV IIOJAM U ITPABA XUITIOTEKAPHOTI ITOBEPUOLIA

4.1. Ilojam ¥ mpaBa XHNOTEKAPHOT NMOBEPHOLAa

XuroTekapHu oBepuiam Mory 6utH (usudka u npaBa jmina. OH je yjeIHO U TOBEepHUIIall

NOTpaKMBaKha uMje ce n3BpIIemhe 00e36elyje xumorexom.®

XUIMOTeKapHA TOBEpHJIAI] KMa BWINE OBJamhema, ald je TMpaB0 HaMHUpPCHa
anoctpodupano opnamheme. Ocrana osnanthewa omoryhaBajy cBpXy Hamupema 00e36ehenor
notpakuBama. [IpaBo Hamupema mHoapa3yMmMeBa Jia XHUIIOTEKApHH IOBEpWIIAIl MMa IPaBoO Ja
HAIUTATHA CBOj€ MOTPAXKHUBAE MPOJIAjOM HEMOKPETHOCTH, aKO XUIOTEKAPHU JTy>KHUK HE H3BPIIU

CBOjy 00aBe3y MO JTOCTIENOCTH.

Ha ocnoBy 3X, xumnorekapHu rnoBepuiall, mopej npaBa HaMupemha, IMa MPaBo Ha CYACKY
3a0pany omrehema HEMOKPETHOCTH, Ja YCTYNU MOTpakuMBama (1lecHja), MpaBO 3aCHHUBAA
HAJXUIIOTeKa, MPaBO HAMHUpPEHa IOCJE 3acTapesnocTH o0e30eheHor moTpakuBama, MpPaBo

IPBCHCTBA, IIPpaBO CJICI0BambA.

VY Be3u mpaBa XMIIOTEKapHOT MOBEpHOIa, 3Ha4ajHO je moMeHyTH [Ipecyny AnenanuoHor
cyna y beorpany, I'x 30/2019 ox 03.04.2019. romune®’ koja ce omHocw Ha momamiaj mpapa
XHUIIOTEKapHOT MOBEPHOIAa Ja 3aXTeBa MCEJbEHE, I/Ie je Y MPEeCcyAd HaBEICHO Ja Kajaa je TPBO
3aJI0’KeHa HEMOKPETHOCT, Ma TEeK OHJa CTaH y M3Tpajlibd MpoJaT O CTpaHe HHBECTUTOPA,
XHUIIOTEKa ce MPOTEXe U Ha CTaH, KOju je y moceny kymua. HaBegeHo u3 pasioja 1ITO je MPBO
KOHCTUTYHCAH TEPeT, Ma je TeK HAKHAIHO pacIojlaraHO CHOPHHUM JEJIOM HEMOKPETHOCTH.
XUIOTEeKapHU MOBEPHIIALl KOJU j€ CTEKao CBOJUHY Ha LEIMHU 00jeKTa y MOCTYIIKY XUIIOTeKapHe
pojaje MOKe 3axTeBaTH Hcesberwe Tpeher numa, koje ce 0e3 MpaBHOT OCHOBAa HajasHl y

NpeaAMETHOM CTaHYy.

8 Jlasuh, M. (2009). op. cit., ctp. 106.
87 https://www.paragraf.rs/ oq nana 18.10.2025. roxune

29


https://www.paragraf.rs/

4.1.1. lIpaBo HamMupema

Jla Ou xumoTekapHU MOBEpUJiIall MOTao Jia peaju3yje CBOje MOTpaKUBakEe U3 3aJI0KEHE

HCIIOKPETHOCTH, HEOIIXOJHO je z[aje IMOTpaXKUBabC JJOCIICIIO, z[aje HaCTyIIlJIa JOba ,HY)KHI/IKa.SS

[ToTpaxuBame je JOCIeno y MOMEHTY KaJla je TI0 yrOBOPY WJIHM 3aKOHY AYXKHHUK y 00aBe3n
Jla UCITyHHU CBOjY 00aBe3y. Jloliiba HacTyma CyTpaiaH oJf MPOoTeKa poKa y KOME je Ty)KHHUK Tpebao

7la U3BpIINA 00aBe3Yy.

VY KoHTeKkCcTy u300pa HaMUpPEHa, XUIOTEKAapHM MOBEpPHJIAIl HMMa, KOJ MPUHYIHOT
HamHpema MOTpakuBamka, MOryNHOCT Ha JiBa IIpaBHA 3axTeBa: OOJIMIALIMOHONPABHU, KOJU je
yCMEpEeH IpeMa UMOBHHHU AY)KHUKA, U CTBAPHOINPABHU, KOJU j€ YCMEpPEH MpeMa XUIIOTEKOBaHO]

CTBapH.

Unan 25. 3X npenBub)a ga XUIOTEKapHHU MOBEPHIIAI] MOKE 3aXTEBATH JIa CBOj€ JIOCIIEIO
MOTPAKUBAHE HAMHUPH HAJIIPE U3 BPEAHOCTH XUIIOTEKOBAHE HEMTOKPETHOCTH, a 3aTHM M3 OCTaje
MMOBHHE 1Y’)KHHKA; UICTOBPEMEHO U3 BPEAHOCTH XUIIOTEKOBAHE HEMIOKPETHOCTH U U3 Iy’)KHUKOBE
MMOBHHE; WIM HAjIpe U3 JIy)KHUKOBE MMOBHHE, A TEK MOTOM M3 BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBaHE

HCIIOKPCTHOCTH.

CxoIHO HaBeIEeHOM, 3aKJbydyje C€ Ja je MpaBO HAa HAMHUPEHE MOBEPHUOIla OCHOBHO U
KOMIUIEKCHO OBJAIINEH€ Yh]jOj C€ peanu3aluju, y TOTJeAy BpeMeHa M HadyhHa JeJIoBama,
npuiarohasajy cBa octana CeKyHAapHa oBlamihema XUIIOTEKapHOT MoBepuoIia (Tpasa y cliyqajy

CMamkCha BPECAHOCTU IMMPEAMETA XUITOTCKE, ITPaBO IIPBEHCTBA, IIPAaBO CJIC0BabA, IIPABO nponaje n

Hp.).SQ

8 Ibidem.

8 Jlasuh, M. (1994). Peanusauuja npaBa HaMHpema XHIIOTEKAPHOr IOBepHoNa. 36opuux padosa Ilpasinoz
¢axynmema y  Huwy, (34-35), crp. 152-173. [Tlpeysero 24. cenrembpa 2025. roauHe, ca:
https://www.prafak.ni.ac.rs/files/zbornik/sadrzaj/zbornici/z3435/14z3435.pdf ISSN: 0350-8501, YJIK: 347.276
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4.2. [IpaBo HaMupewHa MOBEPUOIIA Y CJIYUAJy YMalbeHha BPEHOCTH IpeMeTa XHIOTeKe

XUNoTeKapHu IYXKHHUK, OIHOCHO Jp)Kajiall XUIIOTEKOBaHE CTBapu, HEe MOxe, 0e3
CarJacHOCTH XMIIOTEKapHOI ITIOBEpHOIlAa Ja yrpoXkaBa Ha OWJIO KOjU HAauyuH TPEAMETHY

HCIIOKPCTHOCT.

CMameHa BpEIHOCT XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH IIOCTOjU aKo je MPaBHOM WIIU
(GU3MYKOM pasEkoOM, yMamema BpeqHocT xunorexosade creapu.’’ Ha Taj HaumH ce yrpoxapa
MHTEpPEC XMWIIOTEKAPHOI TOBEPUOId, OJHOCHO TMIOCTOjHU peajlHa OMAacHOCT Ja IMpOoJajoM

XHUIIOTCKOBAHE HEIIOKPETHOCTHU Hehe mohu HaMUPUTH CBOje MOTpa’KUBaKkE Yy LEJIOCTH.

VY ToM KOHTEKCTY, cX0AHO Wwiany 19. 3X, XunoTexkapHu MoBepuiIall UMa IMPaBo J1a 3aXTeBa
Ja Ccyll HapeAu XHUIIOTEKapHOM IYXXHUKY, OJHOCHO HEMOCPEIHOM JpiKaolly, Ja IMpecTaHe ca
oJpeheHnM nmoHanameM, ako je 300T TaKBOT IOHAIIAka BPEIHOCT NMPEIMETa XUIIOTEKE CMambeHa
WK aKo 300T TIOHAIIamka KOoje Hamepasa Jia Ipeay3Me MPETH OMACHOCT O]l CMAmbEeHmha BPEIHOCTH
XHIIOTEKOBaHe HemoKpeTHOoCcTH. Cyll MOKe Jia I03BOJIM MTOBEPHOLLY J1a IPeay3Me MOTpedHe Mepe
na ce u30erHe CMamemhe BPEIHOCTH XUIIOTEKOBAHE HEMIOKPETHOCTH. XHITOTEKAPHH TOBEPHIIAILL
MOXe€, aKO OKOJIHOCTH HE TpIIe OJUIarame, J1a mpeay3Me MmoTpedHe Mepe U Ipe Hero mTo 100uje
Z03BOJTy O] Cy/a, aKO je XMIIOTeKa 3aCHOBaHAa Kao M3BPIIHA MCIpPaBa MM aKO je TO U3PHYHMTO
npenBUleHO y yroBOpy O XUIOTEIH, OJIHOCHO Y 3aJI0’kHOj MU3jaBu. OH MMa MpaBo Ja 3axTeBa O]l
CyAa OMUTyKYy Jla XHITOTEKapHH TY)KHHUK TUIATH HaKHAIY 32 yYHECHE TpoIKoBe. [loTpaxuBame
HaKHaJIe 32 yYMHEGHE TPOIIKOBE Ha OCHOBY OBOI' 4jaHa 00e30elyje ce Oe3 ymuca U yxupa

IIPBEHCTBO y HAIUIaTH Y OJHOCY Ha CBE YIIUCAHE TEPETe.

9 Ihidem.
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4.3. IIpaBo npBeHCTBA HAMHUPEHA

XHUIOTEKapHOM TMOBEPHOIYy TPUITaa MPABO MPBEHCTBA HAIUIATE CBOT MOTPaKHBamba U3
BPEIHOCTH XUTIOTeKapHEe HemokpeTHocTu. OBO MpaBo ce Oriie[a y HarllaTh CBOT MOTPaKHBamba
Ipe ocTalux, OOMYHUX (xuporpadepHUX) MoBepuiIamna, U To 0e3 003upa Ha MOMEHAT HAaCTaHKa
TuX npaBa. OOMYHY MMOBEpHUIIAI] CE MOKE HAMUPHUTH U3 IIETIOKYITHE UMOBUHE JY)KHUKA HAKOH IITO
KOHKpETH3yje 3aXTeB M3BpIIeHa npeMa ayxuuky.’! IIpaBo mpBeHcTBa fenyje y a3y HarmaTe
MOTPaXKMBamka U3 CyMe MOCTUTHYTE MPOJajoM XUIIOTEKOBAaHE CTBAPH, OJHOCHO HAKOH MPOJaje

XUIIOTCKOBAHC CTBApU

IMpema 3X, y ciyvajy Kaaa je jeJaH MPEIMET XHUIIOTEKE 3aJI0KEH HEKOJUIIMHU
XHMITOTEKApHHUX MMOBEPUJIalla, Pelocie] Mo Kome ce uciuiallyjy mUXoBa MOTPaKUBAka U3 IIEHE
noOujeHe TpoaajoM IpeaMeTa XUIoTeke onpelyje ce mpeMa JaHy, 4acy ¥ MHUHYTY HacTaHKa

XHUIIOTEKe, pauyHajyhu o/ mprjemMa 3aXTeBa 3a yIMC IpBe XUIIOTEKE.

AKO je BpEIHOCT XHMIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH Beha o7 M3HOCA MOTpakMBama, Taja
XHUITIOTEKapHH MOBEPHJIAI] CBOj€ IOTPAKUBamke Harutahyje y HOTIyHOCTH, 8 OOMYHH OBEPHOIH he
mohu J1a HamIaTe cBOje NOTPAKUBAME M3 OCTAaTKa BpeaHocTH.”? VY ciyuajy na je BpeaHocTH
XUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH Mama O]l U3HOCAa XUIIOTEKOBAaHOI MOTPAaKUBaba, XUIOTEKapHU
noBepuiall he HalJIaTUTH CBOj€ MOTPAXKUBAKHE Y OHOJ BUCHHU KOJIMKA J€ BPEAHOCT HEMOKPETHOCTH
U Ha Ta] HAUYMH HCKJbydyje OOMYHE IOBEpPHOLE M3 HaMUpPEHa. 3a MpeocTalu Je0 CBOI
MOTpaXkMBama, XUIIOTEKAPHH IIOBEpUJIAL] CE MOKE HAIUIATUTH U3 Mace NY)KHHMKA, aJld TaJa HemMa
[IPaBO MPBEHCTBA HamiaTe. Y TOM CIydajy ce IPUCTYINa MpaBUly O Cpa3MEPHOM HaMHpewmy. Y
OJIHOCY Ha OCTaje XUIOTEKapHEe MOBEPUOLE, PEAOCiIe]] HAMUPEHA 3aBUCH O]l BpEMEHa Kaja je

HacTtasia xurnoteka (prior tempore, potior iure).

Jlaxie, mpaBo NMPBEHCTBA pella MPOM3Ia3y U3 NMPUHIUNA paHrupama. CBaKUM KaCHUJUM
paHroM, Mama je BepoBaTHoha HarulaTe MoTpakuBama. CXOJHO TOME, HIp. KPEIUTH KOjU Cy

OCHTYpaHH XHUTIOTEKaMa KACHH]jUM PAHTOM Cy MHOTO CKYIUBM Ha TPIKHIITY.

%1 JTasuh, M. (2009). op. cit., ctp. 128.
92 Crankosuh, O., Opnuh, M. (2001). op. cit., crp. 407.
% JTasuh, M. (2009). op. cit., ctp. 130.
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Kon mpaBa mpBeHCTBa XUINOTEKAPHOT TOBEpPHOLIA PA3IMKyjeMO T3B. IPHUBHIIETOBAaHA
MOTpakMBamba, TaKO Jla Ce peJ HaAMHUpPEHa y HM3BPIIHOM IOCTYIKY oipelyje MpuMeHOM Tpu
Hadena:* peanHor mpBeHCTBA 32 NPUBMIIEIOBAHA TIOTPAKUBAA (PETXOIHH el KM HPBEHCTBO
HaMIaTe TOTPAKUBAA Y OJHOCY HA KACHU]U pe’), BpeMEHCKOT MPBEHCTBA (YTBphemhe HaraTe
MOTpakMBama MpeMa BpeMeHy HacTaHKa U3 UCTOT pefia) U MPUHIIUIIA JeTHAKOCTH (IOTPaKUBaba

U3 UCTOT pejia ce HaMHpPY]y CPa3MEpHO).
4.4. I1paBo ciegoBama

[IpaBo cnenoBama mHoapasymMeBa MOTyHHOCT XHUIIOTEKapHOI IOBEpUOLA Jd, YKOJIUKO
AY’KHHK HE HCIUIATH YT O AOCIIEIIOCTH, HAMHPH CBOjE IIOTPAKHBAE U3 BPEAHOCTU XUIIOTCKOBAHE
HETMIOKPETHOCTH, TaYHH]€e, Aa 3aXTeBa MPOAAjy XUIIOTEKOBaHE CTBapH 0e3 0031pa y 4rjoj CBOjUHH

WJIN OPKAaBUHU CC OHA HAJIa3U Y TOM TPCHYTKY.

Peanu3anuja npasa cienoBama je oMOTryheHa myOJIMIIMTETOM XHUITOTeKe, KOju oMmoryhasa
XHUIIOTEKApPHOM MOBEPHOIly IPAaBO CIIEJOBalka CTBAapU 0€3 YrpokaBama IMPAaBHE CHTYPHOCTH
Tpehux JInIa, ali KOPUCTH U XUIIOTEKAPHOM JY)KHHKY, jep MOTCHIHUjalHe KpeauTope (Kyrie)

ociobaha ,,cTpaxa“ o1 mocTojama ckpuBeHuX 3ajora.

XUMoTeKapHU TMOBEpHIIAll, MO TPUHIMUITY CIeJ0Balkba, MUMa MPaBO Ja CE HAMUPU H3
3aJI0KEHE HETIOKPETHOCTH, 0e3 003upa /1a JIM je OHAa MPOMEHMJIa BJIACHUKA W JIPXKAola, jep je

XUIIOTCKA B€3aHa 3da HCIIOKPECTHOCT, 4 HE 3a .]'II/I‘IHOCT.97

Haume, cymtiHa npaBa npBeHCTBA OrJie[a C€ y TOME IITO XUIOTEKapHU MOBEpUIal] HMa
IIPBEHCTBO y HaMHpemy NOTpakuBama 00e30el)eHOr XHUIOTEeKOM Yy OJHOCY Ha CBE JAOIHH]e
XHUIIOTEKapHEe MOBEPUOLIE, KA0 U Ha CBE ApYyre XuporpadepHe MoBepuolie, 10K Ce CYIITHHA TPpaBa
CllefloBamba OIJIefla y TOME IITO CE€ XUIOTEKapHU MOBEpPHJIAL] U3 BPEIHOCTH XUIIOTEKOBaHE

HEMOKPETHOCTH MO>KE€ HaMUPUTH, O0e3 003upa y 4Mjoj c€ CBOJUHU OHA HayasW, Ja JU Y CBOJUHU

% Crapoguh, B. (1991). Komenmap 3axona o uzepunom nocmynxy. Hosu Can: Tlpaso, ctp. 451.

% HamupermeM NOTpakuBarma U3 MPETXOHOT PEJIa, MCKIbYUYje HAMUPER-E IOTPaXUBamba u3 cieneher pena.

% Jlasuh, M. (2009). op. cit., ctp. 134.

% Buau Pememe BpxosHor cyna Cp6uje, Pes 354/99 ox 18.01.2000. roaune, npeysero ca https://www.paragraf.rs/
nana 19.10.2025. rogune.
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XUIIOTCKAapHOI' AY>KHHUKA UJIN HEKOI' CACBUM Tpeher Jyna, 0 YeMy CBE€A04Yu Hpecyz[a AHeHaHI/IOHOF

cyna y beorpany, I'x 30/2019 oz 03.04.2019. romune®.

N3 obpaznoxema:..,,Y NPBOCTEIIEHOM IIOCTYIKY je yTBpheHo maa je u3mel)y Oanke,
KOPHCHHKA KPEJIUTa, HHBECTUTOpA 00jeKTa, Kao jemiia Op. | 1 3aoKHOT Ay)KHUKA, Kao jemiia Op.
2, 3aKJby4eH YTOBOpP O JIyropoyHOM TIpal)eBUHCKO-MHBECTHIIMOHOM JMHAPCKOM KPEIUTy OJ
12.08.2004. rogune, paau yrjer ooe30ehema je MHBECTUTOP M3rpaiibe 00jexTa cripaTHocTH [1+5,
yKJbyuyjyhu u cTa 6p. 6, KOju ce Hajla3u Ha YETBPTOM CIIPaTy, a0 3aJI0KHY H3jaBy OBEpEHY Ipe/]
[Tetum ommruHCKUM cyaoM y beorpamy 19.06.2006. roguHe, KOjoM ce carjacho Ja ce Ha
O3HAYECHO] HEMOKPETHO] MMOBWHH Yy W3TPaJbd KOHCTHTYHIIEC BAHCYACKAa XHUIIOTEKa y KOPHCT
0aHKe Kao XMIIOTEKapHOI IMOBEpHOId, KOja XWUIIOTeKa je ymucaHa koa Cmyxbe 3a karacrap
nenokpernoctu Crapu I'pax pemewmem on 09.10.2006. roaune. TyxeHu je kao Kymai ca
naBectutopoM B.II. u Tama BmacHUKOM oOO0jeKTa y W3rpajmbH, Kao TMPOJABIEM, 3aKIbydHO
07.03.2008. rogrHE YyroBOP O KYIOIPOIajH, KOjH je 3a MpeIMEeT UMao CTaH Op. 6, yuja u3rpajama
HUje Ouma 3aBplleHa, a KyrnonpojajHa 1eHa je ucruiahena y uenoctu. Hakon nocrnenoctu obaBese
Jy’KHUKA [0 OCHOBY HaBEJCHOT YTOBOpa 0 Kpeauty, y Toky 2011. roanHe moKpeHyT je MoCTymaK
BaHCY/JCKOT HaMHUpEma O3HadeHe xuroreke W ymucana je 12.09.2011. roaune 3abenexbda
XUIOTEKApHE MPOoJIaje HemoKpeTHOCTH Ko Ciry:k0e 3a KaracTap HEITOKPETHOCTH, a TYKUJIAIl je Y
MIOCTYIIKY BaHCYACKOI HM3BpLIEHa XUIIOTEKEe KYMHO MPEAMETHU 00jeKaT y U3rpaambH Yy LETUHH,
OJTHOCHO TY)XMJIall Kao Kynar M OaHKa Kao MpoJiaBall, 3aKJbY4WIM Cy YrOBOp O KYyNONpPOJaju
HETIOKPETHOCTH, oBepeH npen [IpBum ocHoBHUM cynioM y beorpany 19.11.2012. rogune, kojum je
TY)KHJIAI] CTEKao MPaBO CBOjUHE Ha IEJIWHU MPEIMETHOT 00jeKTa y U3rpaIibu, I1a CAMUM TUM H
IIPaBO CBOjUHE HA CTaHy Op. 6 Kao cacTaBHOM Jeny 00jeKTa, y CBEMY y CKJIaay ca 3aKOHOM O
XHIIOTELH, 0K je 6anka 27.08.2013. ronuHe uzgana TyKHOILY Kao KYIIy Kiay3yJly HHTaOyIaH 1.
Cekperapujatr 3a ypbanuzam M rpaheBuHcke mnociose ['paacke ynpase I'pama beorpana je
06.11.2014. ronune, y ckiaay ca oapeadama 3akoHa O XUIIOTEIH, U3]a0 PEIICHE HA OCHOBY KOTa
je rpaheBuHcka no3Bona oa 23.12.2003. romuHe, Koja jeé MPETXOAHO OWiIa M3/aTa y KOPUCT
WHBECTUTOpA, MOHUILTEHA, JOK je HOBa Ipal)eBUHCKA /103B0JIa, OJHOCHO peIIeHhe O 0100pemy 3a
U3rpajilby HEMOKPETHOCTH, U3/1aTa Ha M€ TYXKHOILIa, a mocrana je konayna 08.07.2015. ronune.

Tyxwnan je y ckiagy ca oapeadama 3akoHa O XUIIOTELH MOCTA0 UCKIbYUHBHU BaHKEMKHU BIIACHUK

98 https://www.paragraf.rs/ ox nana 20.10.2025. roaute.
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HEMOKPETHOCTH, aJIM jOILI YBEK HHUj€ YIUCAH Kao BIACHUK HEMOKPETHOCTH U3 PasJiora IITO UCTa
HUj€ yNHCaHa Yy KaTacTpy HEMOKPETHOCTH, ¢ 0O3UPOM Ja je y TOKY IOCTyIakK Jieraausaluje, a
3axTeB 3a jeranu3anujy je nogaeo tyxuiarn 20.01.2014. rogune.

Tyxwnan je momucom ox 06.08.2014. roawHe MOHYAMO TYXEHOM KOJU C€ HAlla3d y
Jp>KaBUHU CIIOPHOT CTaHa J1a HAITYCTH CTaH, 3aKJbY4YH YTOBOP O 3aKyITy UJIU J1a KYITU CIIOPHU CTaH,
TO TY)XEHW HHje NMPHUXBATHO, HUTH je Jao OWJI0O KakaB OJroBoOp, ma je mojazehu on oBako
YTBpPhEHOT YNILEHUYHOT CTarba, IPBOCTENIEHU Cy 00aBe3a0 TYKEHOT Jla Ce Ca CBUM JIMIMMA U
CTBapuMa HceH 13 ctana op. 6. [1o Hanmakewy NPBOCTENEHOT Cy/a, XUIIOTEKa j& PeaTHoO CPECTBO
00e30ehema u cTBapHO MpaBo, T€ HE JeiTyje Kao yroBop paau urjer ode3dehema ce KoHCTUTYyHIIIES
(inter partes), Beh kao cBa apyra cTBapHa mpaBa jeiyje mpema cBuMa (erga omnes), mTo 3a
MOCTIeIUIly MMa TOCTOjamke TpaBa MPBEHCTBA U IpaBa cienoBama. CylITHHA MpaBa MPBEHCTBA
oryiefia c€ y TOME IITO XUIOTEKapHU MOBEpUJIAll UMa MPBEHCTBO y HAMHPEHY MOTPaXKHBAbHA
o0e30eheHor XUnoTekoM y OJIHOCY Ha CBe JOLHU]je XUIIOTEKapHe MOBEPHOLIE, KA0 U Ha CBE JApyre
xuporpadepHe nosepuolie (IIOBEPUOIM KOJU HEMajy 3aJI0KHO IMPaBo), JOK C€ CYIITHHU MpaBa
cllefioBama Orjiefa y TOME INTO C€ XHUIOTEKapHW IOBEPWIAll M3 BPEIHOCTH XHUIOTEKapHE
HETIOKPETHOCTH MOXE HAMHUPHUTH, 0€3 003Hpa y 4ujoj ce CBOjUHHM XHUIIOTEKOBaHA HEMOKPETHOCT
Haja3W, Ja JIM y CBOJUHU XHUIIOTEKApHOT IYXXKHUKAa MM HEKOr cacBuM Tpeher muma. 30or
ariCoJIyTHOT JIejCTBA OBOT IIPaBa, OJTHOCHO MpaBa ClieZIoBamba, MOTPEOHO je 1a cBa Tpeha inna 3Hajy
na onpelheHo mpaBo MpUMana XUIMOTEKAPHOM MOBEPHOILY, IITO C€ MOCTHKE YIIUCOM XHIIOTEKE y
JaBHE KIbUTE, IITO j€, Y KOHKPETHOM CIIy4a]y, yuumeHo periemeM o 09.10.2006. roguHe u TO Tipe
HEro LITO je TY>KEHH 3aK/bY4HO YroBop O Kymomnponaju crnopsor crada 07.03.2008. roaune, na
Kako je yclIoB myOnumurera OMO OCTBApeH, OJHOCHO TYXEHHM j€ YBHJAOM Yy KaTacrap
HETIOKPETHOCTH MOTA0 MMAaTH Ca3Hama O YIHCY MpPEAMETHE XUIOTeKe, HE MOXKE C€ MOCTaBUTH
MUTake KOHKYPEHIIM]€ YTOBOpa KOjH j€ TY>KEHHU 3aKJbYy4YHO U YTOBOPa KOJH j€ TyKHUJIall 3aKJbY4HO
y TOCTYIKY BaHCYJICKOI HaMHpema XHUIIOTEeKe, a OJHOC Hu3Mel)y TyXKeHOr M MpeTXOJHHKa
MPO/IaBLIa-MHBECTUTOPA j€ OJHOC Tpehux JuIa 3a OBY NMapHHUIly. YTIHC XUIIOTEKE Ha IETOKYITHOM
o0jekry je u3BpiueH 09.10.2006. roauHe, 11a je HAKOH TOTa 3aKJby4€H YTOBOP O KYIOIPO/1ajy CTaHa
Op. 6 Kao cactaBHOT Jena 00jeKTa, IITO 3HAUYM JIa je OBJE TY)KEHU CTEKao CBOJUHY omnTepeheHy
XHUIIOTEKOM, Ta je JyKaH Ja TPIH HAMUPEHE XMIIOTEKapHOI MOBEPUOIA, KOje j€ KOHKPETHO
yeaenuno 2011. roguHe 1 ymja je mociaeua 3akJbyuehe yroBopa 0 KynoIpozaju HeOKPETHOCTH

y MOCTYIIKY XHUIIOTeKapHe mpoaaje. [IpBoctenenu cyn npumemyje oapende unana 3. tauka 6.
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3aKkoHa O XHUIIOTEIM, KOJUMa je MPOMHCAHO Ja MpeIMET XHUIIOTeKe MOXKe Ja Oynae objexar y
U3rpasiiby, Kao U rmocedaH 7ieo 00jeKTa y U3rpajibu, CTaH, IOCIOBHA TPOCTOPH]a, rapaka U APyro,
0e3 003upa na i je Beh u3rpaleH, mo1 ycIoBOM /1a je U37aTo MPaBHOCHAXKHO 0J00pEHE 3a TPaIby
y CKJIaJly ca 3aKOHOM KOjuM ce ypehyje usrpaama o0jekra, U3 unjer TyMadema y Be3u wiana 10.
u 11. 3akoHa O XHMIOTEIM MPOU3MIIA3U Ja CE XMIIOTEKAa MOXKE 3aCHOBAaTH Ha LIEJIIOM O0jEKTy y
W3rpaiiby, aJIM HE U lbeTOBUM ITOCEOHUM JICTIOBIMA Y CHUTYAIUjH Ka/1a je MHBECTUTOP MIPOIA0 HEKE
nmoceOHEe JenoBe 00jeKTa, MMa HEroBa 3all0KHA HW3jaBa MPOHM3BOAU MPABHO JCjCTBO CaMO Ha
HEpacIojaraHoM MPEOCTAIIOM JIeJly HENOKPEeTHOCTH. Mel)yTiM, Kako je y KOHKPETHOM CIy4ajy
IPBO 3aJI0)KEHa HETOKPETHOCT, A TeK OHJA CTaH y M3TPajbU MPOJAT O CTPaHe MHBECTUTODA,
jacHo je Jla ce XUIIOTeKa MPOTeKe U Ha CIIOPHU CTaH Op. 6, KOju je y moceay OBJIE TYXKEHOT, a
MPEJCTaBJba BIACHUIITBO OBJE TY)KHOIIA, jep je, AaKie, IPBO KOHCTUTYHUCAH TEPET, Ma TeK OH/a
pacrioyiarano CHOPHHUM JeJIOM HETIOKPETHOCTHU. TyKuItall je CTeKao CBOjUHY Ha IEJHMHH 00jeKTa y
IIOCTYIIKY XUIIOTEKapHE Ipojaje y CBeMy Y CKiIagy ca ojapendama uinaHa 29-39. 3akoHa o
XHIIOTEIIM U MOXE 3aXTEBATH HCEJbEHE OBJIE TYKEHOT, KOju ce 0e3 MpaBHOI OCHOBA Hala3u y

IIPEAMETHOM CTaHYy."

4.5, IlpaBo pacnoJsiaramba XHIMOTEKOM

Mako je XHUIOTEKa akIEeCOpPHO IPaBO M HE MOXKE CE€ CaMOCTAJIHO TPEHOCHUTH 0e3
MOTpaKMBamha, MITaK, OHA UMa PEeNIaTHBHY MMOBHHCKY BpenHOCT. [IpaBo pacmonarama XUIIOTEKOM
oryiefla ce y NIpaBHOM oOBjIamhemy XUMNOTEKApHOI MOBEpHOLA Ja MpeHece WINM Ja 3aJ0XKH

MoTpakuBame 00e30el)eHo XUIoTeKoM.

XUmoTekapHU MOBepUJall UMa MPaBo Ja 3aJI0KU MOTpakuBame 00e30el)eHo XUIMOTeKOM
Ha OCHOBY yroBopa u3mely xwumorekapHor moBepuomna W Tpeher numa (HagXHIIOTEKAPHOT
MOBEpHOIIa). YTOBOp Ce 3ak/bydyje Y UCTO] GOPMH y KO0jOj je 3aK/bydeH YrOBOP O XHITOTEIIH.
HeonxonHo je ma caapku M3pUUUTy M O€3YCIOBHY M3jaBy MOBEPHOIA Ja C€ HAAXUIIOTEKAPHU
MOBEpUIIAI] MOXKE YITHCATH Y TOM CBOjCTBY Y pErHCTap HEMOKPETHOCTH. HaaxumnoTeka mpon3Boau
MIPaBHO JIEjCTBO IpeMa AYXKHHUKY O]l JlaHa KaJila My CTUTHE MUCMEHO 00aBEeUITeHE O 3aiaramy

IOoTpaxuBama, a rpeMa TpehI/IM JIMIMa O[] JaHa ynuca y perucrtap HEIOKpECTHOCTH.
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4.6. IIpaBo HaMupema MOcJIe 3acTapesocTu ode30el)eHor moTpaskuBama

XUNoTeKapHU TIOBEpUIIAll MOXKE Ja C€ HaMHUPU U3 BPEJAHOCTH XHIIOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH W TIOCTIE 3acCTapeNiocTd o0e30eheHor morpakuBama. Y TOM CIIydajy, OH Hema
MpaBO Ha KaMaTy W Jpyra moBpeMeHa jaaBama mto noTBphyje [lpecyna AnenanmuoHor cyna y
Hosom Cany, I'x 5342/2012 ox 08.01.2013. rogune?, y KO0jOj je HaBeACHO J1a XMIOTCKapHH
MOBEpHJIAI] KMa MPABO Jia 3aXTEBa HAIUIATY U3 BPEAHOCTH XUITOTEKOBAHE HEMIOKPETHOCTH | TIOCIC
3actapenoctu obez0eheHor moTpaxuBama, alld HE U HaMHUpEHhe KaMare U JPYrHX MOBPEMEHUX

JaBama.

N3 oOpaznoxema:.., ] [ppocTernieHOM TpecyioM OAO0HMjeH je Kao HEOCHOBaH IIPHTOBOP
MECHE HEHaJIC)KHOCTH, JETUMUYHO j€ YCBOjeH TYKOCHH 3aXTeB, T€ je YTBpHEHO Ja je TyKuJjail,
Ka0 XHMIIOTEKapHHU MOBEPHJIAIl, OBJAMNEH J1a TPaXXH HAMHPEHE CBOT JOCIEINOT MOTPaKUBaka U3
3ajMa nmator mok. P.M. u mok. B.M., 6uB. u3 B.LI., unju cy mpaBHH CIeJOCHUIIM U 3aKOHCKH
HaCJICTHULIM OBJIE TY)KEHH, Y U3HOCY O ... €Bpa Y JMHAPCKO] IMPOTUBBPEAHOCTH IO CPEIHEM
kypcy HBC Ha nan ucruiate, ¥ To 13 HOBUaHOTI M3HOCa Koju he 1001UTH JaBHOM ITPOajoM 3aJ10KHOT
n00pa — HEMTOKPETHOCTH YITUCaHe y 3Kb. yiI. Op. ... KO B.11., 3rpaga mox napi. tom. Op. ... ox1 04 a
60 M2, a IITO Cy TYXXEHH JY)KHHU J]a IPU3HAJy U JJO3BOJE OBO HAMHPEHE TY)KHOIAa U3 BPEAHOCTH
3aJI0’KEeHEe CTBAapH, Kao M Jla HAKHAJIE TY)KUOIly IPOY3pOKOBaHE MapHUYHE TPOLIKOBE Y U3HOCY OJ1
... IMHApa, y poky o 15 naHa, moJ mpeTwhoM u3Bpliewka. TyxO0eHH 3aXTeB je 0101jeH Y A€y KOjUM
j€ TpakeHa UcIIIaTa 3aKOHCKe 3aTe3He KaMaTe Ha JMHAPCKY MPOTUBBPETHOCT U3HOCA O ..., TIOYEB
o]l ... TOJMHE, Na 70 KoHauHe ucruiare. Hamoxen je ynuc 3a0enex0e oBe XUNOTeKapHe Tyx0e y
3Kb. Y. Op. ... KO B.II. Ha 3a/100)keHO] HEMOKPETHOCTH, KOjy he crpoBecTH HajajexHa ciyx0a
€BHUJICHIMje HEeMoKpeTHOCTH. Ha OCHOBY OBako MpaBWJIHO M MOTHYHO YTBpHEHMX UYMHEHHUIIA Y
ckJaay ca onpendama unana 7. u 8. 31111, mpBocrenenu cyx je, cXoaHO onpeadama wiana 2, 24. u
26. 3axona o xunoreuu (,,Coyxbenu rmacauk PC*, Op. 115/05), omnmyuno kao y u3penu.
Onpendom wrana 2. 3aKoHa O XHWIIOTEIM MPOMHUCAHO j€ Ja j€ XUIOTeKa 3aJl0)KHO TPaBO Ha
HETMOKPETHOCTH, KOje oBalihyje moBepuolia 1a, yKoJIMKO JyKHUK HE UCIUIATH AYT O JIOCTIEIOCTH,
3axTeBa HAIUIaTy MOTpakMBama 00e30eh)eHOr XMIOTEeKOM U3 BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH, Ipe
OOMYHMX MMOBEpUJIALIA U MIPe AOLHUJUX XUITOTEKapHUX MToBepuiala, 6e3 o03upa y unjoj ce CBOJUHU

HETIOKPEeTHOCT Hama3u. Hamame, oapendom unana 8. 3aKoHA O XHUIIOTEIM j€ TPOIMHUCAHO Ja

99 https://www.paragraf.rs/ nana 21.10.2025. ronuse.
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XHMIIOTEKA HACTaje YIIUCOM Y HaJUIC)KHHU PETUCTap HEMOKPETHOCTH, M TO HA OCHOBY YrOBOpa WIJIH
CYJICKOT TIOpaBHama, 3aJI0KHE M3jaBe, 3aKOHA WM CYACKE OJUIYKE, JIOK je oapeadom wiaHa 26.
UCTOT 3aKOHA TPOINHUCAHO Ja XWUIIOTEKapHH IOBEpHIIAIl MOXE Jla C€ HaMHPH W3 BPEAHOCTU
XUIMOTEKOBaHE HETIOKPETHOCTH U IMOCJE 3acTapesiocTH 00e30eheHor moTpakuBama, aiu Ja ce y
TOM CIly4yajy Kamara M JIpyra moBpeMeHa JaBarka He MOTY HAMHUPUTH U3 MpeIMeTa XUIOTEKe.
Nmajyhu y BUIy IUTHpaHE 3aKOHCKE O/Ipei0oe, Kao U MPABUIIHO YTBph)EHE pelieBaHTHE YHH-CHUIIC
0 YNHCY XMIIOTEKE Kao 3aJI0O)KHOT IpaBa Ha IMPEIMETHO] HETMOKPETHOCTU Y jaBHO)] KHbU3H,
MIPABUJIHO j€ CTAHOBHILTE MPBOCTEICHOT CyJa Ja TYKWJIALl U MOCTE 3aCTapeIOCTH OTPAXKHBAbHA
00e30eheHor XUITOTEeKOM, UMa MPABO Jla 3aXTeBa HErOBY HAIIATY U3 BPEIHOCTH XUIIOTECKOBAaHE

HCIIOKPCTHOCTH, I1a Cy CYIIPOTHU JKandeHu HaBOJHU 0e3 ocHoBa.
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V HOCTYITAK HAMUPEIHA XUITOTEKAPHOI' HOBEPUOLIA

[TocToju cyacku U BaHCYJCKU MOCTYTAK HaMHUpema 00e30eh)eHor moTpaxuBama.

5.1. BaHcyacku mOCTYyNIaK HAMHUPeHa

Ha ocHoBy u3BpIHe ucrpase (yroBop O XMIIOTEIH/3aJI0KHA H3jaBa), aKO XUIIOTEKapHU
JOYKHHUK HE UCIUIATH YT O JOCHEJIOCTH, XUTIIOTEKapHU TIoBepwiIall he My mociatu, Wiv BIaCHUKY
npeaMeTa XUIoTeKe (aKo Cy pa3jiMyuTa JIMIa), OIIOMEHY Y MHCMeHO] (hopmu, yume ce mokpehe

IOCTYyIIAaK BAHCYACKOI' HAMUPCHA 1O 3X.

Onomena Ttpeba nga caapXd IOJATKE O YroBOPY O XHUIOTEHM U XHMIIOTEKOBAHO]
HETMIOKPETHOCTH, OIHC IMOBPEAE YroBOpa O XMIIOTEM HAa OCHOBY KOTa CE 3aXTeBa peaju3alluja
XUIOTEKe, Palibe Koje MY)KHUK MOpa Jia Mpeay3Me Jna OW HCIIaTHO Ayr W U30erao mpojajy
HETMOKPETHOCTH, POK y KOME JAy)KHHK Mopa Ja HCIUIaTH Jyr jaa Ou wu3berao mnpoaajy
HEMOKPETHOCTH, YIOo30peme Ja he moepuial MOKPEHYTH IOCTYNAaK IMpPOAaje XUIOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH pajiil HaIlaTe NOTpakuBakma U3 BpEAHOCTH J0oOUjeHe TpoajoM, Te Aa he TyKHUK,
OJTHOCHO BJIACHHK HETIOKPETHOCTH M3TYOWTH CBOjUHY, OJJHOCHO JIP)KaBUHY Ha HEMOKPETHOCTH,
Ka0 ¥ UM€ ¥ HEOIXO/IHE MOJIaTKe O MPEeACTaBHUKY MTOBEPUOIIA (KOHTAKT MOJATKE) KOME Ce TY>KHUK
Mo>ke 00paTUTH 3a 100ujame Bullle HHpopManrja. XUMOTeKapHU MOBEPHIIAL] Y cajpikKaj OTIOMEHe
MO>K€ HaBECTH U JIpyre nH(popmaliyje 3a Koje cMaTpa Jia cy oj BakHocTu. OBa OIOMEHa ce Ha3uBa

IIpBa OIIOMCHA.

Axo y poky on 30 maHa o JAaHa MpHjeMa MPETXOJHO HaBEJEHE OMOMEHE TYKHHUK He
UCIUTATU YT, XUTOTEKapHU MoBepuiIall he XUMoTeKapHOM TYKHHUKY, BIACHUKY HETIOKPETHOCTH U
OCTaJIMM XHUIIOTEKAPHUM IMOBEPHOIIMMA YITYTUTH OIIOMEHY O TIPOaji HEMOKPETHOCTH KOja CaJipKu
MOJIaTKE Kao M MpBa OMMOMEHA, C TUM Jia je TIOTPEOHO Ja CaaAp KH MMOHOBO M TIOJ]ATKE O YTOBOPY O
XHUIOTEIN, XHITOTEKOBAHO] HEIIOKPETHOCTH M OITKC TIOBPEJIC YTOBOPA O XUIIOTEIH HAa OCHOBY KOje
ce 3axTeBa peanusaiyja xumnoTeke. [loTpedHo je aa caapku U 00aBelITEHE 1A j€ HEeTOKYyIaH qyT
JI0CTIe0 Ha HaIjaTy, U3HOC JIyTa KOjH je JOCIe0 Ha HAIUIaTy, Paamke KOjeé XUMOTeKapHU JTY>KHUK

HJIM BJIACHUK MOpa Jia Mpeay3Me Ja Ou HCIIaTHO Ayr u n3oerao npo;[ajy HCIIOKPCTHOCTH, POK Y
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KOME XHIIOTCKApHU JY)KHUK WM BJIACHUK Mopa Ja McIyHH obaBe3e na Ou m30erao mponajy
HEMOKPETHOCTH, Kao ¥ OIIOMEHY Ja he, yKOJIMKO XUITOTeKapHU JY>KHHK HJIH BJIACHUK HE IPeIy3Me
TC paaikbC 1 TUMC UCITYHU YT, XUIIOTCKAPHU IMOBCPUIIALL HpOIIajOM XUIMOTCKOBAHC HCIIOKPCTHOCTHU
NPEKUHYTH Jp>KaBUHY Ha HENOKpeTHOCTH. HeomxonmHo je na HaBeae M300p Ha4YMHA MPOJaje
HETOKPETHOCTH, UME M HEOIIXOJHE IOJATKE O CBOM IPEICTABHUKY (KOHTAKT ITOJIATKE) KOME Ce
XHUIOTEKapHH TY)KHHK MOXKE OOpaTUTH Paju OApKaBama cacTaHka. Kao m koJ mpBe omomeHe,
TaKO M KOJ] OTIOMEHE O TPOJIaju HEMTOKPETHOCTH, XUIIOTEKAPHHU ITOBEPHIIAI] MOKE HABECTHU U JIPyre

nH(popMaIIFje 3a KOje j& MUIIJBEHhA J1a CY OJ1 BAXKHOCTH.

¥V 3akoHCKOM poky oa 10 n1aHa XUNoTeKapHU AYKHHUK, OJJHOCHO BJIACHUK HEIIOKPETHOCTH,
MOJK€E 10 A00Mjaly ONOMEHE O MPO/aju HEMOKPETHOCTH 3aTPaKUTH CaCTaHaK ca IOBEPHOLEM,
OJTHOCHO H-ETOBUM IIPEICTABHUKOM, KOjU je y 00aBe3u Ja ra IpUMHU y CBOJUM IIPOCTOpHjaMa y

TOKY paJHOI' BpCMCHaA.

Ilo wucreky poka on 30 pmaHa, XuUMOTeKapHH MoBepuial] he mociatu KaracTpy
HETMOKPETHOCTH 3aXTEB J1a C€ M3BPIIHN 3a0emnex0a XUIoTeKapHe MPo/iaje y ’berOBY KOPHUCT, 33j€/THO
ca KOITMjOM OIIOMEHE O MPOJaju HENOKPETHOCTH, KOIHjOM yroBOpa O XWIIOTELH, M3jaBOM Ja
JOYXXHUK 710 TOT JiaHa HUje MCIIYHHO AYT, JI0Ka3uMa Ja Cy MpBa OMOMEHAa U OMOMEHA O Mpojaju

mocjaaTre Ay>KHUKY, BIIACHUKY HCIMOKPETHOCTU U OCTAJIMM XUIIOTCKAPHUM IMTOBEPHUOLUMA.

OBze je muckyTabMITHA TayKa IJle Ce 3aXTeBa M3jaBa Ty’KHHUKA Ja HUj€ UCIUIATHO YT Kao
JIE0 HEOMXOJIHE TOKYMEHTAIIM]€ 3a U3BpIIeHE 3a0enexoe. Mumnbeme je 1a ucta He ou tpedasno
na OyJe HEeONXOJHa aKo ce TYKHUK JpKU MMacCUBHO, a XUIIOTEKapHU MOBEpUJIAL] MTOCEaYyje J0Ka3
Jla ¢y My IocliaTe NpBa M Jpyra OlOMEHa, OJHOCHO OIOMEHa O MPOAaju HENOKPETHOCTH. Y
CYIPOTHOM, CMaTpamo J1a U3pUYMT CTaB J1a U3jaBy Mopa JaTh XUIOTEKApHU JYKHUK Yy MHCAHO]
(dbopMH U J1a Ty U3jaBy XUIIOTEKApHU MMOBEPUIIAL] MOpA MPUIIOKUTH Y3 JOKYMEHTALU]y, BOJIUO OU

OAYTOBJIAYUCH Y IMOCTYIIKA HAMHUPCHA, I1a 1 lb€ETOBOM ocyjeheH,y Y HaMUPCHKY IMOTPpaKNBaAbA.

UmanowMm 31. ctaB 2. mpomnurcaHo je na he perucrap HEMOKPETHOCTH Y POKY O] celaM JaHa
0]l laHa MpHUjeMa 3axTeBa 3a 3a0emnex0y, U3BPIINTH 3a0enex0y XUIMOTeKapHe Mpoiaje y KOPUCT
XUIIOTEKapHOT IIOBEpHOLlda M JIOCTaBUTH pelieme O 3a0enexOu XUIOTEeKapHe Mpojaje

XUIMOTCKAPHOM IMOBCPUONY, XUIIOTCKAPHOM AYKHHUKY U BJIACHUKY HCTIOKPCTHOCTH, Ka0 U OCTAJIUM
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XUIIOTCKaPHUM TOBEPUOIIMMA YHj€ j€ MOTpaKMBame 00e30e)eHO XHMIOTEeKOM Ha MPEIMETHO]

HCIIOKPCTHOCTHU.

3axTeB 3a ynuc 3abenex6e XUMOTEKapHE TPOJAje MOXKE IOJHETH CBAKH XMIIOTEKApHH
nosepunall, 6e3 063upa Ha pen npeeHcTsa. '’ HauenHo, Taj 3aXTeB MOXe MOKPEHYTH M OOHYaH
MOBEPWJIAIl KOjU MMa YCJIOBE 3a NPUHYIAHY HAIUIATYy W3 UMOBHUHE JYKHHKA ¥ OIy4dO CE Ja
3axXTeBa MPOJajy XUIIOTEKOBaHe CTBAapU. Ay, oH Hehe MMaTH PBEHCTBO y a3y HaILIaTe, OCHM

aKO CC paJii O IPUBUJICTOBAHOM IIOTPAKUBALY.

AKO je mpe MOAHOIIECHA 3aXTeBa 3a 3a0enexO0y XUIMOTEeKapHe Mpojaje MPUMHO BHUIIE
3axTeBa 3a YIHUC MpaBa Ha UCTOj HEMOKPETHOCTH, KaTacTap HEMOKPETHOCTH he OTyduTH O CBUM

3aXTEBUMaA 110 peaocCiicny HijeMa.lOl

3abenex0a XUIOTEKapHE MPOJIaje, KA0 U PEeIICHE XUITOTEKapHE MPOaje CaIpKHU H3PUIUTO
opiamheme Ja XUIOTEKApHU TMOBEPUIIALl, KaJa PEUICHEe MOCTaHe KOHAYHO, ajli HE Ipe MCTeKa
poka o 30 maHa o 1aHa U3aBama pellekha, MOXKE y CBOjCTBY 3aKOHCKOT 3aCTYITHUKA BIACHHUKA
XHUIIOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTH, UCTY TPOJIATH, 3a0PaHUTH HEHO OTyheme, Kao 1 OWII0 KOjy BPCTy
IIpaBHOT pacHojarama. % Ha peneme o XUIoTeKoBaHo]j MPOJajH, BIACHHK, XHIOTEKAPHH Ty/KHUK
Y XWIIOTCKAapHHU IOBEpHJIAIl MMajy TpaBo kKajlbe y poky ox 15 maHa oj mpujeMa periema.

JIpyrocTeneHo peneme ce Mopa JIOHEeTH Y poKy o1 15 maHa o/ aHa Mo HOIIEHa Kayioe.

XKanba he ce yBaXUTHM aKO XHUIOTEKapHU MAYKHUK WM BIACHHUK XHUIOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH Y3 Y JOCTaBU MUCMEHE JO0Ka3e Ja MOTPaKUBamke HE MOCTOjU, Ja XUIIOTEKa He
MOCTOjH, JIa MOTPaXKUBAKE HUJE TOCIENO 3a HAIUIATy WK je nyr uciahed. [loHeTo pemieme mo

KaJIOU je KOHaYHO M U3BPILHO.
5.1.1. HauuHu npojaaje XunoTeKoOBaHe HEMOKPETHOCTH

ITpotexkom poka ox 30 nmaHa o Kaja je JIOHETO pelIeke O NMPOoJaju HEeMOKPETHOCTH,
YKOJIMKO XMIIOTEKAapHHU IYXHHUK 10 TaJa HE MCIUIATH JOMEIU AYT, XUIOTEKApHOM ITOBEPUOLLY

npunaaa MpaBo Ja MPUCTYNU MPOJajU XUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTU IMYyTEM ayKLHuje HIN

100 Ypag 31. cras. 3. 3X.
101 Ypay 31. cras. 3. 3X.
102 qpay 31. cras. 4. 3X.
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Herocpeane moroaoe. M300p jeHOr HauMHA Mpojiaje He UCKIbYUYYyje MOTYNHOCT MPUMEHE IPyror

HaunHa npoxaje.l®

[ToBepunarl je gyaH Ja U3BPILIU MPOLIEHY TPKUILIHE BPEAHOCTH HerokpeTHOcTH. OH he
TO YYMHHUTU aHTQKOBAH-EM OBJAMINEHOTr CYJICKOT BEIITaka, OJHOCHO JAPYTor Jula oBianrheHor

3aKOHOM 3a 00aBJbame MOCJIOBa IIPOLCHE.

Ykonuko y poky o1 18 Mecernu o1 JaHa KOHAYHOCTHU Pellieha 0 3a0enek0n XUIoTeKapHe
pojaje, XUIMOTEKOBaHa HEMIOKPETHOCT OCTaHE HEINpojaTa y BaHCYJCKOM IOCTYIKY HaAMHUPCHA,
KaTacTap HEMOKPETHOCTH he ToOHeTH peniemhe 0 Opucamy 3a0eiexoe 1Mo ciayx0eHo0j Ty>KHOCTH H
yrnucahe 3abenex0y 3abpaHe BaHCYJICKE TMPOJaje XUIIOTCKOBAHE HEIOKPETHOCTH OJI CTPaHE
XHUIOTEKAPHOT IMOBEPHOIIA Y YHjy KOPHUCT je Onia yrnucana 3adenex0a XunorekapHe mpojiaje, Koju

ce 0J1 TOT MOMEHTa MOKe HAMHPHTH HCKJFYYHBO Y OCTYIIKY cyacke mposaje. 0

Haumme, BaHCyncko Hamupeme je oMmMoryheHo pamu epukacHHjer HayMHAa HaMUpPEHa
00e30eheHOr MOoTpakMBama, TAKO Ja je U XUIOTCKApHOM IOBEPHOILY, Ka0 W XHUIIOTECKAPHOM
IYXKHUKY y MHTEpECY Ja ra JOCIEIHO CIpPOBEAY. 3aKOHOAABAIl je, HAMEpPHO, MPOMKCA0 CTPOre
pPOKOBe, Ka0o U 00jJeKTHBHH POK 01 18 Mecenu, Mo MpeTHOM CYJICKe Mpojiaje, Kako OM MCTakao
CBpXY, OJHOCHO IIMJb BAHCYACKOT Hamupema. Ha Taj HaumH Cy, Hapo4yuTo y o00aBe3w,

XUTIOTEKAPHU TTOBEPUJIALL, AT U KaTaCTapCKe CIY»KOe, /1a MOCTyMajy 61aroBpeMeHo.
5.1.2. Aykuujcka npoaaja

IToBepuiial; MoXke caM OpPraHM30BaTH AYKIM]CKY MPOJajy HEMOKPETHOCTU MIIM je MOXKe
MOBEPUTH JIUILY KOj€ ce TUMe MpodecuoHaTHO 0aBU. 3aKOHOM HH]j€ 3a0pamEeHO /1a XUIOTEKapHU
MOBEpUJIaIl 1a CONCTBEHY MOHYY Ha aykiuju. Ha Taj HaunH ce nzderaBa HEYCHENIHOCT MPO/aje,
MoceOHO aKo MpBa ayKlyja He ycme, a y oBoj (a3u HHje MOTPeOHO IITHUTUTH MHTEpece

XUIMOTCKAPHOT AYKHUKA

On KOHAYHOCTH pelIeHka, Y POKY OJ1 IIECT MECEIH, TOBEPHIIALL je Y 00aBe3H Ja OJPKH MIPBY
ayKIjcky mponajy. Orjmac o aykIMjcKoj Mpoaaju ce 00jaBbyje y BHCOKOTHPAKHOM JTHEBHOM

JIUCTY KOJH c€ Tpojaje Ha 1enoj teputopuju Pemyonmke CpOuje u HajMame y JeTHOM JTHEBHOM

103 Ypay 34. cras. 2. 3X.
104 Ypay 34. cras. 6. 3X.
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JIMCTY KOjU CE MPOJIaje y PETHOHY Y KOME CE Hajla3u XMITIOTEKOBaHA HEMTOKPETHOCT, U TO HajMambe
30 mana mipe 3akasane npozaje.’%® Ormac caap:u onmc HEMOKPETHOCTH, UME U TIPE3UMeE, OJTHOCHO
HA3WB [MOBEPHUOIIA, TOJATKEe KAKO KOHTAKTHPATH MOBEPHOILIA, TOYCTHY IICHY Ha ayKIUjH, BpeMe U
MecTo aykiuje. [To morpedu, XUMmoTeKapHOM MOBEPHOIY j€ OCTaB/heHa MOTYNHOCT J1a y orjacy

HaBeje U Apyre uHdOpMaIHje o 3Hagaja. %

[ToBepuuian je y 00aBe3H J1a XUIIOTEKAPHOM JTY>KHUKY, BIACHHKY HETIOKPETHOCTH, OJTHOCHO
Tpehum JuIMMa Koja MMajy IpaBa Ha XHUIIOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH MOIIa/be 00aBEIITEHE O
orJiacy Koje CaJpKH, MOpel CBUX E€JIEMEHTa OrJlaca, U M3jaBy y KOM POKY C€ MOXeE HUCIUIATUTH

LeJOKYIaH ayT 1a Ou ce u3beria nposaj a.107

[TodeTHa 11eHa Ha ayKIUjU HE MOXKe OUTH HUXa 011 75% TpOoIeHheHe BPETHOCTH, a aKO IpBa
ayKIlFja He ycIie, IoYeTHA IIeHa Ha JPYroj ayKIuju He Moxe OuTH Hika o1 60% oJ mporiemheHe
BpenocT. % Ako HemoKpeTHOCT Ha IPBO]j jaBHOj ayKIMjH OCTAaHE HEMPOAATA, TTOBEPUIIALl MOXKE
HACTAaBUTH IPOJIajy HEMOCPEIHOM IOTroJ00M, alld MO LEHH He HWXKOj oa 60% on mpolemeHe
BPEIHOCTH, WJIHM 3aKa3aTH JIPYTy ayKIUjCKY MPOJIajy Koja ce MOpa OJpKAaTH HaJKACHHU]E Y POKY O]l

120 nana ox 1aHa OKOHYamka HEYCIEIIHE ayKuI/Ije.109

5.1.3. IIponaja HemocpeaHOM MOroA00M

Ha ocHOBY KOHa4HOT peliema o 3a0enex0u XunoTeKkapHe Mpojaje, a Mo UCTeKy poka oj
30 naHa ox JaHa M3[aBamkba PELICHA, XUIIOTEKApHHU MOBEPUIIALl MOXKE KAa0 3aKOHCKH 3aCTYIHUK

BJIaCHUKA XHUIIOTECKOBAHC HCIIOKPETHOCTU, MTPOAATH HETIOKPETHOCT HCITOCPECAHOM HOFOI[6OM.110

XI/IHOTeKapHI/I IMOBEpHJIIAIl U XUITOTCKAPHHU AYXHUK CE€ TOKOM LECJIOT IMMOCTYIIKa BAHCYACKE
Ipojaje MOTY CIIOpPa3yMeTH O MPOJaju HEIOCPETHOM TOTO00M M yCIOBHMA TakBe mponaje.ttt

XI/IHOTeKapHI/I IMoBepHIall MOKE€ HCIIOKPETHOCT NIPOJAABATH W AHTA’)KOBAKLEM JIMIIA KOja ce OaBe

105 Yyjap 35. cras. 3. 3X.
106 Yyjan 35. cras. 4. 3X.
107 Yyan 35. craB. 5. 3X.
108 Ypjap 35. craB. 6. u 7. 3X.
19° Ypyan 34. cras. 5. 3X.
10 Ypan 36. cras. 1. 3X.
1 Ypan 36. cras. 2. 3X.
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MMPOMETOM HETOKPETHOCTH, Koje Jnuiie he nMaTu mpaBo Ha yoOW4ajeHy MPOBU3H]Y Y MPOJIAJHO]

OCHH.

Y poky on 15 nana mpe 3akJbydera yroBopa O MpOJaju HEMOKPETHOCTH, XUIIOTEKapHU
noBepuIIall je y 00aBe3u Ja 0 mpo/iaju 00aBeCTH XUIIOTEKAPHOT TyXKHHKA, Kao U JIMIA KOja UMajy
apyra mpaBa Ha HemokperHocTH. OOaBemrTeme Tpeba Ja CaapKd HW3HOC IIEJIOKYITHOT
MOTPaXKMBamkba, MPOLEHEHY BPETHOCT HEMOKPETHOCTH, OWTHE EIIEMEHTE YroBOpa O MpPOJajH
HETIOKPETHOCTH, JaTyM 3a KaJia ce npeBula 3akibydere YroBopa 0 Kylonpo/aju, Ha4uH Ha KOjU
he ce cpeacrBa moOujeHa o Mpojaje PACIOACTUTH, AATyM KajJa HEMOKPETHOCT Mopa OWUTH
UceJbeHa M UCIIPAXKEIbEHA, M3jaBy Y KOM POKY MOJXE Jla Ce MCIyHHU LIEJIOKYITHa o0aBe3a aa Ou ce
n30eriia mpojaja HEMOKPETHOCTH, Kao U U3jaBy y K0joj ce omoryhasa ja OmIio Koje Juie MOXKe Aa
ucmiatyu Behy KynonpoJajHy LeHY of IeHe NpeaBul)eHe yroBOpoM O HETOCPETHOj IMOToI0U /10
ucTeka HasHaueHor gatyma.’'? Ilpojaja HemocpemHOM TOroa0OM, 1O MOMEHTA OIJANIABAMA
ayKIHjcKe mpojaje, Moryha je mo meHu Koja He Moxe Outh Huka ox 90% on mporemeHe

Bpez{Hocm.113

[lorpeOHO je HAmMOMEHYTH Ja C€ NPUBPEMEHOM MEpPOM Yy MapHUYHOM IIOCTYIIKY
XHUIOTEKapPHOM TIOBEPHOLy HE MOXKe 3a0paHHUTH Ja MOKPEHE, CHPOBOIM M OKOHYA IMOCTYIIAK
HaljiaTe WM3BpIIHE BAHCYACKE XHMIIOTEKE KOHCTHTYHMCAHE HAa OCHOBY 3allO)KHE H3jaBe, Te Ja
pacroyia)ke HEMOKPETHOCTH KOja je MpeIMeT XUIOTeKe y KOpHCT TpehHX JHIa, OJHOCHO Ja
3aJI0)KeHY HETIOKPETHOCT MPOJIa pa iy HAMUPEH-a CBOT MOTPAXKHUBaa HIIH je onTepeTH (U3 pelermha

Bumrer cyna y HoBom Cany, T 1421/2017 ox 04.04.2017. romume!t4).

N3 obpasnoxema HaBeJIEHOT pelliema...,,[Io0njaHuM pememeM je yCBOjeH Mpeasior 3a
oapehuBame MpUBpEMEHE Mepe U 3a0pambeHO je TYXKEHO] Jla ONTEePETH HEMOKPETHOCT, cTaH Opoj
28, moBpumHE 65M%, Ha 6. crpary 3rpaje, Koja ce Hanasu y I1. y yin. JL.ILIIIL 6poj 2, ynmucaHo y
Katactap HernokpetrHocTu 6poj 14408 KO I1., cBe usrpaheno Ha kaT. mapuenu 6poj 6742/185 wu
BUME Ha Ipyrd HauuH pacronaxe. OCHOBaHO ce kajJboM TyXeHe yKa3yje Ja Huje OMJIo MecTa
oapehuBamy MpeIoKeHe MPUBPEMEHE Mepe KOjoM Ce Tpaku jJa ce 3a0paHu TYKEHO] Kao

XUIMOTEKapHOM TOBEpHUOIlY Ja MPOJaje XUIIOTEKOBAHY HEMOKPETHOCT Y CBOJUHU TYXHIbE 0

12 Ypay 36. cras 4. 3X.
13 Ypay 34. cras 2. 3X.
114 https://www.paragraf.rs/ nana 27.10.2025. roquse.
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MIPaBHOCHAXXHOT OKOHYama OBOT MOCTyIka. OBO cTOra MTO HE MOCTOjU MOTYhHOCT JOHOIICHA
periema O MPUBPEMEHO] MEpU KOjoOM OM ce XHMIIOTEKapHOM IOBEpPUOIly 3a0paHmiia IMpojaja
XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, Majyhu y Buay 3akoH o xunoren (,,Ciryxx6enu rimacauk PC,
op. 115/2005, 60/2015 u 63/2015 - omiyka YC), koju nipesictaBsba lex specialis y oqHocy Ha 3akon
0 u3BpIIeHY U 00e30ehemy. Haume, xurmoreka je cTtBapHO mpaBo Ha Tyhoj HEMMOKPETHOCTH, KOja
opyanthyje XMIOTEKapHOT MOBEPHOLIA Ja paad HaIulaTe JOCIEeJor, a HEHAMUPEHOT HOBYAHOT
MOTPaKUBAKha, 3aXTEBA MPOJIajy XUIIOTEKapHEe HEMOKPETHOCTH M HAIUIATH CBOj€ MOTPAKUBAILE U3
BpPEIHOCTH Jo0HWjeHe TmpoaajoM. XHIOTEKOM ce o00e30ehyje TauHo oapeheHo HOBUaHO
MOTpakKMBamke, OPOjUaHO M3PAXKEHO, KOje j€ CTBAPHOIPABHO BE3aHO 3a HEMOKPETHOCT, a HE 3a
muyHocT. Onpen6om umana 31. ctaB 6. 3akOoHa O XHUIIOTEHM IMPOIMKCAHO j€ Ja BIIACHUK,
XHUIIOTEKApHH TY>KHUK U XUITOTEKAPHH ITOBEPUIIALl KOJH je MOJIHEO 3aXTEB 3a JIOHOUICHE PElleHha
0 XUIOTEKapHO] MPOJAjH MMajy MPaBO >KaIOe HAIJIC)KHOM OpraHy Ha pelieme O 3adenexom
XUIMOTEKapHE Mpojaje y poKy o1 15 naHa on naHa mpujeMa peliena, 0K je y ctaBy 8. uiana 31.
OBOT' 3aKOHA MPOMHCaHO Ja he jkanba OUTH yBa)keHa aKO XUIOTEKAPHU TYKHUK WM BIIACHUK
XHUIIOTEKOBAaHE HEMTOKPETHOCTH Y3 JKaI0y JOCTaBH IMMCMEHE J0Ka3e Ja MOTPAKUBAKE HE TIOCTOjH,
Jla XAMTOTEeKa He TIOCTOjH, JIa TIOTPAKUBAKE HUjE TOCIIETIO 3a HAIIaTy WK aa je ayr ucrutahen. C
0031pOM Ha TO Ja 3aKOH O XUIOTELX U3PUUUTO MPOTHCYje YCIOBE MO KOjuMa C€ MOKE OCIIOPUTH
pemiere 0 3a0enexOn XWUIOTEKapHe MpoJaje W CYCIEHIOBAaTH JEjCTBO XHUIIOTEKE, CyA je
CTaHOBMINTA J]a HEMa MECTa YCBajamy IOJHETOT IPENyiora, jep ce MPUBPEMEHOM MEpPOM Y
MAPHUYHOM TIOCTYIKY XHITIOTEKAPHOM ITOBEPHOIly HE MOXE 3a0paHHTH Jla TOKPEHE, CIIPOBON H
OKOHYa IMOCTYIAaK HaIlIaTe U3BPIIHE BAHCY/ACKE XUIOTEKE KOHCTUTYHCAHE Ha OCHOBY 3aJI0XKHE
u3jaBe, T€ Jla pacrojake HEMOKPETHOCTH Koja je MpeAMET XUIOoTeKe y KOpHUCT Tpehux nuia,
OJTHOCHO Ja 3aJOKEHY HEMOKPETHOCT Ipojia paad HaMUpPEHa CBOT IMOTPAKWBAKba WIH je
OINTEPETH, a XUIIOTEKAPHU Y)KHUK MMa MOTYNHOCT Ja M3jaBJbUBakEM )Kajloe IPOTUB PEIlICHa O
3abenex0u Mmpojaje oHeMOryhn XUIoTeKapHOT MMOBEpHoLa J1a HEMOKPETHOCT MPoJia, YKOJIHKO je
HCIYHEH HEKH OJ1 yCIIOBa MPONKCaHuX uiaaHoM 31. cras 8. 3akoHa 0 Xxunorenu.

UmanoMm 39. 3X perynncaHo je HAMUPEHE Kajia je IpeAMET XUTIOTeKe 00jeKaT y U3rpaambu.
HaBenennm 4iiaHoM MpoOmUCaHO je /1a aKo j€ MPeAMET XUMOTeKe 00jeKaT y M3rpajbu, HeroBa
mpojaja paad HaMHpEHma BPIIM Ce YCTYMameM MpaBa rpajime YTBphHEeHOT NpaBHOCHAKHUM
0JI00pemeM 3a TpaJmby, y3 HaKHaJy, Kao M MPOAajoM CTBapu Koje cy yrpaheHe y oQjekar y

m3rpaamu. Hagasse ce HaBoau na he opran Koju je u3gao ogo0peme 3a rpaiiby, Ha 3aXTEB KyIIa
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o0jeKTa y u3rpalimu, u3gatu 0e3 oJylarama KyIily HCTOBETHO 0/100peme 3a rpajilby Ha HEroBO
MMe ¥ TIOHUUITUTU CTapo ogo0peme 3a rpaamy. [lo cuim 3akoHa, Kymai CTyna y CBa 3aKOHOM

nepuHUCaHa MpaBa 1 0baBe3e MPoAaBIia 10 OCHOBY 0/100pemba.

VY mpakcu ce, y Horiieay o0jekTa y H3rpajibu, [0jaBHO HU3 CIOPHUX IMUTama Koja ce
OJTHOCE HAa MOHETH3aIlHjy TipaBa rpalema, Kao 1 Ha MOMEHAT MPOIICHE BPETHOCTH TaKBOT 00jeKTa.
VY mpaBHOj JOKTPHHH CE OMPaBIAHO IOCTaB/bajy MHUTama Y BE3W Ca MOMEHTOM BpEIHOBaba
00jeKTa y rpajitbu, OJTHOCHO KaKo BPEeJHOBATH PAJ0BE KOjU HUCY 3aBpiieHu. HenpaBuiina mpoieHa

o0jeKTa y U3rpailbi MOXKe YyrpO3UTH HAMUPEHE [TOBEPUOIIA.

Kao najuemhu HaumH mporeHe 00jeKTa y U3Tpaambi KOPUCTU CE BEUITAYCHE O]l CTpaHe
BemTaka rpaheBuHcke cTpyke.!'® dakTopu Koju yTHYy Ha MpOLEHy jeCy CTENeH 3aBPIIeHOCTH
(amp. Temessu 20-25%, rpyba rpaama 30—40%, uncranarmje 60—70%, 3aBpirau pagosu 80-90%),
JoKanyja (LEeHTPAIHE TPaJICKe 30HE YBEK ce MPOICHY]y Ha Behn W3HOC), TPOLIKOBH MPEOCTase
rpajilbe, Kao U TPXKUIIHU pusuiy. Jlakie, npoieHa BpeJHOCTH 00jeKTa y M3TPallibi 3aBUCH O]
aHanm3e (hakTopa Kojy CIIpOBOJIM BEUITAK rpal)eBHHCKE CTPYKE, a MOHEKA/] C€ 3aXT€Ba U MUIIbCHE

BCIIITAKa CKOHOMCKEC CTPYKE.

Y cmucny uzbopa Hamupema XWUIOTEKapHOT TMoBepuona, y Pememwy IlpuBpennor
Amnenanmonor cyna, Mk 1369/2010 ox 06.05.2010. roquue®, HaBoaM ce ma XUIIOTEKapHU
MOBEpUTIAI] YH]e j€ MOTpaKKUBamke 00e30e)eH0 U3BPIIHOM BaHCYJCKOM XHUIIOTEKOM MMa MPaBo /1a
cam u3abepe Ha KOJU HauMH he HAMHMPUTH CBOj€ MOTPaXKUBaHE, IITO HE MCKJby4Yyje MOryhHOCT

obpahama Cy/ly IO TOM OCHOBY.

N3 obpasznoxema...,, I3 cnuca npenMera yTBphyje ce aa je W3BPIIHHM MMOBEpHUAIl JaHa
08.03.2010. romuHe TOAHEO MpPEAJOT 3a M3BPIICHE HAa OCHOBY H3BpIIHE 3aJ0XKHE H3jaBe
M3BPIIHOT AYKHHUKA KOjy je HCTU a0 Y CBOjCTBY 3aJIOTO/IaBIa, U3 uiaHa 14. 3akoHa 0 XUMmoTeuu
(naspe: 3akoH), T€ Ha OCHOBY pelema YerBpror onmTuHcKor cyna y b. 6p. M1-JIH-1825/07 ox
29.03.2007. roguHe, KOJUM je Ha HEMOKPETHOCTHMA 3aJI0T0JIaBIla yIMCaHa XUMOTeKa. UnTameM
MIPUIIOKEHE U3BPIITHE 3aJI0’KHE M3jaBe MPBOCTETICHH CYJI j€ YTBPHUO JIa MCTa CaJIpKH CBE OJpenoe

n3 yiaHa 15. ctaB 3. SaKOHa, TC a CTOora rmpeacTaBjba U3BPIIHY UCIIPABY U3 CTaBa 1. ucror 4iaHa.

115 Tako GaHKa Ha OCHOBY 3alIMCHKA BellTaka rpal)eBUHCKE CTPYKE M CTPYYHOT MUILLIbEH-a IIPABHOT TUMa OaHKe,
0/100paBa KpeIuT U YITUCYje XUIOTEKY.
116 https://www.paragraf.rs/ nana 30.10.2025. roause.
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[Torpeman je 3akJbydak MPBOCTENEHOT CyZa Jia 3a MOCTYMAaK HAMHUpEHa IMOBEpHOIa I10
OCHOBY M3BpIIIHE BAHCY/ICKE XUITOTEKE U3 WiaHa 15. 3aKoHa 0 XUITOTEIH YOIIIITEe HHje npeaABuleHa
CyICKa HAJUIS)KHOCT, T€ JIa C€ MOBEPWIIAIl Yhje je MOTpaKuBame 00e30el)eHo oBakBOM BpPCTOM
XHUIIOTEKE MOXKE€ HAMUPUTH CaMO y BaHCYJICKOM IOCTYIIKY HAMHUPEHa MPOIUCAHOM y ojpendama
yirana 29. 1o 38. (a He 41. KaKo TO MOTPEUTHO HABOIU MPBOCTENIEHHU Cy/1) 3aKOHA.

HacynpoT 3akibyuky HpBOCTENIEHOT CyJa, OBaj CyI Kao JPYroCTENEeHH, CMaTpa Ja
onapendama 3akoHa HU HAa KOjU HAYMH HHUje MCKJbydeHa MOTYhHOCT, OJHOCHO IpPaBO OBAaKBOT
MOBEpHOLA J1a O] Cy/a 3aXTeBa Jia OJpEeNr M CIPOBEAC M3BpIICHE Ha OCHOBY Beh HaBeneHe
M3BPILIHE UCIpaBe, y CKIaly ca 3aKOHOM Koju ypehyje m3BpmHH moctynak. OBakaB 3aKJbydaK
CIIe/TM U3 ONIITHX oJpeaada 3akoHa o U3BpUIHOM NocTynKy (nasse: 3UII), a mpe cBera u3 oapende
yiaHa 3. craB 1. Koja mpomnucyje Ja W3BpIIeHke u 00e30eheme oapehyje u cnpoBoam cyn, T
onpende wiaHa 7. Koja MPOIKCY]je Ja je CY/ AYyKaH Jia JOHECEe PEIIChe 0 U3BPIICHY U IIPeIy3Me
paame cpoBoljera U3BpIICHa Kala Cy UCITYEHEHH YCIIOBH 32 JIOHOLICH:E PEIlICHha O U3BPIICHY U
3a cupoBolheme n3Bpuema. Ynanom 29. 3UIT nponcano je na cyn onpelyje u3BpIiemhe Ha OCHOBY
M3BpIIIHE WM BEPOAOCTOjHE MCIpaBe, a y cmuciy wiaHa 30. craB 1. Tauka 3) UCTOT 3aKOHAa,
M3BpIIIHA KCIIpaBa je JApyra MCIpaBa Koja je 3aKOHOM ojpeleHa Kao W3BpIIHA HCIpaBa. Y
KOHKPETHOM CJIy4ajy, Taj Ipyrd 3aKoH je 3aKOoH, Koju je y wiany 15. craB 1. mponucao mra je
U3BpIIIHA HCIIpaBa, a MPBOCTENEHU CYJ j€ YTBPAMO Ja U3BPLIHM MOBEpHJIAL] TOCETyj€ U3BPIIHY
UCIpaBy NMOJIOOHY 3a U3BPIIECHE.

HenpasuiiHo npBocTeneHu cya u3 caipkune oapenoe craBa 4. uwiana 15. u ogpende crasa
3. ujmaHa 24. 3akoHa 3aKJbyyyje Ja jeé UCTMMa HCKJbYYEHO IpPaBO IMpYyKama CYACKE 3alITUTE
HaMHpema OHOT MOBEPUOIIA KOJU TIOCeAyje U3BPIIHY UCIpaBy KBajuTeTa ojpeheHor y uiany 15.
ctaB 3. ucror 3akoHa. HampoTus, HaBeneHe oapende Tpeba TyMayuTH HA Taj HAUYMH Ja UCTE
yKa3yjy Ha TpUMEHY ojapeheHHX mpaBWiia IMOCTYIKA, JaKie, MpaBHja BAHCYICKOT ITOCTYIKA
HaMmupewa u3 wiaHa 29. no 38. 3akoHa, WM NaK MpaBuja IOCTYNKa CYJICKOI HaMHUpEHa
nponucaHor y wiany 98. no 153. 3UII.

JlakJie, 3a pa3nuKy of IpYruX MOBEpUIIala, 4uje je moTpaxuBame 00e30eh)eHo Xunorexom,
a KOjU CBOj€ TIOTPaXMBAkHe MOTY HAMUPHTH CaMo ITyTEeM CyJa — Y CYZICKOM H3BPIITHOM TOCTYIIKY,
10 MpaBuiIMMa Beh HaBeIeHUX WIaHOBA, TOBEPUIIALl YHje je MOTpaKuBame 00e30el)eHo 3BPIIHOM
BaHCYJICKOM XMITIOTEKOM MMa MpaBo Ja OMpa MpaBHU MyT HAMHUPEHa CBOT MOTpakuBama. Kana ce

HU3BpUIHK IMOBECpHUIIAL OMPEACTIN 3a BAHCYJACKH ITOCTYIIaK HAMHUPCHA TaKBOT' IIOTPAKHMBakba, Tala
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C€ HaMHpEHE CIPOBOAM IO MpaBUiiMMa IponucaHuMm y wiany 29. no 38. 3akona. HaBepaeno,
MehyTuM, He 3Hauu J]a OH HeMa IIpaBa Jia ce oopartu cyny. OBaj moBepuiiall, HACYIPOT 3aKJbYUKY
MIPBOCTEIEHOT Cyla, uMa Behu cremen obe3belhema o1 ocTannx MOBEepUIIalla, a MPUXBATAHEM
3aKJbyyKa MPBOCTENEHOT CyJa, UCTU OM OMO JOBENEH y HEMOBOJHHUjH TOJIOKA] Y OAHOCY Ha
ocTajie TOBEpUOIe YHhje je TMOTpakuBame 00e30eheHo xumorekoM. OBako HEmTO OWiIo OH
CYNpOTHO wiaHy 2. craB 1. 3akoHa o mapHMYHOM HocTynKy '’ (masee: 3ITIT), koja ce ompenda
CXOJIHO MPHMEIYj€ U y MOCTYNKY M3BpIIeHa Ha ocHOBY wiana 27. 3UII, kojum je mporucano
MIPaBO CTpaHaKa Ha 3aKOHUTY, JeIHAKY U MPABUYHY 3aIITUTY CBOjUX mpaBa. OCUM TOra, y CMUCITY
yinana 2. cra 2. 3111 cyn He Moke og0UTH Ja ouTydyje O 3aXTEeBY 3a KOJH j€ HaJjIe)KaH, a OBa
onpenoda, 3ajenHo ca oapendom unana 10. 3I1I1, npeacraBba AUPEKTHY UMIUIEMEHTALIU]Y YIaHA

6. EBpOHCKe KOHBGHHHje 34 3alITUTY JbYACKHUX IIpaBa 1 OCHOBHUX CJ'IO6OI[a.

W3 cBera HaBeJIEHOT CIIEH 3aKJbY4aK Jia CyJl jecTe HaJUIe)KaH Ja OJPEeIu U CIPOBEIE
M3BPIICHE 110 MPEIOTY U3BPIIHOT MOBEPUOIIA, TTOJHETOT HAa OCHOBY M3BPIITHE UCIIPABE U3 WiaHa

15. 3akoHa, Te 1a OBAaKO HEIITO cleAu u3 oapenada uiana 3. ctaB 1. 3UII u unana 2. 31111

Jlakiie, M3BOAM CE 3aKJbY4YaK Ja, Y KOHKPETHOM CIIy4ajy, Ha OCHOBY 3aKOHa O XHMITOTELH
HU Ha KOjU HaYMH HHje UCKJby4YeHa MOTYNHOCT, OJTHOCHO HCKJbYYEHO IIPaBO MOBEPHUOILIA /1A O] CyAa
3axTeBa CIpoBOheme U3BPILEHa HA OCHOBY IIPeIMETHE U3BPIIIHE UCIIPABe, y CKIIAy ca oJpenada

3aKoHa O U3BPIIHOM HOCTYIIKY.
5.2. IIpaBo HaMHperma U3 BPeHOCTH NMPOAATE HEMOKPETHOCTH

Hakon cmpoBeneHor mocCTymkKa TMpojaje HEMOKpeTHOCTH, cieAau (a3a Harare
MOTPaKUBaka XHUIIOTEKAPHOT TOBEPUOIlA W3 TOCTUTHYTE II€HE IMPOJIajOM HEMOKPETHOCTH.
[TpunukoM HarIaTe MOTpaKMBama W3 IIEHE MMOCTUTHYTE MPOJIajOM HETOKPETHOCTH, O] BaXKHOCTH

J€ pen HaMHupema, OJHOCHO MPBEHCTBO HAMUPEHHA MTOTPAKUBAHA.

Y okBUpY 3aKkOHCKe AcPUHHIMjE IOjMa XHUIIOTEKE HABEICHO j€ Ja XHUIOTEKapHU
MOBEpUIIAI] UMa MIPABO HAIJIATE U3 BPETHOCTU HETIOKPETHOCTH, IIPe OOMYHUX MOBEpUIIAIa U TIpe

KAaCHHUJUX XUIIOTEKApHUX MoBepuiala. XUNOTeKapHU MOBEpUIIall UMa IIPaBO Jla C€ HAaIUIaTu Mpe

17| Ca. rmacuuk PC", 6p. 72/2011, 49/2013 - onnyka YC, 74/2013 - onnyka YC, 55/2014, 87/2018, 18/2020 u
10/2023 - np. 3axoH.
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o0nuHux (xunorpadepHux) mosepuiama 6e3 003upa J1a Jii je ’bUXOBO MOTPAKUBAKE HACTAJIO MPE

I TIOCIIE TPaBa MOTPaKUBaa XUIIOTEKapHOT MoBepuora. 118

Kazn je jeman mpeaMmer XWIIOTEKE 3al0)KEH HEKOJIHMIMHU XHIIOTCKapHHUX ITOBEpUIIalla,
penocen mo KoMme ce ucriahyjy \HUXoBa MOTpaKMBama U3 IieHe JoOHjeHe MPOoIajoM MpeaMeTa
XHUIIOTEeKe opelhyje ce mpema JaHy, 4acy 1 MUHYTY HaCTaHKa XHMIIOTeKe, pauyHajyhu o nmpujema
3axTeBa 3a YNHC NPBE XUIOTEKe. PaHTHMpame BUIIE XUIIOTCKApHUX IMOBEpPHIIAIlA CE€ BPIIU IO

NIPUHLIUILY prior tempore potior iure.

AKO TIIeHAa XUIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH, JT00MjeHa Ha ayKIHjCKO] MPOJAajH WIH
HEMOCPEHOM Haroj00M, MpeBa3uia3u BUCHHY MOTPAKHUBAKA, XUIIOTCKAPHY MTOBEPHIIAL] TY>KaH
jé 1a XMrmoTeKapHOM IyXKHHKY HCIaTh Ty pasnuky.'® Takohe, kana je BpeHOCT XHIIOTEKOBAHE
HEMOKpPETHOCTH Beha o1 M3HOCAa XHUIIOTEKOBAHOT MOTPaKMBamba, XUIOTEKApHU MOBepwuiial he
CBOj€ MOTPaKMBAKE HAIUIATUTH y TOTIYHOCTH, & OOMYHHM MOBEPHOIM he CBOje MOTPaKUBaHE

HAIIATUTH TEK MOCNe TOT ocTaTka BpeaHocTy, 2

Kana nena octBapena Ha ayKIMjCKOj MPOJIajy UM HEMOCPEIHOM MOToA00M HE HAMUpY]je
[IEJIOKYITHO TOTPAKMUBAIGE IMOBEPUOLA, XHUIIOTCKAPHH AY)KHHK OCTaje JyXaH [OBEPHOILY
IIPEOCTaNH YT y M3HOCY pasiiuke n3Mel)y IeTOKyITHOT TOTpakuBamka i ocTBapeHe rexe. 2! YV tom
Cllydajy, XUIIOTCKapHU TOoBepuial he HamiaTHTH CBOj€ MOTPaXKHUBAKE Y MOTIYHOCTH Y OHOJ
BHCHHH KOIIMKA je BpeIHOCT HemokpeTHocTH.?? Ha Taj HauMH y HOTIYHOCTH MCKJbydyje OOHdHe
noseprone.'?® 3a mpeocTann, HeHaMHpPEHH €0, TOTPAXHBAKa, XUIOTEKapHH MoBepHian he
HAIUTATUTA C€ W3 WMOBHMHCKE Mace Jy)KHUKA. XHUIOTEKapHH MOBepuial Hehe MMaTdh MpaBo

IIPBCHCTBA HAaIlJIaTe.

Axo ce XUIIOTCKAPHU MMOBCpUIJIAl HAMUPU CTHLAKLEM IIpaBa CBOjI/IHe Ha XI/IHOTCKOBaHOj

HETIOKPETHOCTH, CMaTpa ce J1a je IIOTPaKMBaFk-¢ HAMIPEHO Y TPEHYTKY CTHIamha TIpaBa cBojuHe. 24

18 Crankorwuh, O., Opmuh, M. (1982). op.cit., ctp. 407.
119 Yjran 38. craB 4. 3X.
120 4jray 38. craB 4. 3X.
121 qjay 38. craB 1. 3X.
122 Ygap 38. cras 1. 3X.
123 Ygap 38. cras 1. 3X.
124 Ygap 38. cras 3. 3X
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W3 BpenHocTH mpojaTe HEMOKPETHOCTH HAaMHUPY)Jy C€ HajIupe CBH TPOILKOBH MPOaje,
yKJbydyjyhu TpouikoBe U XoHOpape Tpehux juiia, MOoTpa)kMBamba XUIOTEKapHHUX IMOBepuiala
npema peznocieny ynuca.?® M3noc koju npeoctaHe oj] CpeacTaBa OCTBAPEHHX MPOIAjoM, a HAKOH
HaMUPEHa XUIIOTEKApPHUX MOBEepUJala, MPUIaaa XUIMOTCKAPHOM JTYXHHUKY, OJJHOCHO BIACHHKY

XUIMOTCKOBAHC HCIIOKPETHOCTHU, KaJda TO HI/Ije HUCTO JII/ILIG.126

Y cnyuajy mocrojama BHILIE XHUIOTEKapHUX TMOBepUiala, ako C€ U3 BPEAHOCTH
HEMOKPETHOCTH MPOoJaTe BAHCYACKOM IPOJajoM HAaMUPH CaMO JI€0 XUIIOTEKapHUX MOBepuiala,
HAJJICKHU KaTacTap HEMOKPETHOCTH TyXKaH je Ja Ha OCHOBY 3aXTeBa M MPHIIOKEHOT H3BPIIH

6pI/IcaH>e CBHUX YIIHCAaHHUX XUIIOTCKA Ha HpeI[MeTHOj Hel'IOerTHOCTI/I.l27

Y TOKy BaHCYACKOT IMOCTYIKa HaMHUPCHa, HAJUICKHU OpraH YHYTpAIIBHX IOCIOBA j€
Iy’KaH Ja 0e3 o/jiarama, y CKJIaay ca 3aKOHOM O MOJIUIH]H, XUITOTEKAPHOM ITOBEPHUOILY, OJTHOCHO
HETOBOM 3aCTYITHHKY, MPYXH CBY MOMOh HEOINXOJHY 3a CIPOBONCHE MOCTYIKa HAMHPEHA, Y
Clly4yajy Jia BJIACHHMK, OJIHOCHO IPYTH Jp Kajial] HEMOKPETHOCTH Yy MOCTYIKY HCHE MpoJiaje He
J03BOJbABA MPUCTYN HEMNOKPETHOCTH, OJHOCHO oOa0Hja Ja ce J00pOBOJGHO HCENH U3

Hel'[OI(peTHOCTI/I.:L28

On BaXHOCTH je HANOMEHYTH Jia y YroBOpY O KYIONPOJAajH XWUIOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH, 3aKJbYYEHOM 10 OKOHYAry MOCTYIKA BAHCYICKE MPOJaje KOjOM Ce HAMHPY]je
HOTPaXKUBALE XUIIOTEKAPHOI TIOBEPUOIA, OJHOCHO Y YrOBOPY O IIPOJAAjH HEMOCPEIHOM
MOTro100M, XUIIOTEKAapHH MOBEpuUIIal] Tpeda J1a yHece U 0JIpea0y, OJJTHOCHO MPHUJIOT YTOBOpa KOJUM
ce yTBphyje pacmonena cpejcrtaBa nobmjeHnx ox mpoxaje.r?® YV yroop ce o6aBe3sHO yHOCH
UHCTPYKLMja y MOrIeay HayuHa Iuiahama KyImomnpoJajHe I€He Ha MOBEPEHWYKH WM APYrH

10106aH pauyH (SCIOW padyH, HAMEHCKH paduyH, jaBHOOEIeKHIIKH pauyH u ci.)

HOBepI/IJ'IaI_I he XUIMOTCKAPHOM JYXXHHUKY, OTHOCHO OCTAJIUM XUIIOTCKAPHUM IIOBCPUOLNMA,

CBUM TpehuM JHuIMMa Koja uMajy MpaBa Ha HEMOKPETHOCTH, Ka0 U OaHIM KOJ| KOje je OTBOPEH

125 Ygan 41. cras 1. Tauka 1. u 2. 3X.
126 Ynap 41. cras 1. Tauka 3. 3X.

127 Ynan 44. cras 5. 3X.

128 Yap 37. cras 1. 3X.

129 Ygap 41. cras 1. 3X.

130 Ygapy 41. cras 2. 3X.
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padyH, y pOKy O]l cefiaM JiaHa O JaHa 3aKJby4eba, TOCTABUTH 10 KOIK]Y YrOBOpa Ha OCHOBY KOjer

he mosnaunTn npunanajyha cpeacrsa ca pauyna. !

3aKOHOM je TPOIKCaHO Ja je 0aHKa KOJ KOje je OTBOPEH pauyyH XUIIOTEKAPHOT TY>)KHHUKA Y
o0aBe3u Ja M03BOJH, 0€3 HAKHAJHE CarJIACHOCTH OCTAIMX JHIa oO0yxBaheHHX pacmoenom,
MOBJIAYCHH-E CPEJICTaBa ca payyHa Oe3 mpaBa Ja 3aXTeBa JI0JlaTHA JOKYMEHTAa, OCUM JIOKyMeHarTa

KOjuMa ce I0Ka3yje CBOjCTBO NIHIIA Koje je obyxBaheno pacronenom.

Nako oBako opmynucana 3akoHCKa ojpeada Mox/ia Jienyje MpecTporo, UMaKk cMaTpamo
na He Tpeba 3aHeMapuTH HEHY CBpPXY M 3Hauaj, KOjU ce oriena y epUKacHOCTH Haruiate

IoTpaXxuBambha XUIIOTCKApHOI' IIOBEpHUOLA.

Bl Ypan 41. cras 3. 3X.
132 Ypay 41. cras 3. 3X..
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VI 3AK/bYUHA PASMATPAIBA

3anarame HEMOKPETHOCTH Of CTpaHe (U3MYKHX M MpaBHHUX JMIa paau obe3zdehema
MOTPAKUBAKA — XUTIOTEKA, JECTE BPJIO KOMIUIEKCAH MHCTHTYT. XUIOTEKA JaHAC MMa BeoMa BaXKHY
yJIOTYy y pPa3BOjy CBakor JApymTBa, jep omoryhaBa kopumiheme XHUIOTEKapHUX KpeauTa —
MOTPOIIAYKH, KPATKOPOYHH W JYrOpOYHH, CTaMOeHHM KpenuT, uta. Mimajyhu y Buny eHopman
pa3Boj TProBUHE, TO je MOTpeda 32 IbeHUM PETYJIHCAhEM, Kao U 32 pa3jallbeheM CIIOPHUX TUTaka
jomn m3pakajHuja. Hecurypan mososkaj mosepuoiia 3axTeBao je 1a 0Baj MHCTUTYT Oyie MoaJI0kKaH
IIpOMEHaMa y KOPUCT XUIIOTEKapPHOT MOBEPHOIIA Kao J1aBaola KpeauTa. 3aKOHOAaBall je HaCT0jao
Jla Ha pa3HOpa3He HA4YMHE OMOTYhW MOBEpHOIy ,,rapaHIHjy* HAIUIATe MOTPAKUBAMKA, jep Y

CYIPOTHOM HE OM HU OWJIO KpeAUTHPamka y TOTPeOHO] MepH.

3aKOH 0 XHITOTEIH JOHOCH 3Ha4YajHE MOTOJHOCTH KOje ce MMOCEOHO OHOCE Ha ITYOIUIUTET,
MOTYhHOCT BaHCYJICKOT HaMUpEHa, (PICKCHOMIHOCT 3a O0jeKTe y HM3rpallkbH Kao MpeaMera
Xurnoreke u ap. Mnak, mpeqHoCTH YecTo Hawjia3e Ha MpenpeKke Koje CTBapajy MmoTemkohe y
npakcu. [loremkohe ce ogHOCEe y Be3W aIMUHHCTpalHje, JOKa3HOT PU3HKa, HEyCarjameHOCTH

IIpoIuca UTA.

Hapname, xonu3uja 3akoHa 0 XUNOTELM U 3aKOHA O U3BpLIEHY U 00e30ehemy 1oBOAM 10

Heclarama y Toryie/ly pOKOBa, paBa H300pa HaMUpPea, 3a6e1ex0n XumoTekapHe npojaaje nta.

3aKOH O XMIOTEIM MOJIEKE KPUTHLM ILITO j€ JO3BOJHMO Ja MpeAMeT XUIoTeke Oyne
o0jexaT y M3rpajmH, Kao U mocebaH J1eo 00jeKTa y M3rpamM (CTaH, IMOCIOBHE MPOCTOPH]E,
rapaxa u 1p.). Kpuruka ce moce6Ho ognocu Ha unan 39. 3X kojum ce npomnucyje aa he opraw,
KOJH je U320 0JI00pese 3a rpajiikhy, a Ha 3aXTEB KyIIla 00jeKTa y U3Tpajmbu, U3aTH 03 ojj1arama
HCTOBETHO OJI00peme 3a Ipajitby Ha HEroBO MME U MOHUIITUTH CTapO OJO0pEHE 3a Ipaamy.
Hauwme, nako ce y ClopHOM WiaHy HaBOJM Ja opraH 0e3 oJylarama u3jaje HoBo 0100peme Ha uMe
Kylma, Yy TpakcH, aJIMUHUCTPATUBHU TIOCTYIIM, POKOBH, 3aXT€BH 32 TEXHHYKOM

JOKYMEHTAIMjOM, I1a ¥ caMa YCKJIal)eHOCT mpomuca MOry J1a ycrope 1eay Ipoueaypy.

1383 Bumu Pememe Ilpuspennor amemamuoHor cyzaa, Mok 1369/2010 ox 06.05.2010. romude, mpeyseTo ca
https://www.paragraf.rs/ nana 30.10.2025. ronune.
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Hanasee, cMatpamo aa ce y citydajy npopaje o0jeKTa y u3rpaimby 3HauajaH TepET CTaBJba
Ha XUIOTEKapHOr ToBepuoria. Hawme, y TakBUM cuTyaldjama MoBepwiial je y oOaBe3u Ja
npubaBy CIOXKEHY U OOMMHY JIOKa3HY JIOKYMEHTalHU]y, Kao U Ja 00e30eau MpaBUiIHy MPOLEHY
M3BEJCHUX pajaoBa U yrpahenux BpenHoctd. OBa oOaBe3a y IMpakcH MOJpa3syMeBa 0JATHE
TpomikoBe, nmoBehane pusuke u 3HATHO Behy CIIOKEHOCT MOCTYNKa y OJHOCY Ha mpojajy Beh

3aBpPIICHUX HCIIOKPCTHOCTH.

Wnak, He cMe ce 3aHeMapuTH IOTpeda TPXKHINTA U HEroB pa3Boj, Ma je (HUHAHCHPAHE
o0jekara y W3rpaimH 3Ha4yajaH jonpuHoc. Jla Ou (QyHKIHMOHUCAO ONEpPATHBHH JIAHAIl, TO je

HEOIXOJHO YCKJIaJUTH, OJHOCHO CUHXPOHU30BATH 3aKOHE KOJU CE IIPUMEY]Y Yy 0BOj 001acTH.

VYcBojeHa pemiema Tpeba Ja TOroayjy CBHUM YroBopHuM crtpaHama. C 003upom Ha
yubeHUIy Ja 3X HecnopHo (aBOpU3yje XUIIOTEKApHOT MOBEPHUOILA, JaHAC CE Kao aKTYEIHO
MUTake HAMETHYO MHPEMJIOr Ja Ce 3aKOHOM 3a0paHd HaIulaTa MOTPaXKHWBarmba XHITOTEKAPHOT
noBepuona u3 0be3delheHe HEKPETHUHE, aKO je TO jeJnHA HEMOKPETHOCT AY)KHUKA HA HErOBOM
umeHy. HaBemenu mpemior uMa BHIISCTPYKH 3HA4Yaj, OCHM 3a XHMIIOTEKapHOI MOBEpHOIlAa U 3a
(YHKIMOHHCAE TPXKUIITA KallUTalla ¥ erOBE OCHOBHE IMOJIyre — AYTOPOYHHUX XUIOTEKAPHUX

KpeauTa.

VYcBajambeM HaBeICHOT MTpeyIora, TPXKUILTE KanuTaia he 10)KMBETH CTarHalujy, Hapo4uTo
CTAaHOBHMILUTBO MO MNHUTamby MOryhHOCTH aoOHjama cTaMOEHUX KpeauTa. Y ciydajy jaa ce
HaBeJICHU TMPEJUIOT YCBOjH, OaHKe, KAao U JIpyre opraHu3allyje ciniyHe \bruMa, Ouhe nmpuMopasne aa
JeTaJbHO TIpoBepe OOHUTET IykHHMKa (KiujeHTa). Bemwku Opoj moTpakuBama o0e30ehenmx
XHUIIOTEKOM jecy HEMOKPETHOCTH KOjé Cy 3aCHOBaHe Ha MOroJHOCTUMA Koje OaHKa MepHOJUYHO
Jaje — KpeIuT 3a Mjajie WIK KpeauT 3a MPBY KYNOBUHY CTaHAa, I1a CAaMUM THUM, CTpaHKe HE Ou
uMale Ipyry HeKpeTHUHY Aa 3anoxe. banke Hehe omoOpuTh KpeauT 3a KyloBUHY CTaHa ako HE
MOTY J1a Ta Ka0 XHIIOTEKapHH TTOBEPHOIIH MPOJajy Y CIIydajy Jla AyKHHUK He u3MupH ayr. Jlakie,
HaBe/IeHa, Al U MHOra JIpyra muTama ocrajy crnopHa. CTtora, cMarpaMmo Jia ce Ipe ycBajamba

MpeaJiora, OBa Mjeja TEMEJbHO Pa3MOTPH M YTBP/H J1a JIU je yomniTe Moryha.

baar OBPEMCHOCT U AXYPHOCT Yy IMOCTyllalky, KaKO HAJIC)KHHUX OpraHa TakKO U CaMUX
CTpaHaKa y MOCTYIIKY, jCCTC OCHOBA HAMUPCHA XUIIOTCKAPHOTI ITOBCPUOLA. Ep3HHa nu C(I)I/IKaCHOCT

HarulaTe XMIIOTEeKapHOT MOBEPHOILIAa 3aBUCE, NMOPE]l AKYPHOCTH paja rnoctynajyhux oprana, u oa
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3aKOHOM IIPOIMCAaHUX POKoBa. CXOAHO HABEAECHOM, MHUIIUbEHA CMO Aa OH, y morieay wiaHa 41.
3X, Tpebasio mpomnucaTH poK y KoM je OaHka y o0aBe3M Jja JO3BOJIM HOBJIAYEH-E CPENCTaBa ca
padyHa XUIOTEKAapHOT Jy>KHUKA (HIp. HajKacHUje y POKY 0o 3 JaHa), Kako He O JOMUIO 10

OAYTOBJIAYCHA Y ITOCTYIIKY HAMUPEHA XUIIOTCKAPHOI' ITIOBEPHOILIA.

[Topen Tora, a y Be3u ca poj1ajoM 00jeKTa y U3rpaiiby Kao MpeIMeTa XUIMoTeKe, CMaTpaMo
1a 61 TpebasIo MPUMEHUTH KCTOBETAH, OTHOCHO (DIEKCHOMITHU)H PUCTYIT KAO U MPUIMKOM CaMOT

KOHCTUTYHCama XUIOoTeKe. TakaB nmpuctyn 6u mosehao mpaBHy CUTYpHOCT YyTOBOPHUX CTpaHAa.

Baxno je ucrahu ga ce y moctynky HamMHpema U3 IpeaMeTa XUIOTeKe YeCTO JAOBOAU Y
MUTakbE OCHOB, BUCUHA U JIOCTIEJIIOCT MOTPAKMBAA, IIITO MOXKE JOBECTH J0 MPOAYKEHA CYACKUX
MOCTyTaKa, IMa YaK M JI0 MMOHUIITAaBamka JOHETUX OJITyKa, HAPOYHTO YKOJIHKO JOKYMEHTAIlW]ja

CaZIp’Ku HEAOCTATKCE.

Wwmajyhu y Buay HaBeJJeHO, BAHCYJICKO HAMHUPEH-EC XHITOTEKAPHOT ITOBEPUOLIA ITPEICTABIbA
epukacaH U Op3 MEXaHU3aM CaMO YKOJIMKO Yy IMOCTYIKY HE HacTaHy CIIOpHA MHTamba y MOTJIENy
Hamupemwa. Y CYIPOTHOM, Ka0 M CBAaKM JAPYrH MpPaBHU MOCTYHAaK, MOXE MOCTAaTH IAYroTpajHO,

cioxeHo u ontepehyjyhe 3a cBe yroBopHe cTpaHe.

CBakako, peryiucame jeJHe MaTepHje MOoCeOHUM 3aKOHOM JOHOCH OpOjHE MTPEAHOCTH, TPe
CBera y IorJjeay INpaBHE CUTYPHOCTH M MPEIBUAMBOCTU TOCTyNama. Kako ce Wmak y mpakcw
110jaBJbY]y oApeleHH mpobIeMH KOju yMamwy]y epeKTUBHOCT TaKBOT NMPHUCTYIA, MUIIJBEHA CMO Ja
TH HEJOCTAlld HUCY HEHAJOKHAJWBU M Jia UX je Moryhe OTKIOHUTH NMPONUCUBAEKHEM jaCHUJUX

MCXaHMU3aMa OATOBOPHOCTH.
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CAXETAK

HpaBO HaAaMHUPECHhAa XHNMMOTEKAPHOT IIOBEPpUOLIA

Xunoreka Kao 3aJI0)KHO MPaBO HA HEMOKPETHOCTH MPEJCTaBJba jelaH OJ HajBaXKHHjHX
WHCTHUTYTa CTBApHOT TpaBa, jep moBepuoily o0e30ehyje mpuopuTeTHy HariaTy moTpakHBama y
Clly4ajy HeUCIyH-eHha JYKHUKOBUX o0aBe3a. MHCTUTYT XunoTeke ypeleH je 3aKkoHOM 0 XUTIOTEIH
u3 2015. rogune. OCHOBHA KapaKTEPUCTHKA XHUIIOTEKE je Ja XUIIOTCKApHU JIY>KHUK OCTaje y
JpKaBUHUA HETIOKPETHOCTH, JIOK MOBEPHJIAI] CTUYE MpPaBO Oe3lp>KaBUHCKE 3aiore. Y paay ce
aHAJM3UPajy MpaBa XUIIOTEKAPHOT MOBEPHOIA, TOCEOHO MPABO BaHCYJCKOT HAMUPCHA, Ka0 H
YCJIOBH TOJT KOjMa C€ MCTO CIpOoBOjaU. McTpakyjy ce akTyellHa M CIIOpHA MHTaka, MPOIYCTH,
nocyenuie HeOIaroBpeMeHOT MOCTYNamka U HEAOCIEIHOCTH Y pakcu. Pan pa3marpa u mpeaior
3alITUTE TIOPOAMYHOT JIOMa y CIy4ajeBMMa HarulaTe MOTPaKHWBama, Kao0 W Apyra IHUTama O
BaXHOCTH. AHAJIM30M CTy/HMje Cllydaja, yKa3yje ce Ha NPEJHOCTH M HEHOCTaTKe moctojehmnx
peliema M TNpeUIaxy Mepe 3a yHampeheme mnpaBHe 3amTuTe W e()UKACHOCTH CHCTEMA

XHUITIOTCKApHOI' HAMUPCHhA.

K/bYUYHE PEYMN: Xunomexa, npasa XxunomexkapHnoz nogepuoya, Hamuperse

XunomeKkapHoe nosepuoyd, 8chyaCKO Hamuperve.
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SUMMARY

“Mortgagee’s right of satisfaction*

Mortgage, as a lien on immovable property, represents one of the most important institutes
of property law, since it provides the creditor with priority collection of claims in the event of the
debtor’s default. The institute of mortgage is regulated by the Law on Mortgage of 2015. The
fundamental characteristic of a mortgage is that the mortgagor remains in possession of the
immovable property, while the creditor acquires a right of non-possessory pledge. This paper
analyzes the rights of the mortgagee, in particular the right of out-of-court enforcement, as well as
the conditions under which it is carried out. It examines current and contentious issues,
shortcomings, the consequences of untimely action, and inconsistencies in practice. The paper also
considers the proposal for the protection of the family home in cases of debt collection, as well as
other relevant issues. Through a case study analysis, it highlights the advantages and disadvantages
of existing solutions and proposes measures for improving legal protection and the efficiency of

the mortgage enforcement system.

KEYWORDS: Mortgage, rights of the mortgagee, enforcement of the mortgagee’s claim,

out-of-court enforcement.
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BUOI'PA®UJA AYTOPKE

Aytopka pana, Huna HejkoB, pohena je 26. aBrycra 1995. ronune y Jarogunu rae je
KHUBEJa JI0 CBOje JieceTe roJIMHEe KHBOTa, Kaja ce ca poauTesbuma ojcenuna y beorpa.
OcHoBHO 00pa3zoBame 3anouero je y OCHOBHO] KO ,,17. okTOOap* y JaroauHu, a 3aBpIieHo
y OcnoBHOj mkonu ,,bomko IlankosseeBuh Iluaku® y batajHunm ca OQJIMYHUM YCIIEXOM.
2010. ronune ynucyje cpeamy [IpaBHO-OMpoTexHUUKY mKomy ,,Jlumutpuje JlaBumosuh™ y
3eMyHY, CMep IpaBHU TEXHUYAp, I/IE je 3aBpIIMjIa MPBE TPU TOJMHE CPEIhe MIKOJIE, HAKOH
yera ce Bpaha y JaroamHy ca MOpOAMIIOM W Ty 3aBpILIaBH 4eTBPTU paspen ExoHomcko-
TproBuHcke mkoie ,,Cinaska Dyphesuh®, cmep npaBau texuuuap, 2014. rogune.

[To 3aBpmieTKy cpeame IIKoJe, 3anonubaBa ce y OcHoBHOM cyny y Jarogunu u 2015.
roquHe ynucyje [IpaBHu dakynrer 3a npuspeny y npaBocyhe y HoBom Cany. Akxanemcko
3Bambe ,, TUTUIOMUPAHH TPaBHUK™ cTrue y hedpyapy 2020. ronuse.

Macrep crynuje Ha [IpaBHOM ¢akyntery y Hunry ynucyje 2022. ronuHe, Kajia nocraje u
Mama jemHor nedaka. [loueB on ampuia 2023. romune mo anpuia 2025. ronuHe obaBuia je
NPUIPAaBHUYKY CTaX Y a/IBOKATCKO] KaHIeIapHju afBokara Anekcanapa Tacuha y Jaroauau,
a 1Mo 00aBJFEHOM MPUIIPABHUYKOM CTaXKy ITOJIOKHIIA je mpaBocynHu ucnut u 2025. rogune
mocTasa asBoKarT.
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HN3JABA O UICTOBETHOCTH

IITAMIIAHOI' 1 EJIEKTPOHCKOI' OBJIMKA MACTEP PAJIA

Nwme u npesume aytopa mactep paaa: Huna Hejkos
Hacnos mactep pana: ,,[IpaBo HaMupema XUIOTEKapHOT TOBEpHOIa“
Menrop: npod. 1p Mupocinas Jlazuh

U3jaBbyjem na je enekTpoHCkH oOiIMK Mactep paga y pdf ¢opmaTy ucTOBETaH HITaMIIaHOM
00nuKy, koju cam npeznana [IpaBHoMm dakyntery YHuBep3urera y Humry.

Y Huy, . TOOUHE.

[Tornuc ayropa
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HN3JABA O AYTOPCTBY U OJOBPABAILY OBJAB/bUBAIBA MACTEP PAJIA
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HUTHU YHUBEP3UTCTUMA,

* JIa HECAM IOBPEIUIa ayTOPCKa MpaBa, HUTH 3JI0yMOTPpeOuIa HHTEICKTYaIHy CBOJUHY JAPYIUX
JHILA.

Jlo3BoJpaBaM J1a ce 0Baj MacTep paj dyyBa y Oubmuorenu u o0jaBu Ha cajty IIpaBHor ¢dakynrera
VYuuep3urera y Hunry, ca noganuma o g1atymy og0paHe 1 KOMUCH]jU TIpeJT KOjOM je paj OparbeH.

Aytop macrep pana: Huna Hejkos

Y Huy, . TOOHUHE.

[Tornic ayropa
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