Op MUPCA MHJAUHKR
sanpenHy npodecop Ilpassor ¢akynrera y Huny

HEKE HOBHHE YV OJJHOCHUMA 3AKVIIA IIOCIIOBHHX ITPOCTOPHJA

I

Peryiucame 3aKyra NOCTIOBHHX 3rpaja M NPOCTOPHja y HALIEM TO-
clepaTHOM IIpaBy OMIO je jeIHO BpeMe y HaLJIeXKHOCT.L denepannje. ¥
0BOj oGmacTu goHer je 1959. rojuHe caBe3Hu 3aKOH O TIOCIOBHAM 3rpajia-
Ma u npocropujama’. Kama cy 1971. ronune JOHETH VYcraBHH aMaHIMaHH
Ha Vcras COPJ, peryiucame 3aKyna INOCIOBHHX NpOCTOPHja Ipeuio je v
HAIUTEKHOCT - peny0InKa i NMOKpajHHa, Kao IITO je GHIO M HENOCPEIHO
nocie JIpyror ceerckor para. Y CP XpBaTckoj HCTe TOAMHE NOHET je 3a-
KOH O Npey3UMary CaBe3HHX 3aKOHa KOojuMa ce ypebyjy onHocu o koju-
Ma no VeraBHuM amannmanuma XX mo X LI Ha Veras COPJ OIIIYUVjV
penyOnuKe, o KOME OCTaje Ha CHa3H H npuMemyje ce Kao pemyOonHuKH
3aKkoH, usmeby ocranux, u 3aKOH O IOCIIOBHHM 3rpajama H IpOCTOpHja-
Ma?, CBe ocTane penybiIuKe DOHeNIe Cy moceGHE 3aKOHE O OBHM onHocHMa’.
U CAII Bojsonuna ouna je ponena 1971. ronyuHe Takas sakon’. On je me-
byTHM, TpecTao Aa ce mpumersyje 1977. ronuHe, kana je noHeT 3aKOH O 3a-
KYIy TIOCIOBHHX 3Tpajia H MPOCTOpHja CP Cpbuje, koju ce HpUMEHYje
jeIMHCTBEHO Ha LieJ10j TePHTOPHjH PenyGmuke’.

3aKOHMMa O 3aKVIy IIOCTOBHHX 3rpafa M IpPOCTOpHja CP Bocue
Xepuerosune u CP CpOuje nponucaHH Cy HauMH M YCJIOBH TION Kojuma
ce MOry [IaBaTu V 3aKyil [IOCJIOBHEe 3rpaje H IIPOCTOpHje, JOK CY CBOjHH-
CKOMpaBHH ONHOCH Ha MOCIOBHHUM 3rpanaMa H [IPOCTOpHjaMa PEryIHCaHH
noceOHHM 3aKoHMMa®. 3aKOHMMA O IOCJIOBHMM 3rpajaMa i I[OCIIOBHHM

1 CoyxGemmu muct COPI”, 6p. 16/59. Tipewmmhien TeKCT OBOT 3aKOHA obja-
BIbeH je v Op. 43/65.

2 Hapomse nosune”, Op. 52/71, 26/72 u 52/73.

3 Bumetn: 3akoH O nocroBHuM stavbah in mOCTOBHHX prostorih, , Vpamu
aucr CP CoioBenmje”, Gp. 18/74; 3akoH 3a JENOBHUTE 3rpafie M JEJIOBHHTE NPOCTO-
puy, ,Cryxbenn Becumk Ha CPM”, Gp. 36/75 u 41/75; 3akoH O 3aKYIY MOCIOBHIX
3rpaja u npocropuja, ,CiryxGenu rraouuk CP Cpbuje”’, 6p. 20/77; 3akoH O 3aKVmy
TIOCJIOBHUX arpafia u Tpocrophja, ,CoyxGerm mucr CP BuX”, 6p. 33/77; 3akoH o
[OCJIOBHIM 3rpajaMa ¥ npocTropujaMa, ,CryxGenn muct CP IIpue Tope”, 6p. 37/71.

4 CnyxxGemn mact CAII Bojsogune”, 6p. 23/71.

5 Ujr, 46. 3akona O 3aKyly ITOCIOBHHX 3rpaja H mpoctopuja CP CpoGuje.

¢ Bugern: 3aKkoH O MpaBy CBOjHHE Ha NOCIHOBHHM 3rpajaMa # IOCJIOBHHUM
npocropujama CP Bocue u Xepuerosuse, ,,Cay>KOeHH JHCT CP BuX”, Op. 23/79;
3aKoH 0 NIpaBy CBOjuHE Ha NocioBHe npocropuje CP Cpouje, ,,CryxOGeHH TTacHUK
CP Cpbuje”, 6p. 42/80. ‘
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npocropujama CP Crnosennje, CP Makenonuje u CP Lpre T'ope, meby-
THM, PETYIIHCAaHH Cy H JaBame Y 3aKVI U CBOjHHCKONPABHH OXHOCH HA
TIOCIOBHHM 3rpajiaMa M [IpOCTOpHjaMa.

VY CP Cpbuju je xpajem anpmna 1990. rommze yCBOjeH 3akoH O
H3MEHaMa y 1omyHama 3aKOHa O 3aKYMy MOCIOBHHX 3rPaja H IIPOCTOPH-
ja, KOju _cap:Ku HEKOIHKO 3HAaYajHHjHX HOBHHA V OIHOCY HA 10CAIAIIEE
npomuce’. Paauworpuhemo yrosop o sakymy mocioBHHX IPOCTOpHja IpeBa-
CXOIHO y CBETJIY THX U3MEHa M JONyHa.

1I

1. ITo 3axony 0 u3MeHaMma u JonmyHaMa 3aKoHa O 3aKVIly HOCIIOBHHX
arpafa u npocropuja CP Cpduje, us 1990. ronune (v mamem Tekcry: 3a-
KOH 0 H3ME€HaMma u MOTyHaMa), a y CKJIaly Ha HauenoM cioGone ypebu-
Baka OONMTALHOHMX OJHOCA, HOCHMONM NpaBa PACIONArama, OJHOCHO
BIACHHIH MOTY MOCTIOBHE 3rpaje WIM NOCIOBHe NPOCTOPHje HaBaTH y
3aKyIl JAPYTHM JHIMMa M HA TOM OCHOBY CTHLATH JOXOHaK. YCJIOB je na
ce obaBbameM JETaTHOCTH He OMeTajy APYTH KOPHCHMIH V MHDHOM KO-
pumhersy cTamGenux oGjexaTa, OJHOCHO ITOCTOBHHX 3Ipaja, Kao u 1a Ce
He owrehyjy 3ajexnuuku nemnosu, ypebaju u HHCTAJalMje 3rpaje KOjH
CITyKe HeHO] PeNoBHOj ynorpeGu. HHrepeHnuja CKYIINTHHe OMLITHHE \%
OrpaHHYaBamy OBe CIO00E je oMameHa’,

2. ITocoBHOM 3rpajoM, y CMHCIIY OBHX NPOIMHCA, CMAaTpa ce 3rpa-
Aa HaMeWEHa 3a BpIIeibe NOCIOBHHX NETaTHOCTH, aKO ce Y LENTEHH WIH
IPETEXKHMUM NeTOM KOPHCTH Y Ty CBPXY, JOK Ce IIOCIOBHOM IIPOCTOPHjOM,
Ges 0Gsupa [a 11 Ce Hamasu y NMOCIOBHOj HIIH craMGeHOj 3npagH, cMaTpa
jenHa iy BHINE IPOCTOPHja HaMEH-EHHX BPINEHY IOCIOBHE XeNaTHOCTH,
KOje, [0 NpaBWTy, YHHe rpabeBHHCKy NETHHY M HMajy 3aceGaH, He Kao
1o focanallmeM NPOIMCY U IaBHH, yna3. M3 gocamaummer 3akoHa je u3-
OCTaB/beHA U Ofpenda o KOjoj ce 3ajeqHHYKe IIPOCTOPHje y CTaMOEHHM
3rpanaMa ca BHIlle CTaHOBA HHCY MOTJIe AaBatu y 3akyr’. Oxpenbe vy yro-
BOPY O 3aKyIy IIOCTOBHUX IIPOCTOPHja CXONHO Ce TIPUMEYjy M Ha 3aKVII
HEKHX Ipyrux objexaTa, ynju je G6poj HajHOBHMjuM momyHaMa nosehaH, Ha
IpUMep: Tapaka, OCHM OHHX KOje uMHe TpabeBHHCKy LeNHHY Ca CTaHOM;
CTaMOEHUX ITPOCTOpHja KOje Ce KOPHCTE Kao MOCIOBHE IIPOCTOpHje ca-
T7IaCHO TIOCEOHHM MPOIHCHMA; NPOCTOPHje KOje KopHcTe rpabanu 3a 06-
aBbalbe YMETHHUKHMX JEeNaTHOCTH (aTebea JUKOBHHUX YMETHHKAa H CIL);
mpuBpeMeHHX objexaTa, 6apaka, KHOCKa H CIMYHHX oOjekara KOjH ce
KODHUCTe 3a 00aBlbalbe NENATHOCTH JHYHHM panoM, ako cy uarpabenn
WJTH OCTABJBEHH 10 MOCEOHUM rpomucuMa ©,

7 3akoH je obGjammen y ,CiryxGenom rnackuxy CP Cp6uje”, 6p. 21/90.

8 Up. 2. u 3. 3ax0Ha O U3MEHAMA H JOMVHaMa.

® Un.l. u 4. 3akona O H3MeHaMa W TONMYHAMa, VBe3H ca Wi 2. u 7. 3akoHa o
SaKyily NOCHOBHHX 3rpaga H mpocropuja CP Cpb6uje. Vmop. un. 2. 3akoHa O mpabBy
CBOjuHe Ha nocnoBre npoctopuje CP Cpfuje, v xoMe ce FOBODH caMo O IOCTOBHUM
NPOCTOPHjaMa, ¢ THM IUTO Ce IOJ UM NOAPAa3yMeBajy M IIOCTOBHE 3rpaje. .

10 Yn, 9. 3akoHa O HaMeHaMa U JOTFVHAMA, V Be3u ca Wi 43, 3akoHa O 3aKkymy
IIOCTIOBHHX 3rpaja u npocropuja CP Cpouje.
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3. HocnoBHHM J1eNaTHOCTHMA cMarpajy ce NENATHOCTH PagHHX H
APVYIHX CaMOVIIPDaBHUX OpTaHH3alUHja, APVIUTBEHO-HOIUTUYKHX OPraHp-
3anuja, yApyKewa rpabaHa, NIp)KaBHUX opraHa, rpabanckmx numa, ne-
JIATHOCTH KOje ce 00aBbajy CaMOCTaJHHM PajoOM CPEICTBHMA Y CBOjHHH
rpabana (3aHaTCKe, YrOCTHTE/LCKE M APYTe) H NENATHOCTH PajHHX JbYAH
KOjH €aMOCTallHO, V BHAy 3aHHMama, 00aBbajy TMpodecHOHANHY Iena-
THOCT!,

4. Kag je peu o cy0jekTuMa KOj 3aKyla IOCIOBHHX IIPOCTOpHja,
nocroje Heke cnenuduuHOocTH. Kao 3aKymogaBIH MOry ce M0jaBHTH HOCH-
Ol TIpaBa pacrojaraka U BIACHUUM IIOCIOBHHMX 3rpaja M IIOCIOBHHX
IIPOCTOPHja. 3aKOH IIPOMHCYje Ha IPYIUTBEHO-TIOMHTHYKE H Jpyre XpyII-
TBEHEe OpraHW3alije, ONHOCHO VApY’Kewa rpabana, win apyra rpabas-
CKa JMlla MOTY TIOCIOBHY TIPOCTOPHjV KOjy KODHCTE, ONHOCHO Ha KOjy
HMajy ITpaBO CBOjHHe CiI00ONHO [AaBaTH y 3aKyl, aKo Ty IPOCTOPHjY
IPUBPEMEHO He MOTY CaMH KOPHCTHTH M3 ompaspaaHux pasnora. IlIto ce
rpabana THYe, 3a BUX NOCTOjH OrpaHHYerbe Y TIOTNIeNy BEeTHYHHE MOCIIOB-
He NMPOCTOPHje KOjy MOTry AaTH v 3akym. OHH, HauMe, MOTy JaBaTH y 3a-
KYII TIOCNIOBHe mpocropuje no 70 M’ Ha KOje HMajy NpaBO CBOjHHE, IO
YCIOBHMa VTBpBEHHM NPOIMCHMA CKVIIIITHHE OmITHHe. ITocrnoBHE Ipo-
cropuje Belie on 70 M> MOTy maBaTH v 3aKyIl caMO 3a BpeMe 32 Koje CV
'yollen omjlacKa Ha BOjHY JAVIKHOCT, OONECTH HNHM M3 APYTHX pasjora, yr-
BpbeHux mpomMcHMa CKYMIUTHHE OIMIITUHE, COPEYeHH 1a Y TOj IPOCTOp-
HjH caMOCTalHO 00aB/bajy JeNaTHOCT MuyHuM panom? HanomumeMmo na
Ha ToclioBHOj mpocTopuju Behoj on 70 M? mojenwHan MoXke MMATH IIPaBO
CBOjHHE €CaMO aKo V H0j 00aB/ba IPHBPENHY IENATHOCT JHYHUM pamom®.
Kao saxymuu IOCIOBHHX IIPOCTOPHja MOTY ce€ MOjaBHTH IpVIUTBEHA NpaB-
Ha JtHMna, Xao u rpabancka npasna nuna u rpabanu axo wM je nmpocropHja
norpeGHa 3a BpIlIEHke HUXOBE MOCIOBHE 1€TaTHOCTH.

II1

1. 3akyn MOCIOBHMX 3rpana M MOCJIOBHHX MPOCTOPHja 3acHHBA Ce
yrosopom uameby sakynonasua u 3akymma. 3a 3ak/by4yerme OBOT YTOBOPa
nponucaHa je muomeHa dopma. IMponucu 0 GOpMH Bake H 3a HErose No-
UIHHje u3MeHe, Moce0HO aKo ce OHe THUYV OHTHHX CacTOjaka, Ha TIpUMeED,
BpCTe OenaTHOcTH kKojv he 3akyman obasmatu. To je craHOBHIITE M CV-
ncke mpakce'. MebyTum Bamana je yvcMeHa M3MeHa yroBopa xojoM je oi-
pebeno Tpajame 3akvia KOjv Cv VIOBOPHHMUM MPHUXBATHIH, W TaKo H3-
MEWEH YTOBOP U3BPILMIH®,

11 Vion.: Yn. 4. u 2. caBeadHor 3aKkoHa O TTOCTOBHUM 3rpanaMa H TNIpPOCTOpHja-
Ma u un. 1. 3akoHa 0 npaBy cBoOjuHe HA nociopHe npocropwie CP Cpbuie.

24n, 7, 8. m 9. 3akoHa 0 3aKVIIV IOCICBHUX 3rpaga ¥ mpocrtopuja CP Cpbuie,
v Be3H ca wI. 4. u 5. 3axona o H3venaMa i1 ToTNyHAMA.

1B Yg, 10. u 11, 3akoHa o npaBv cBoimre Ha nocrosHe nnocronuic CP Cobuie.

" TIpecyna Bpxosnor cvia Xpsatcke Pes. 1221/83. o1 22. XII. 1983, ,36upka
cyackux omryka” (Hosa cepuia), kmw. VIII, cB. 4, oan. 6p. 316.

15Y Tom cmucny: Omrvka BpxosHor cvia Xosarcke, II Pes. 57/86, on 28
K0.W0§4033 1986, ,TIpernem cyncke mpakce” (mpwtor Hame 3axoHurocTH), Gp. 33/87,
crp. 84.
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2. TlucMeHu yroBOp caiapKH HapouuTo cienehe cacrojke: Ha3Ha-
yele IOCIOBHHUX CTpaHa; HasHaueme MOCTOBHHX IPOCTOPHja M 3rpage y
KOjOj ce OHe Halase; Ha3Hauele IOCIIOBHE JeNaTHOCTH Kojy hie sakymain
BPIIHTH Yy TOCIOBHUM MpocTopyjama; oxpenbe o KopHIhemy 3ajeqHu-
uykux ypebaja m mpocropuja v arpagu; ogpenby o Tome jma je yrosop 3a-
K/byueH Ha HeompebeHo BpeMme, unu Ha onpebeHo Bpeme ca HasHaueHmeM
TOT BpeMeHa; H3HOCe 3aKYIHMHE M HaKHaje 3a Kopuirhewe ypebaja, xao
H BpeMe mHuxOBOT mnahama; oapenGe O OTKasy M OTKa3sHHM DPOKOBHMA,
KajJ je yroBop 3ak/byueH Ha HeoupebeHo Bpeme; MecTO W JIaTyM 3aKiby-
yema YroBopa ¥ NOTIHCE YTOBOPHHUX CTpaHa.

3. Illtro ce Tuue ompebuBarba BHCHHE 3aKYIMHHHE, 3aKOH O 3aKyIly
IOCIIOBHMX 3rpafa u npocropuja CP Cpbuje mpomucyje na meHy BHCHHY
oxpebyjy CIOpasyMHO 3aKyTOAaBsal M 3aKynay Vv CKIally ca TIOCeSHHM
npomucuma, YV oarosapajyhum saxonmma CP Cnosennje u CP Makeno-
HHje TIonasu ce, Takobe, Of mpaBHiIa o Cnopa3yMHOM onpebusamy 3aKy-
IHHHEe, ¢ THM IITO ce oBnalnhyje CKYIIITHHA OMIITHHE a MO’Ke Ja Ipo-
IHIlle HajBHILlE H3HOCE 3aKYIHHHE 3a IOCJIOBHE npocropuje’®. CaBe3Hu
3aKOH O NOCIOBHHM 3rpajiaMa M NPOCTOPHjaMa, KOjH Ce Kao pemyOnuyKH
npumemsyje v CP Xpsarckoj, mebyrum, onpebyje 1a ckymuTHHa OMITH-
He MOXKe Ja NPOIMIIe CaMO HajHH)XM M3HOC 3akymHuHe. Ha TOoMe cTaHO-
BHINTY CTOjH M CYNCKa Tipakca v 0Boj PemyGmumm”. 3akynHWHa MOXe
6utH onpebena mmm ompenuBa. BamaHO je u yTaHayewe VIOBOPHHKA M3
YIOBOpa 0 3aKyMy TOCHOBHHX TIPOCTOPHja Ja ce TPBOOHTHO VrOBODEHH
H3HOC 3aKymHuHe nosehasa v cknany ca nobehameM npoueHTta CTaHapH-
ne'®. IIpaBuno o cnopasymHoM onpebuBamy BUCHHE 3aKYIHHHE BaXH H Y
cnyuajy npehyTHOr MpoayKema yrosopa O 3aKVIy MOCIOBHHX TPOCTOPH-
ja. Taxo, Xaja 3aKyrojaBau M 3aKynal He TNOCTHTHV ClOpa3vM O TOBe-
hamy 3aKynHUHe 32 BpeMe IOCNe HCTeKa VIOBOPEHOT POKa, 3aKVyIall HeMa
MpaBo Na TPa’kH Ja BHCHHY 3aKYIHHHe VTBpIHM cvn, Beh Moike camo 1a
OTKAa’Ke YTOBOP O 3aKVTy MOCIOBHHX npocropuja®.

4. VroBOp O 3aKyIly TIOCIOBHHWX TIDOCTOPH{a MOXe OUTH 3aKIbVYEeH
Ha ompebeHo Bpreme, ca HA3HAUEHEM TOr BPEMEHa, MIH Ha neonpebeHo
BpeMe. Ako je 3ak/bydyeH Ha HeonpebeHO Bpewme, He MOKe ITPECTAaTH Ha
OCHOBYV OTK2a32a ITPE HCTEKA jelHe TONHHE O 3aK/FVUHBamka.

5. O cvkoby mpaBa BHIlIE V3acTOITHMX 3aKVIalla HCTe TIOCNOBHE
rpocTopuie v 3aKOHY O 3aKVTV TMOCIOBHUX 3rpaga M mnocropuia CP Cpb6-
uje Hema noceSne onpenbe. OBme ce MO)XKe NMPUMEHHTH MDABHIO U3 Da-
HHjer caBeaHorT 3aKOHA O TOCTOBHHUM 3rpajaMa M MPOCTOpHjama 1o Kowe,
aKo Cv 1Ba JHIA 3aK/bVYMIa, jenHO 3a NMPVIUM, ABa YTrOBOpAa O 3aKyIy

16 Bumu: Zakon o poslovnih  stavbah in poslovnih prostorih CP Crose-
wnie (wr, 18); 3akoH 3a nenoBHUTE 3rpane W JenoBuuTe mpoctopru CP Makeno
nuie (un. 17).

17 Onyka Bpxoedor cyma Xpsatcke Pes. 1530/84, ox 27. XT 1984,  Tipermen
cviacke mpakce” (mpunor Hame sakonuTocTn), 6p. 27/1985, cTp. 67. )

18 TIpecyna BpxomHor cyma Xpsarcke Pes. 949/85. om 27. VII 1985, ,.30UpKa
CYICKHX OILTYKa” (HoBa cepuja), K. X. cB. 1-2. omn. 6n. 96.

19 Pememe BpxoBuor cvia CpbGuje Pes. 44/88, ox 9. V 1987, .IIpuspenso
HpapHH mpUpYUHUK”, 6p. 1/1990. crp. 56; mpecvia Bpxosuwor cyma CpGuje Pes.
105/85, ,,Cyncka mpaxca”, 6p- 3/1986, cTp. 39.
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HCTe TOCIOBHE NPOCTOPHje Ca jeNHHM 3aKYNOJaBLEM, Y EBEHTYATHOM
cnopy nobebyje 3akymam Koju Ce ycemuo v HOCIOBHY ITPOCTOPH]Y, MOA
YyCIOBOM @a je ©OWo caBecTaH, Tj. ia HHje 3HAO HMTH je MOTAO 3HATH 3a
NOCTOjalbe PaHHje 3aK/bYYeHOT YToBOpa O 3aKyIly MOCIOBHHX NTPOCTOPH]a.
C THM LITO C€ HEroBa CaBEeCHOCT IIPETIIOCTaBha”.

6. YroBop o 3akyny NOCIOBHHX HMPOCTOpHja, MOpen OGIUTralHOHO-
IpaBHOT, M2 ¥ CTBAPHONPABHO AejcTBO. 3aKyl, HauMe, He IpecTaje Kan
Tpehie NHIle KYNOBHHOM WM Tio IPYTOM OCHOBY CTEKHE Ojf 3aKyIIOaBlia
3rpafly MIH NMoceOHM Jeo 3rpajie y KOjOj Ce Hajla3e MOCIOBHE NPOCTOPH-
je xoje cy Beh pmare vy 3axkyn. Y tom cnyuajy Tpehe nuue cryna y mpasa
H obaBe3se 3akymonasaua. Bnanajyhe je Mununeme u v CYACKOj IpakcH
la 3aKYTIHH ONHOC Ha IIOCJIIOBHOj NMPOCTOPHjH He NpecTaje HJ NponajoM
nocnoBHe npocropuje Tpehem nuuy Ha jaBuoj nmuuranuju®. OBakBO
J€jCTBO YroBOpa He 3aBUCH O BOJbe€ YrOBOPHHKA Beh MpoM3unasu u3
3aKOHa.

v

1. 3akbyuereM YroBopa O 3aKyny IOCTOBHHX TPOCTOPHja HACTa-
jv onpebena npasa u oGaBe3se 3a ob6e crpane yrosopumue. Hbuxose o0ba-
Be3e OIroBapajy yIJIaBHOM o0aBe3aMa Koje HACTAjy M3 KIIaCHYHOT yroBopa
0 3aKVMy, MaJa UMa M HEKHX crellupUUHOCTH. 3axynonasall je, mpe cBera,
Jy>KaH Ja npena IOCTOBHY [TPOCTOPU{V 3aKVIIY Vv CTamy Koje omoryhasa
HeHy VIOTpeOy V YrOBOpEeHEe CBpXe. 3aTHM, OH je AV»XaH Aa V TaKBOM
CTaly OAp’KaBa NOCIOBHV TPOCTOPH{V 3a BPEMe Tpajamka 3aKypa, ako
HHje OpvkuMje yrosopeno. Ha npuMep, 0H MOPa Ja OTKJIOHHM M IIOIDABH
oHa omrehera NMOCNOBHUX MPOCTOPHia KOja HACTAHV 3a BpEME Tpajama
3aKyma, a CMETajv PEeNOBHOM KOpHIhewvV NOCTOBHHX MPOCTOPHiA, VKO-
muko ourrehiersa HHCyV HAcTana KDHBHIOM 3aKVIINA, OTHOCHO KPHBHIOM
mHna 3a Koja 3aKkymnary onrosapa. [IpWIHKOM TIpenaje 3aKVIIV TOCIOBHHX
mpocropuja u vpebaja cacrasma ce 3anucHHK, V KOjM ce VHOCE TOTANH
0 CTamy vV KOMe ce TIOCIIOBHe mpocropuie u vpebaju Hamaze. Taxap 3a-
TIMCHHK ONaKIliaBa TOKA3HMBAIEe V KAKBOM CTAIby je 3akvialrl IPHMHO ITo-
CJIOBHE ITPOCTOPHje, MITO je 3HAUATHO V BE3H Ca HErOBOM 00aBe30M BDa-
hatea THX TPOCTOPHia 3aKVTIOTABITY V HCTOM CTaKV.

AKo 3akvriomaBall He mpeTa 3aKVIIV TMOCIOBHYV TINOCTONHiv car-
nacHo onpenbava vVroBopa. 3aKyriaul MMa TDABO, TIONITO 2aKVIIOTABUU
TIPETXONMHO ONDEIN NPHMEPAH POX Ja TOCIOBHV TPOCTODH{V I0BeTe v
cTame v KoMe je 6O nviKaH na MV ie mmena. ma n3abepe iemHV 071 ORe
Tpu MoryvhHOCTH: na omvcTaHe O VrOBODA., MM Aa TPa’kH CPA3IMEDHO
CMaHeIbe 3aKVIHHHE, MIH Ja HAa TepeT 3aKVIoJaBla IoBege TOCTOBHY
NMPOCTODH{V V TakBo cTame. MICTO Tako. ako 3akvrmoxasau mnocie 6maro-
BpeMeHoT o0aBelliTela O CTPAaHE 3aKyIila v NPUMEpPEeHOM POKy He H3-
BpPIIH OIfpaBKYy TIOCJIOBHE IIPOCTOpHje KOja faja Ha HEroB TEpeT, 3aKy-

2 Vrop. wr. 25. caBe3uor 3akoHa O MOCTOBHHM 3rpajaMa U IIpOCTOpHjama.

2 JIpecvoa Bpxosuor cyma Xpsarcke Pes. 1135/83, om 16. XI 1983, ,36upka
CYACKHX om/iyKa” (HoBa cepuja), ki, VIII, cB. 4, omn. 6p. 307.
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a1 HMa TIPAaBO A TO VYMHH CaM Ha TepeT 3aKynojaBlia, HIH Ja OaycTa-
He O yroBopa 3aKynall MO)Ke M3BDIUIHTH ONPaBKY IIOCTIOBHE NPOCTOpHje
Ha TepeT 3aKVTIONaBLa, HaKO Ia NPETXONHO HHje Ge3 opnmarama obasec-
THO O NOTpeOH ONpaBKe HATH My j€ 3a TO OCTaBHO NPHMEDEH POK, aKo
je TakBa onpaBKa XHTHE IPHpPOXE. 3aKyTail uMa TIpaBo na ocTBapyje Ha-
KHaJly TPOIIKOBAa KOje je HMao 3a OmpasKe, a KOjU HE Najajy Ha HEros
TEpeT, ¥ KOMIIEH3aUHjOM HM3HOCAa THX TPOIIKOBa Ca H3HOCOM OHOT Nena
3aKyTHMHE KOjHu Ce M3[Baja 3a oipxapame 3rpafe. H cyacka mpakca
CTOjM Ha CTAaHOBHIUTY Ja YV THM CIyYajeBMMa 3aKymial] MMa ITpaBo Ja yMma-
M 3aKVIHHHY 32 M3HOC CPEACTaBa KOja je YIOXKHO 3a ONpaBKy NOCIO-
BHHUX npocTopjaZ. :

2. Ilomro je 3aK/byYHO YrOBOp, 3aKymal je AyXKaH Ja ce yCeln
y II0CIIOBHEe IIPOCTODHj€ V POKy OF TPHIECET 1aHa O [aHa Kama je mo
YTOBOpY CTeKao IpaBO HAa VCEbEHe, ONHOCHO Jla OTIOYHE Ca o0aBpameM
TOCTIOBHE NETaTHOCTH v POKY OX TPHAECET IaHa of JaHa ycebema. Yce-
JHEIEM Ce CMaTpa M TIPHIpeMaihe IIOCIOBHUX IIPOCTOPHja 33 VCEbEHE,
Kao K VHOIIEHke Je0Ba HHBEHTapa Y NPOCTOpHje.

TlocnoBHe HPOCTOpHje 3aKylal MOXXEe KOPHCTHTH CaMO Y YroBo-
peHe cBpxe u cariacHo yroBopy. Ilpu Tome je Ay>KaH jAa mMoCTyma ca no-
TpeGHOM Ma’kKmHOM, Tj. ca NMaKEOM A00pOTr NPHBPEIHHKA, OJHOCHO n00-
por nomahuna.

3akyman je nmyxan na niaha 3akvIHHHY v YTOBOpeHO Bpeme. Ako
TO HHje TOCEGHO YTOBOPEHO, OHIa MECEYHO VHampel, HajKacHUje Jo Tie-
Tor y Mecerry. O yma obGaBe3y Na IUIaTH OBY HaKHaly OI TPEHYTKa yia-
CKa V TIOCe] 3aKVIUBEHHX TIOCTOBHHX IIPOCTOpHja, Ge3 obsupa mrro ux du-
3WUKY HHje KOPUCTHO®.

Topen 3akyITHHHE, 3aXymall je Ay’KaH Aa miaha u Tpourkose y Be-
3u ca xopumhemem 3ajermuukux ypebaja, 0THOCHO BPIIEHEM 3ajeIHHY-
KHMX yCNyra v 3Tpalu V VIOBODEHO BpeMe, OIHOCHO y BPEME HHXOBE
nocrenoct. HakHana OBHX TPOIIKOBa MOKe OMTHM ypauyHara V 3aKyT-
HHMHY, ¢ THM IITO TO MOPa OWTH M3PHUHTO yroBopeHo. CBH 3aKVINIM TIO-
CNOBHHX TIPOCTOpPHja, HAHMe, Ka0o M KOPHCHHIIH CTAHOBA V HCTOj 3rpainH
OY>KHH Cv 1a OpasMEepHO VYECTBYjV V CHOILIEHY NMOMEHVTHX MarTepHjar-
HuX m3naTaka. He Moe ce DO3BOIMTH Oa vClen HeMapHoCTH vy wiahamy
OoBe HakHale 3ajerHHuKkH ypebaju He paxe, HIH Ja ce 3aieIHHYKe IMpOCTO-
PHje He 0Ip’KaBajy VPENHO, OMHOCHO 1a IpecTaHe BpIIEHe 3ajeIHHYKHX
yCcayTa v 3rpajs.

3akymnan je Iy>kaH ga O CBOM TPOIIKV M3BPINH Ha TOCIOBHO| MDO-
cTOpHju ompaBKe uHijy je moTpebv cam w3a3sao. MebyTum, oH He omnro-
Bapa 3a IOTOPIIalk-€ CTatha MOCIIOBHE IIPOCTOPH{€ MO KOra je XOIITOo veiew
HEHOT PEOOBHOT KODI/I'IIIhePba. carnmacCHoO onpenﬁa‘Ma VToBODA. 3axvrla11
HeMa mpaBo Oe3 onoOpema 3aKVIoIaBia na RDUIH IIPErpaBKe MOCTOBHWX
npocropuja. YV cynmporHoMm, 6mno 6M To 3abpameHO MOCHOBONCTBO Oe3

2 TIpecyna Buiner mpuepensor cvia CpGuie TIxx. 543/88, og 11. 2. 1988, ,IIpa-
BHA mpaxca — IIpasum >xkusot”, 6p. 9/1988, cTv. 125.

3 Ognyka Bumner mpuspemnor cvia CpGuje TIx. 4001/88, on 8. IX 1988, ,Cy-
ncka mpaxca”, 6p. 4/1989, ctp. 45.
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Hanora, W 3aKynal He OM MMao TpaBO Ha HakHamy Tpouikosa. IIpanamamo
61 My camo ius tollendi. C apyre ctpane, on Gu Ouo ay>XkaH Ja HAKHANH
3aKyHogaBlly IUTETY KOjy OM MY Ha Taj HauMH IPOY3POKOBAO.

U najsan, 3akynan je Xy>KaH 110 NPECTaHKY 3aKyMNa [1a BPaTH 3aKy-
HOMABIIU TIOCIOBHY NPOCTOPHjY Y VIOBOPEHOM CTamby, ONHOCHO Y CTamy
y koMe je oy mpummo. O ToMe Ce cacTaB/ba 3ANHCHHK KOjH TOTIHCYjV
ofe yroBOpHE CTpaHe.

3. 3akynopmaBaly MMa IIpaBO [a 3aXTeBa O 3aKyIla a My BpaTd
HCIIPa’KH-EHe TOCTIOBHE IPOCTOPHje IO MPECTaHKy yrosopa. YKOJHKO 3a-
KyTIall TO He YYMHH HOOPOBOIBHO, 32KYNOfaBall MOXe IPUHYAHHM IYTEM
TPasKHTH Tpelajy HCIpaXkieHux mnpocropuja. MebytuM, ako saxynan He
3aXTeBa NPHHYAHO HM3BPIIEH-e HAJIOTAa HWIX TPECylie O MNpefaju MOCTIOBHUX
HOpOCTOpHja Vv POKy OfI TPHAECEeT JaHa Of Kaja je CTeKao To Mpaso, yro-
BOp O BaKyIly MOCJIOBHMX IPOCTOpHja cMaTpa ce mpehyTHO OOHOBILEHIM
Ha HeonpebeHo BpeMe, oj HCTHM YCIIOBHMa TI0J KojuMa je 610 3aKsbyueH™.

A%

1. VroBop 0 3akyny NOCIOBHHX MPOCTOPHja MO’e IpeCTaTH Ha
pasIMuuTe HAUMHE, MPEBACXOHO Y 3aBHCHOCTH OJl TOTa Ja JIH je 3aKiby-
uen Ha Heonpebeno unu Ha onpebeHo Bpeme. AKO je 3aK/BYUCH HA HEO-
apebeno BpeMme mpecraje CopasyMOM HIIM Ha OCHOBY OTKasa OJl CTpaHe
3aKyIONaBLa, OJHOCHO 3aKymua. YroBOp 3aK/by4YeH Ha onpebeno Bpeme
IIpecTaje MCTEKOM YIrOBOPEHOT BpeMEHa. YTroBOD MOJX€ TpecTaTH u ONy-
CTAaHKOM 3aKylIOfaBIa WM 3aKYIia M3 3aKOHOM onpebeHHX pasmora, Ge3
OBGHpa Ha YrOBOPEHE HIM 3aKOHCKe ofpexbe O Tpajamy 3akyma. 3aTuM,
MOPKe TIpecTaTH 360r CMpPTH, OWJacKa y TEH3Hjy, OIHOCHO TpajHOr mpe-
cTanka obaBpatba onpebene NeNaTHOCTH 3aKymua, 360T pyiIema NOCIoB-
He NMPOCTOPHje paau TPHBObLEHa 3eMIBHINTA HAMEHM yrepbenoj ypbaHu-
CTHuKMM TTaHOM®, M W3 APYIMX Ha 3aKOHY 3acHOBaHMX pasnora. IToce-
6HO je 3HauajaH cIyYaj MpecTaHKa Ba’KeHa YroBOpa aKko ce 3aKynal Ge3
OIIpaBIaHOT Pasfiora He YCENH y TIOCIOBHE NMPOCTOPHje Y POKY ON TPHIeE-
ceT JaHa OJ JaHa Kala je MO YyroBOPV CTEKAO NMpaBO Ha YCebeHme, ONHO-
CHO Kaj 3aKyman 0e3 OMpaBIaHOT pa3nora He OTHNOYHE Y POKY On TPH-
necer NaHa Of JaHa yCelbeha Aa BPIIH TOCIOBHY NETATHOCT pald xoje
je yroBop O 3aKymy 3ak/byueH. Y OBHM clyuajeBMMa He Naje ce OTKa3s
yrosopa Beh om mpecraje ayTOMaTCKH, €X lege. OBakBa 3aKOHCKa OIPET-
Ga mMa ompaBlame y ToMme mTO ce mome obeabebyje panuoHaNHuje H
eKOHOMUUHH]je KopHinheme HOHAKO HETOBOBHOT IIOCTIOBHOT ITPOCTOPA.

2. VroBop 0 3aKymy [OCIOBHHX NPOCTOPHja 3aKJBY4CH HA HEOIpE-
bero BpeMe MOXke TPECTAaTH Ha OCHOBY OTKa3a, M TO TeK IO HCTEXY jea-

% Opnyka Oxpysksor cyia Bapaxmma Ik, 1444/86, on 22. cmjeurba 1987,
JJIpernen cymcke npaxce” (mpmiaor Hawre aaxoHUTOCTH), Op. 32/1987, crp. 82; Pe-
meme Bumer npuspemuor cyna Cpouje IDk. 818/90, on 21. 11 1990. ,Cvncka mpakca’,
©p. 5/1990, crp. 38. )

5 Uy 7. 3akoHa O M3MEHaMa W JONVHAMA, V Bead ca wi. 33. 3akoHa O 3aRymy
TIOCnOBHMX 3rpana u npocropuja CP CpGuje.
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He TOIMHE Of IEroBoT 3aKibyuema’. OTKa3 MOXKe JaTH 3aKyNOAaBal HiIH
3aKkynany. AKo ce IOCIOBHa INPOCTOPHja Halla3H Y CYCBOjHHH BHIUE JIMIA,
32 OTKa3 YyroBopa HHje NOTPedHa CarTacHOCT CBHX CYBIacHHMKa Beh TO
MOXKE€ YYHHMTH CBaKO Of HX. CariacHOCT CBUX CYyBlaCHHKa NOTpebHa
je caMo 3a aBame NOCITOBHE MPOCTOpHje y 3akyn”. OTKas ce Aaje Ipeko
CyAa U KaJ TO YMHM 3aKyIojaBall ¥ Kaj TO YMHH sakyman® Crora Hema
IpaBHO JI€jCTBO OTKa3 KOjH je 3aKyNoJaBal a0 NMHCMEHO BaH cyaa. Me-
bytum, xan je HaxHagHO 3axkynodaBsan TyxGOM CyAy OTKa3ao 3aKyIHH
OJHOC M 32XTeBaO Npefajy MOCIOBHHX IIPOCTOPHja, Taja HOCTAB/bEHE TY-
xGe 3aKyMIy uMMa 3Hayaj JaBara OTKasa NPEeKO cyda. AKO OTKa3HH pOK
V TaKBOM CIly4ajy NPOTEKHE 0 3aK/byuela IaBHE paclnpase, HEMa CMe-
THE Jla C€ 3aKymal obaBe)ke IPecylTOM Ha Npenajy NOCIOBHHX IPOCTO-
pHja, cmarpa Bpxosuu cya CP Xpsartcke®.

Otka3 je myHoOBaXkaH Kaj IPOTEKHE 3aKOHCKH MIIH YTOBOPEHH OT-
Ka3Hy POK. [{HCIO3UTHBHO je 3aKOHCKO NPaBWJIO Ja H3HOCH OTKA3HH POK
1ect Meceny, 6e3 o03Upa Ha TO Aa JIM OTKAa3 Jaje 3aKyrnomaBall HIH 32-
kynan. ITum nmponucHBama IIECTOMECEYHOT OTKA3HOT pOKa je IpeBacxo-
IHO y MHTEpPECY 3aKVIMia, KOMe ce >Kelny OMOTryhAHTH fAa y jeNHOM pa3yM-
HOM BpeMeHCKoM nepuoay Habe apyro oarosapajyhe peremwe. 3aKOHCKH
OTKa3HH POK, V clyYajy Ja HHje APYKYHje YTOBOPEHO, CYX HE MOXKe IIpo-
IOY)KaBaTH Ha 3axTeB 3aKyla, 0e3 0o03Upa Ha pa3jiore M3 KOjHX 3aKymall
TakaB 3axTeB HcTHye®. OTKa3Hu POK NMOYHIbe TehH O MPBOT, OGHOCHO MeT-
HaeCTOT y MECEIy, NocIe 0CTap/balba OTKa3a IMPOTHBHO] CTPAHH, YKOIHKO
yroBopoM HHje npykumje oapebeno.

VY norneny pasnora 3a OTKa3 yroBOpa O 3aKyIy MIOCIOBHHX MPOCTO-
PHja, IOClle H3MEeHa 3aKOHA O 3aKyly MOCIOBHMX 3rpana u npocropuja CP
Cpbuje, Haueno cIO0OIHOT OTKA3HBAGA YTOBOPA J0JIAa3H jOUI BHIlle JO H3-
paxaja. Hamve, u3 osor 3axoHa Cy H30CTaB/beHe Oxpende 10 KOjHMAa CKy-
MUTHHA ONMIUTHHE MOXKE IIPOINHCATH Ha 3aKYNOAaBal, MOJXKe OaTH OTKa3
YyTOBOpa 0 3aKkymy camo u3 oapebenux pasmora, onnocHo aa ce onpebenum
KaTeropHjama 3aKymnalja INOCIOBHHX IIPOCTODHja KOje Bpille 3MpaBCTBEHY,
COLIMjaHy, IPOCBETHY, KVITYPHY WIM JPVYIvV jaBHY ClyKGOy, Xao u onpe-
beHnM OpYINTBEHO-TOMTUTHYKHM OpPTaHH3aNMjaMa, OTKA3 YIOBOPa MOJKe Ja-
TH CaMO V3 MPETXONHY CATNIACHOCT CKVIILITHHE OMUTHHE,

CarnacHocT Hauenly CIOOONHOT OTKa3HBama YrOBOpA, YIOBOPHHMIIH
MOTY OTKAa3aTH 3aKyNl M3 PasIMYHTHX H OPOjHHX pa3iora, a y CKilagy ca

% Taxo u: Ilpecyna Bpxomuor cyina Bojesomune Pes, 992/89, ox 6. XII 1989,
»CVIcKa mpakca”, 6p. 3/90, ctp. 35; mpecyna Bpxosnor cyma Bojsogune Pes. 150/90,
ox 28. II 1990, ,,Cyncka npakca”, 6p. 5/1990, crp. 38. .

7 Pemewe BpxosHor Cyma CpOuje Pes. 2110/82, on 9. II 1983, ,36upka cyp
cKkux omryka” (HoBa cepmja), kis. VIII, cB. 1, omt. 6p. 10.

% 3axoH 3a NENOBHHTE 3rpagy M AeNOBHHMTe npocropimi CP Maxemonnje (wr.
35) ompenenmno ce 3a BaHOYICKKM NMHACMEHH OTKA3 Kao MPABHIO, a TeK Y CIvyajv ma
3aKyman He NOCTVIIH IO OTKa3y U HE HCEIU Ce M3 MOCIOBHHX MpOCTOopHja mpensuba
OTKa3 NPEKO HAIJIEXKHOT CYAa.

® Omnyxa BpxoBHor cyma Xpsarcke Pem. 2457/81, og 3. III 1982, ,3Gupka
CYIOCKHX OUIyKa” (moBa cepHja), k. VII, cB. 1, omn. Gp. 19.

¥ TIpecyma Bpxosuor cyma Bocre u Xepuerosune Pes. 494/82, ox 9. XII 1982,
,»30HPKa CYICKHX OWLITYKa” (HOBa cepHja), Kis. VII, cB. 1, omu, 6p. 246.

3t Y, 7. 3aKkoH 0 ©3MEHAMa U JOITYHAMA.
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onpenbama yroBopa. Tako 3akymail MOXe TaTH OTKa3 300T TOTa IUTO BH-
IIe He 2KENIy Ja KOPHCTH IOCIOBHY MPOCTOPHjY, WM IITO MY OHA BUIIE
HHuje morpebHa, WIH INTO OHA II0 BEJIMYHHU BHILE HE OArOBapa HETOBHM
moTpebama, WM INTO je 3aKyNHHHA CYBHIUE BUCOKAa M TH. 3aKyIOasail,
nak, Hajuemnhe OTKa3syje yroBOp o 3aKyly 3aTO IUTO j€ MOCIOBHA IIPOCTO-
pHja BeMy NOTpeOHa, MM 3aTO IITO HHUje 3a70BO/bAH BHCHHOM 3aKy-
nHuHeY

V oTka3dy Mopa OHTH HasHAyeH NaH Kada je NPOTHBHA CTpaHa ay-
JKHa Ja Ce HCEJIH M3 NMOCIOBHUX MPOCTOPHja M Ja WX BPATH, OJHOCHO JaH
o KOTa je TIDOTHBHA CTpaHAa IV’KHA Ja IPUMH IIOCIOBHE IIPOCTOpPHje.
V mocTynmKy OTKa3HWBaWa YroBopa O 3aKVIy MOCIOBHHX NPOCTOpUja Ipa-
BH Ce pa3iHKa C OO3HPOM Ha TO Ja ¥ OTKa3 Jaje 3aKyrmoiaBal] WIH
3aKymnal. AKO To YHHHM 3aKYIIOIaBall, a U3 MPHIOKEHOT yTroBOPa O 3aKy-
IV ¥ OTKa3a MPOHCTHYE [a OH MMa MPaBO HA OTKA3 W Ja CV IMOIUTOBaHe
3aKOHCKe, OTHOCHO YI'OBOPHE oapende o OTKAa3HOM pOKY, Cyi hie HaloXHTH
3aKyMUy Oa HCIPa3HH U Opena IIOCIOBHE ITPOCTOPHje 3aKyrojaBly v Bpe-
M€ O3HAYEHO VY OTKa3y, Hiu Ja vV POKY O ocaM JaHa Of JlaHa JOoCTaBe
HaJIora IogHece CyOy IIPUTOBOP IIPOTHB Hhera. YKOIUKO OlIaroBpeMeHo Io-
OHece IPUTOBOp IIPOTHUB HANOTA M3MATOr MOBOTOM OTKa3a HacTaje MapHH-
Ila Y KOjoj 3aKymonasar uMa MOT0Xaj TYKHOIA, a 3aKyriall MmomoxKaj Tv-
sxeHuKa. V clyyajy OTKasa JaTor Of CTpaHe 3aKymia, cya lie 6e3 nanaBama
Hajora 'MTOCTaBHTH 0TKa3 3aKyIIONABILY.

3akyman Koju HaKOH Ba/kbaHOT OTKAa3a VroBapa O 3aKVIV TNOCIOB-
HHX IIPOCTOpHja HaCTaBH Ja KOPHCTH Te IIPOCTOpHje, Kopucty Tvbv creap
Kao HECaBECTaH NOCENHHK H JV’KaH je, Ha 3aXTEeB BIIACHHKA, HE CaMO Ja
BpaTH CTBAp HETO0 M Ja OBOME HAKHAIHM IUTETY, YMja ce BHCHHA MOXe
yTBpbUBATH MpeMa YroBOPEHOM M3HOCY 3aKyrHuHe® .

3. VroBop 0 3axymy MOCIOBHUX NPOCTOPHia 3aK/bYUE€H Ha oOIpe-
beno BpeMe mpecraje ncTexoM BpeMeHa Ha KoOje je 3ak/pyueH. 3a pasnu-
Ky OJ IIPEeTXOIHOT, V OBOM CIIVUajVv 3aKVI Make Tpajatu kpahe on romuny
JaHa. AKO 3aKyIall O MCTEKY YrOBODEHOT BpEMeHAa He BPATH IOCIOBHE
ITPOCTOPHj€, 3aKVYIOIaBal MOosKe TYKOOM KON HAIEKHOT CVAA TDAKUTH
BHUXOBY nperajy. MebyTtuM, ako 3akvnai no HCTeKv BpeMeHa Ha Koie je
VIOBOp GOHO 3aK/byYEH HACTABH 1a KODHCTH MOCTOBHV IPOCTOPH{V, a 3a-
KYTIOJaBall ce TOMe He IIPOTHBH, cMaTpa ce Ja je vrosop npehvTHO 06-
HOB/heH Ha HeonpebeHo Bpeme. VamMa ce Na ce 3aKyIioOaBall HE IIPOTHBH
aKO IO MCTEeKa BPEeMeHa Ha KOie je VIOBOP 3aKJEVUeH MU NETHAECT NaHa
TI0O HCTOKV TOr BpeMeHa, HHje NMHCMEHO ITH MPEKOo Cylla 3axXTeBao n1a MV
3aKymal mpeia [poCcTopHie.

ITocnenmwuM HaMenama 3akoHa O 3aKVNIv TOCITOBHUX 3rpana ¥ nno-
cropuja CP Cpbuije 6Gpucana je mocaTamma oxpetba xoie je ormarthusa-
Ma CKYIIITHHY OMITHHE Aa MPOMHIe Ta Ce m vV OBOM CIIVYajv 3akyman

32 Opnyka Bpxosuor cyna Xnsarcke Pes. 1669/85, ox 25. XIT 1985. u owmwvka
Bpxorror cvina Xosarcke T'x. 53/85, o 25. XII 1985, ..Cyicka nnakca”. 6p. 3/1987,
cTp. 43; onnvka BpxoBuaor cvma Xpsatcke Pem. 1530/84, ox 27, X1 1984,  Tlvernat
cyacke mmaxce” (npunor Hamre 3axonuroctn) 6m. 27/85. crp. 67.

3 Onnyka Bpxosuor cyma Xpsatcke Pen. 452/84, on 12. VI 1984,  TIpermen
oyacke npakce” (mpwror Haine 3axonuroctn), Gp. 27/1985, cTp. 67.
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MOXKe VCIPOTHBHTH 3aXTEBY 3a NpEfajy NOCIOBHHX NPOCTOpHja, ako Taj
8axTeB He NOCTOje Pa3lio3d H3 KOjHX OH 3aKynojapal] MOTA0 OTKA3aTH
YTOBOp O 3aKymy IIOCIOBHHX ITPOCTOPHja WM OZYCTATH Of TOT yrosopa®.

OBaj yroBop MO’ke npecTaT# H Ha OCHOBY OAYCTaHKa, Tj. jemHO-
CTPaHHM pacKHZameM 300r HeHcnymemwa. Ox yropopa MOXKe ORYCTaTH Y
CBako BpeMme, 0e3 003upa Ha YroBOpeHe WIM 3aKOHCKe oapenfe o Tpa-
jamwy 3aKyma, U 3aKyIofaBal] M 3aKymall, YKOJIHKO HACTYTie 3aKOHOM Of-
pebenu pasmosn. Tako, sakymogaBaly MOKe ONYCTaTH Ol YIOBOpa: akKo
3aKymal ¥ I[oCle OINOMeHe Of CTpaHe 3aKymolaBHna, KODHCTH INOCIOBHE
MMPOCTOpHje IIPOTHBHO YINOBOPY, HJIM MM HAHOCH 3HATHHjV INTETy KOpH-
crehu ux Ge3 noTpebHe Ma’kibe; aKO 3aKymal He IUIaTé JOCHeNTy 3aKyl-
HHHY HH Yy POKy OZ JBa MecCella 0j JaHa CaolliTeha OINOMEHE 3aKynona-
BIIy. 3akymal, nak, MOJK€ PacKHHYTH YFOBOP: aKO 3aKylojaBall y IpH-
MEpEHOM POKY KOjH My je€ 3aKymal 3a TO OCTaBHO, HE MOBENE HOCIOBHE
IIPOCTOpPHj€ y CTame Y KOMe UX je Ny»aH NpeaaTH, OQHOCHO OfpXKaBaTH.

3a pa3nuKy OX OTKa3a KOjH ce Aaje NMPEeKo Cyja, CTpaHa Koja On-
ycraje o3 yroBOpa W3 HaBEIEHHUX pa3lora YHHM TO BaHCYACKHUM ITyTeM,
Tj. H3jaBOM BOJbe Y MHUCMeHO] popmu yIyhieHOM IpYToj YroBOPHO] CTPAaHH,
y KOjoj ce HaBOAH POK IO KOTa OBa MMa NpelaTH, ODHOCHO NMPHMHTH HC-
HpaskikeHe IIOCIOBHe MpocTopuje. OBaj pok He Moxe Gurn Kkpalin oa Tpu-
JeceT AaHa, padyHajyhu o maHa xajg je Apyra cTpaHa NPHMHJIA H3jaBy
0 ofycTraHky on yropopa. Tek ako 3aKyman KOMe je CAOMIITEH OXYCTAaHAK
OZI YTOBOpa HE Ipena HCIPakKieHe TIOCTIOBHE NIPOCTOpPHje Y mpensubeHoM
POKY, 3aKVYNOnaBall MOXKe TY>KOOM KOI HaJUIe)KHOT CyAa TPa>KHTH IIpe-
Jajy HOCIIOBHHX HPOCTOPHja.

VI

1. ¥ Beau ca yroBOPOM O 3aKyIy IIOCTOBHHX HMPOCTOPH|a MOCTaBba
ce IHTame Na JH 3aKyIall MOYKe [TOCIOBHE IIPOCTOPHje KOje KOPHUCTH NaTH
vV 3akyn apyroMe. 3aKOH CaapiKH MPABHIIO IO KOME 32KVIIALl MOXKE CaMo
jenan meo 3aKVIUBEHMX ITOCITOBHHX NIPOCTOPHja, B CaMO Ha OCHOBy cara-
CHOCTH 3aKVIIOfaBIia JaTH v Ia3akyT IpyroMe. 3aKyroaaBall Moxe onoGpu-
TH YTOBOD M NpE H IOCIE HEroBOT 3aKbyuynBama. Ha yrosop o masakymy
CXOIHO ce MPHMEHVjV 3aKOHCKe ofipende O YroBOpY O 3aKVNY ITOCIOBHHUX
npocropuja. Canp KuHa YyTOBOPa O Na3aKyily Mopa OHTH y rpaHdIiaMa yro-
BOpa O 3aKymy.

2. AKO je 3aKyman 3aK/by4HO YTOBOP O MA3akymy 0e3 carmacHOCTH
3aKyrnoiaBlia, OBaj MOJKe OTKa3aTH YyroBOp O 3aKyly, H caMUM THM JOBE-
CTH OO NMPECTAaHKa VroBOpa O nas’akyny, Kao aKLeCOpPHOr yroeopa®. Omirre
je mpaBHIIO ma YrOBOP O Ma3aKVIy NpecTaje MPECTAHKOM YroBopa O 3aKy-
IV IIOCTOBHUMX MPOCTOpHja. 3aKOHCKe oapende O mpecTaHKy yroeopa o 3a-
KYIIy TIOCIIOBHHUX IPOCTOPHja CXOOHO Ce NMPUMEHYjy H Ha NpecTaHaK yro-
BOpa 0 Ma3akvny THX ITpOCTOpHja.

3 Yy, 8. 3axona O H3MEHAMAa W JOTIVHAMA.
35 Omnyka Bpxosmor cyma Bocose um Xepuerosume Pes. 74/87, om 21. 1. 1988,
,"Cvacka mpaxca”, 6p. 3/1989, ctp. 50.
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VII

1. 3akoHOM 0 H3MeHaMa H JOIlyHaMa 3aKOHa O 3aKyIy IIOCIOBHHX
3rpajga u npocropuja CP Cpbuje ycraHoBBbaBa ce 3a oapebena nuua npa-
BO IIPBEHCTBA y 3aKJby4ely YroBOpPA O 3aKyIy [OCIOBHHX IPOCTOPHja.
Ilpema HoBUM onpenbama, Haume, aKO YTOBOP O 3aKyIy HOCIOBHE IPOCTO-
pHje mpecraHe yciea CMPTH 3aKVILa, HIHM 3aTO IUTO je 3aKymai KOjHu je
0GaB/bao JENATHOCT OCTBApHO NPABO HAa NEH3Mjy, WIH je TPajHO IpecTao
Ja panH, MpasO IPBEHCTBY V 3aK/by4HBaHy YTOBOPa O 3aKyly THX IpO-
CTOpHja HMMa WIaH MOPOJWYHOr AOMahHHCTBA, a aKo WIJAH IOPOIHYHOT
nomahuHCTBa HHje 3aMHTepecoBaH, HE HCIVIbaBa IPONMCAHE YCIOBE MIH
Ta HeMma, PalHMK KOjH je HajMale TOJHHY [aHa 3allOC/ieH KO 3aKyIlia,
KOjH HaCTaBlba 00aB/bAKE UCTE JEIATHOCTH.

Ocum TOra, aKo YrOBOp O 3aKyly HpecTaHe 3007 pyIUema IIOCHOB-
He NpOCTOpHje Panu NpuBobema 3eMbUINTA HaMeHm yTBpbeHoj ypGauu-
CTHYKHM IUIAaHOM, MM M3 JIPYTHX Ha 3aKOHY 3aCHOBAHMX pas3nora, 3aky-
nai KOjH je Y TOj IOCIIOBHOj IPOCTOPUju 00aB/bao JAEJATHOCT JHUHHM
PanoM HMMa MpaBO MPBEHCTBA y AOOHjalwy vy 3aKyl NOCIOBHE NIPOCTODH]e,
KOjy M3Iaje V 3aKym Juie Koje je To 3eMmipuiuTe noGuno Ha Kopuuiheme,
OJHOCHO IOCIOBHE IIPOCTOPHjE KOjy V 3aKyn H3Jaje OmuruHa®,

2. C gpyre cTpaHe, H3 3aKOHa O 3aKymy IIOCIOBHHX 3rpaja  IIpo-
cropuja CP CpOuje u3ocTaBbeHa je ompenba mo Kojoj je 3axkyman, Ko-
M€ je 3aKynojaBall OTKa3aO YroBOp 300T HHUCKe 3aKYIHHHE, a KOju IpH-
XBaTa YCJIOBe y MOINENy 3aKyIHHHe yTBpbeHe Ha jaBHOM HaaMeTamby,
BMa0 NpaBO IIPBEHCTBA 3aKyIla IIOCIOBHHX IPOCTOPHja Koje je 1m0 Taja
xopuctio. Ha Taj Hauun je sakymay y ciydyajy InpecTaHKa yroBopa 3akK-
JpyueHOr Ha HeoxpebeHo Bpeme M3jenHauyeH ca 3aKkylueM H3 YroBopa 3a-
KJbydenor Ha oapebeno speme. Jep, xax je yrosop saxisydeH Ha oapebeHo
BpeMe,3aKyIily He MPUIIANa NpaBO IPBEHCTBa Ha Kopuinhielwe IPOCTOPHje
aKo OPUXBATH YCJIOBE KOjH CY MOCTHTHYTH HA jaBHOM HaaMeTamby .

36 Uy, 7. 3aK0H O H3MeHaMa M JONYHaMa.
%'V tom cmucay: Ilpecyna Bpxosror oyna Xpsatcke Pes. 877/84, om 25 VII
1984, ,30MpKa CYICKHX oluryka” (HoBa cepHja), kib. IX, cB. 3. u 4, omr. Gp. 241.
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QUELQUES NOUVEAUTES DANS LES RAPPORTS DE BAIL DES
LOCALS D’AFFAIRES

Le bail des batiments et des pieces d’affaires en Yougoslavie était auparavant
régulanisé par la Loi fédéral de 1959 sur les batiments et les piéces d’'affaires. Ap-
rés les changements constitutionnels de 1971, la régulation de ces rapports était
dans le ressort de la République. Toutes les Républiques ont promulgué des lois
particuliéres outre la République de la Croatie ou on applique la Loi fédéral d'au-
trefois sur les batiments et les pieces d’affaires. En 1977 la République Socialiste
de la Serbie a promulgué la Loi sur le bail des batiments et des piéces d’affaires
appliquée aussi dans les Prvinces autonomes de Vojvodina et de Kosovo. Demiére-
ment cette Loi a été changée et complétée par la Loi sur les changements et les
suppléments de la Loi sur les batiments et les pieces d'affaires adoptée le 26 av-
ril 1990.

A la base du principe de la libre régulation des rapports d'obligation des
porteurs des droits de disposition, a savoir les propriétaires peuvent donner
a bail des pieces d’affaires pour profiter, Pour les citoyens existe une limitation
particuliere concernenant la grandeur de la pi¢ce d'affajres qu'on peut donner
a bail. Le bail est basé sur le contrat de bail des piéces d'affaires qui, apres les
changements et les suppléments les plus nouveaux de la Loi, est de plus en plus
proche au Contrat classique sur le bail. On détermine le prix de bail par lg
convention des contractants et présentera désormais de plus en plus l'expression
de la nécessité économique et non pas l'organisation administrative. Le principe
de la liberté de la négociation est plus expressif a 1'égard de la cessation du co-
ntrat sur le bail des piéces d'affaires. Ce contrat peut cesser d’étre valable de
plusieurs maniéres, d’abord dépendant du fait s’il est conclu pour la période déte-
rminée ou indéterminée. Si ce contrat est conclu pour le temps indéterminé, sa
validité cesse par l'accord ou par la dénonciation du bailleur c’est-a-dire de
I'amodiateur. Le bailleur une plus grande liberté a 1'égard de la dénonciation du
du bail que jusiiu'a présent. Le contrat conclu pour un temps déterminé cesse
par expiration du temps conclu. Le contrat peut cesser par la reconciation du
bailleur ou de l'amodiatieur a cause des raisons prévues par la loi: la mort, la
retrgite, c’est-a-dire la cession durable de V'exécution de lamodiateur & cause de
la démolition de la piéce d’affaires ou a4 cause des raisons basées sur la Loi. Dans
cer_tali.rns de ces cas cités existe gussi le droit de prébail pour les personnes déte-
rminées.
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