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PEAJIN3AIINIA ITPABA HAMUPEA
XUITOTEKAPHOT ITOBEPHUOIIA

In cauda venenum.
Y pemny oTpoB.

YBogHE HalIOMEHE

JpymTBeHa 3ajefHANa IPEACTaB/ba CACTEM Mehy3aBHCHHX
OfiHOCA Y KOjEMa Cy Jbynu yuyheHu jenan Ha pyre. JoBex je OfyBeK
[aBao U Y3WMAO, OJIHOCHO NOTPAXMBAO | IYroBao fia O 3aJ0BOTBUO
pasnuumTe pusmuke u fyxosHe noTpebde. To je yemoBuio fa je 3ajaM
jefan Off HajcTapHjuX YyroBOpa KOjU je PEryIuCaH M NPBAM IMHUCAHAM
m3BopuMa mpaBa (XaMypabumjeB 3aKOHHK, 3aKOHHK HBaHaeCT
Tabmuia), a Kao IPaBHO He3amTHheH OJHOC je IIOCTOjaO % panmje.’
Ca 10jaBOM IPBHX IMOBEPHIAYKO-TyKHHUYKHMX OJJHOCA jaBlba CC H
npoGeM OcuTypama HallaTe —IOTpaXkuBama. Hemocrojame
rapaHIje CTAIHOT OOHATETa M HEMOTYHHOCT e(hbHKacHE KOHTPOJIE
HaJl OCTyNAamheM Jy>KHUKA Ca CBOjOM MMOBHHOM, YMHE HMOBMHCKY
OfITOBOPHOCT ~ JIy’KHHKA HEJOBOJGHOM  TapaHlijoM  HalaTe
MOTPAXHUBATHA 1 3aXTeBajy MOfjaTHA CPEACTBAa OCUIypama IIPAaBHOT
monoxaja ~ mosepmoma.  JlomyHcka  cpefictBa  00esbebema
IOTpaxXmBama ce, yoOmuajeHo, fee Ha juvHa (YrOBOpHA KasHa,
jEMCTBO W OfyCTAaHMIA) U peanHa (Kamapa, Kaynuja, pyJHa 3ajuora u
XAIIOTEKA).

XwunoTrexa je 3alI0KHO PaBO Ha TyHoj HEMOKPETHO] CTBApH
Koje opnamhyje XHIOTEKAapHOT MOBEpHONA [a pajy HaIIaTe
NOCIIEJIOr ¥ HEHAMHUPEHOT XHIOTEKOM 00e30eheHor HOBYaHOT
HNOTpaXkmBama  Ipofia  IOCPEACTBOM  CyAa  XHIOTEKOBaHY
HETOKPETHOCT ¥ W3 j00WjeHe BPENHOCTH HAIUIATH  CBOjE
HOTpaXWBamke Ipe OOWYHHX H XHUIOTEKADHHX IOBEpHiIala ca
KacHHjuM paHroM. XHUIOTEKA j€ aKIEeCOPHO CTBApHO NMPaBo umja je
CBpXa Jla OCATYpa IPUHYIHY HAIIaTy NOTpakWBarba KOje HyXXKHUK
HUj€ WCIyHWO PEOBHUM IIyTEM, Tj. JOOPOBOJBHO.

IIpaBo HamMupema je OBNAIIhemhe XAIOTEKapHOT TOBEPUOIA
Ja HAIUIATH CBOje IIOTPaXKWBAamke U3 IPONajOM pealn30BaHe
BpEHOCTH IpefaMeTa xunoreke. IIpofaja IpegMeTa XUIOTEKE je ¥

! Bug: C. Ileposuh, OGnuranuoHo npaso, Beorpapm, 1980, crp. 631; II.
Crojuesuh, PuMcko npusaTHO npaBo, beorpap, 1988, crp. 251.
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(byHKIEjH peanu3anuje NpaBa HAMAPEHA U HE TPETHPA CE y HAIIOj
IPaBHOj: TEOpHjE Kao MOCeGHO OBIAITheme XHIOTEKAPHOT
nopepuona. Peanumsanmuja XumoTeke yKasyje Ha  IOTpeOy
pasuKOBarma OBa JBa IIOBE3aHA W WCIpPEIUIETaHa OBIamherna
XANOTEKAPHOT MOBEPUOI[A, YMjUM OFHOCOM ce OaBIMO y OBOM pajy.

1. IIpaBo HaMHpe®ma XUIOTEKAPHOT IOBEPHOIA

IIpaBo Hammperma HOTpaskuBama 00€30eheHOr XUIMOTEKOM
73 BPETHOCTH XUIMOTEKOBaHE HEIOKPETHOCTH j€ IPUMAapHO IIPaBO
XUMNOTEKAPHOT IOBEPUONA YHjOM pEaJHM3aldjoM CEe OCTBapyje
¢yukumja xunoreke. IlpencraBba OCHOBHO M KOMIUIEKCHO
omnamthere YWjOj ce peanu3anyju, y IOIVIEe[ly BPEMEHA M HAa4YHMHA
leloBama, Ipwiarobasajy cBa ocrana - CeKyHAapHa OBIallherma
XAIIOTEKAPHOT NoBepumona (IpaBa y ClIydajy CMameHa BPENHOCTH
npeaMeTa XWIOTeKe, MPaBO IPBEHCTBA, IIPAaBO CIIENOBama, IPaBO
mpofaje u ap.)-

1. 1. ITojaM u ;iejcTBO IpaBa HAMHPEH:A

XHWOTEeKapHU MOBEPHUIIAL, CTUIEC KOHCTUTYUCAKHEM XUIIOTEKE
YCJIOBHO MPaBO HAMHPEHA IOTPAKUBaka W3 BPEJHOCTH IPEIMETa
xunoTexe. [IpaBo HaMupera ce He MOXe pealn30BaTH JO MOMEHTA
UCylkhea onpeheHnx ycnoBa, amm OHO Off caMOr HacTaHKa
XHIOTEKe npomsBofu ofapebena nejerBa m onrepehyje cBOjuHy Ha
IOpEAMETY XHIOTEeKe. Pa3nukoBame [ejcTBa IpaBa HaMupema Y
PasTHYIUTEM MOMEHTEMA TOCTOjaFa XHIIOTEKE Y3POKOBAIO je
MOKYIIIaj MpaBHE JOKTPHUHE Jla Ce 3aJ0ra IocMaTpa Kpo3 "cTaThuyHy "
7 "puHaMuuHy" asy.

"Cratruna ¢pa3a 3amore wMa QYHKIH])Y IIPUAIPEMamA
nuHAMUYHE (pa3e W CIYKU [a 3alITHTH CTBAp Of] CBUX €BEHTYaIHHUX
ONACHOCTH KOj€ Ce MOTY JOTONUTHU ¥ YIWHH je OfoOHuM 3a Oyayhe
3al0BOJbEbE Kpeguropa. [uHamwyna ¢asza akTyelmmsyje To
3al0BOJbEEE OfirOBapajyhuM cpejcTBuMa KOje CTBapHA rapaHigja
IMa KpO3 M3BpIIHEM TOCTynak".? XWmoTeKapHu NOBEpHIALl Y
CTATUYHO] (pa3w XHWIOTEKE jOIl YBEK HeMma a(upMaTHBHO IIPaBO
HaMEpeRwa Koje MOoXe peanu3oBaTd. IIpaBo HaMmpema IpeENCTaBba
"KHHETHUYKY" CHAry umja MOTYhHOCT aKTHBHpama 3aBUCH Off
UCIyHeka npefaBubeHux yciaoBa. Y cTaTH4YHO] ¢asu Ipaso
HaMHUpE€Hma BpIIA I[ICHUXOJIOIMIKW IPUTHCAK Ha OyKHHUKa 0HOa

2 Rubino, La responsabilitia patrimoniale, II deo, Torino, 1947,
ctp-240; Bup. 3. I1. Pamosuh, 3an0KHO IpaBo Ha IOKPETHAM CTBapuMa, JI.
nuc., beorpan, 1993, crp.353.
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1oOpoBOIbHO Hamupu TpaxkOuHy. CraTtuunHa (hpaza xunoreke Tpeba
Ia "KoH3epBHpa" BPEOHOCT XUIOTEKOBaHE CTBApH, fja OM ce IMpaBo
HaMUpeHma peamu30Bai0O Yy [AWHAMAYHO] (asW  XHUIOTEKeE.
Huaamyryaa ¢asa 3amore HacTyla HAaKOH WCIOYHEHA yCIoBa 32
peanusanyjy paBa HaMHUpEHA. Y JUHAMHUYHO] (pas3m 3ajore Ipaso
HaMHUpema MOXE C€ CIPOBECTH IPHHYJHHM IIyTEM y H3BPIIHOM
IOCTYIIKY.

1. 2. ITpernocTaBKe 3a peanu3anyjy IpaBa HaMApemha

Y MOMEHTY KOHCTHTYHCama XHIIOTEKE HOME CE OCHATypaBa
HaIUlaTa HENOCHEJIOr NOTPAaXKWBaka XWIOTEKApHOT IIOBEpPHOIA
mpeMa JnyxkHUKY. [IpaBo Hammpema IIOCTOjH, HAjIpe, caMO Kao
TOTEHIWjJIHO MaTEepHjalHO-IIPABHO OBNamheme umja norpeda u
MOTYRHOCT aKkTHBHpama 3aBHCE Of HCOymema craefehux
MPETIIOCTABKA: TOCIETIOCT moTpaxuBama (1), jomma nyxuuka (2) u
u300p HaMEpPEa TPaskOwWHe U3 MpefMeTa Xunoreke (3).

1. 2. 1. JocnenocTt noTpaxkuBama

ITocrojame TyHOBaXKHOT NMOTpPaXKWBabka, 300T aKIECOPHOT
KapakTepa 3aJiore, je HEONIXO[aH IPETXONHHE ycIoB 6e3 Kora ce, 110
paBWiIy, He MOXKE KOHCTHTymcaTd xmnoreka (conditio sine qua
non). Peammsanuja mnoTpaxuBama IyTEM XUIOTEKE 3axXTEBa
NOfaTHH KBamUTeT IocTojeher moTpaxuBama - [JOCIEIOCT
IOTPaXKUBAKkA.

IocnenocT moTpaxuBama HACTylla OHOI MOMEHTa Kajia je
IIpeMa YroBOpYy MM 3aKOHY MyXKHWK JyXaH Jja MCIYHH CBOJjy
obaBe3y, a IOBepWIal OBIAITheH Jla 3aXTeBa IHEHO HCIYHEHE.
Venire dies significat eumdem venisse, quo pecunia peti
posset (Ulpianus - D. 50, 16, 213). Hocmenoct 3Hauu fna je
HaCTyNMJIO BpEME y KOME C€ JyroBaHH H3HOC MOXE TYyKOOM
TPaXXUTH.

Hocnenoct mnorpaxuBama o00e306eheHOr XUIOTEKOM je
OCHOBHA IIpETIIOCTaBKa Yy IIOIVIEly MNOTpaXuBama Koja Mopa
HaCTYyIUTH fHa OH C€ XHIOTEKapHO IIpaBO HaMHUPEHa MOIIIO
peanu3oBaTé pefoBHUM TyTeM.” OBa MPETIIOCTAaBKa, K0 ¥ [OIHka
IOyXHUKa, HacTaje y obnuranuju uujeM obe3behermy 3amora Ciyxu .
dyHRIIFja ¥ aKIECOPHOCT 3aJI0Te YCIIOCTaBIbajy MOTPeby UCTybetha

> M3y3eTHO ce XWIOTEKAPHO MPABO HAMHUPEHa, 360T YrpOXEHOCTH

HHTEpeca XUIOTEKapHOI IOBEPHOId CMAaIheheM BpENHOCTYH IPENMeTa
XUNOTEKE Off CTpaHe NYXKHUKA, MOXKE PEeajM30BaTH W TIpe JOCIEIOCTH
notpaxkuBama (wi. 67 30CIIO).
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ofpeheHnx TPETHOCTaBKH y IJIABHOM MPAaBHOM OJHOCY -
0o0IMranmoHOM OJIHOCY, fa O ce MOorja peaju30BaTé IIpaBa W3
CIIOPEMIHOT MPABHOT' OJHOCA - XMIOTEKAPHOT O{HOCA.

VY Hamoj CyJcKOj PAKCH ce 3aXTeBa fia TpaXOuHa paiu Koje
ce Tpaxu mpofaja 3aJOXeHOr pobpa Mopa OuTH [ocmena 1
VKIGIDKEHA. 3aXTeB 32 YKIBIDKEHEM TpaxOWHe NpOUsWiIasd U3
mpaBmia O YOACY XUNOTEKE H  IpEACTaBba yCIOB  3a
(hOpMaTHOIpaBHM HACTAHAK XHUIOTEKE, NIa ¥ 32 HEHy pearu3anyjy.
MebytaMm, ykmuk6a TpaKOMHE HE CTBapa ¥ IPETHOCTaBKy O
HoCTOjamy Te TpaxoOuHe, Beh ce mocTojame IMyHOBAaXXHE W JIOCIENe
TpaxOmHe yTBphyje y MIPETXOAHOM NaPHUIHOM MTOCTYIIKY.

1. 2. 2. [Touma oyxHUKA

Houma nyxuuka (mora debitoris) HacTyma ako Hy>KHHK HE
UCIIYHHU CBOjy jocmeny obaBe3y y POKy OApebeHOM 3a HCIymemne,
HATH TOHYIH HEHO WCIyHEHE, a 3a Ofjlarame HCIyHmemha HeMa
npaBHO peneBaHTaH pasnor. Non est in mora, qui potest
exceptione legitima se tueri (Sec. Paulus - D. 12, 1, 40). Huje
y IOIEbY OHAj KOjU ce MOKE OpaHUTH 3aKOHHTHM IPUTOBOPOM.

IlpaBo wHamiare u3 IpeaMeTa XHIOTEKE MOryhe je
peanu30BaTH TEK NOMTO Oyfe HCIyHEeH OMIOXHU M HEraTHBHU
ycnos (conditio existit) - ga moTpaxkusame He Oyze mcmaheHo o
IOCTIENIOCTH, a aKo ce Taj ycinoB ocyjeru (conditio deficit), ornana
u MoryhHOCT peanm3anuje IpaBa HaMHPEHA IYTEM 3aJI0XKHOT
npapa.* JIyXHHK 3anajia y JOIHY aKo IO HOCHENOCTH TpakOnHe HE
UCIYHE CBOJy 06aBe3y y IpenBuhEHOM POKY.

Jomma #AyXHAKA HAacTyla ¥ HENOCPENHO Jelyje Y
OONIMraMoOHOM  OHOCY, a IIOCPeJHO, Kao M  JOCIEJIOCT
HOTPaKWBaWka, MOAUQUKYje U CaApKMHY XHIOTEKAapHOT OJHOCA.
YcnoBu HacTynama JOube Ny>KHUKA Cy HOCIETIOCT NOTPakuBama 1
onomena (interpellatio) y ciyuajy Kaja BpeMe HCIylbema 00aBese
auje onpebeno (wi. 324 300). Kpusnna Ay:XXHHKa HHEJE YCIOB 3a
HACTyIame [Olibe, a caMuM THM HHE 3a peajm3aldjy Ipasa
HaMUpema.

1. 2. 3. 1360p XuIOTEKAapHOT HaYMHA
HaMUpemha TPaKOuHe

ITocTojarmbe MyHOBaXKHOT W JOCIEJIOT INOTpaXKuBarba, JOUba
Ny’KHUKA W BaJUJHOCT XWIIOTEKE Cy HOTpPEOHE NPETNOCTaBKe 32
CTHIabe MOTYHHOCTH peann3alyje XUIOTEKapHOr MpaBa HaMUPEHha.

* Bup. B. Busuep, Komenrap 30BO, 3arpe6, 1980. crp. 374.
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Ha Ou [0 peammsanyje XHUIOTEKEe [OMIIO IOTPEOHO je joun Ja
XUMOTEKApHW NOBepwian mn3abepe HaMUpeme TpaxOuHe u3
IIpeaMeTa XAIOTEKE.

dyHKUMja XUMOTEKE, W. 3AJIOXKHOT IIpaBa YOIINTE, je Jla Ce
IIOBEPHOLY CTBOPYU MONATHU H3BOP HAMHpEH:a TpaxXOHHE, MOpEN
OJICOBOPHOCTH JIy>KHEKa IIEJIOKYIHOM FMMOBHHOM, KOJH CE€ MOXeE
KOPUCTHTH §y ClIydajy Hda MH30CTaHE NOOPOBO/BHO HAMHUPEHE
TpaxkOWHe Kao pefoBaH IMyT HaMupema. MIMOBHHCKA OTOBOPHOCT H
3aJI0KHO IIPaBO TIPECTaBIbajy CyNCHAUjapHa CPENCTBA HAMUPCHA
TpaxO6HUHE Yy OAHOCY HA PEJOBaH IyT Hamupema. [Ja 6 JomIIo Jo
HaMHUpEmha TPaKOUHE MIyTeM XUIOTEKE IOTPEOHO j€ fa XMIIOTEKAPHH
TIOBEPWJIAT] UCIIYHH JIBE IIPETIOCTABKE:!

1) Ta m3aGepe MOryhHOCT IPHHYIHOT HaMHPEHa TPaXOUHe.
Haueno pucmoswiyje KoOje BaX®W IIpH 3aIlITHTH rpabaHCKuX
Cy6jeKTHBHEX IpaBa OMOryhaBa TUTyIapuMa OBHX IPaBa Jla CBOjOM
BOJHOM OJJIyue fia v he, unu Hehe, KOPUCTATH MOTYhHOCT IPHUHYHE
peanusanuje mpaBa Kaja H30CTaHE OOPOBOJBHO HCIYHHCHE.
XunoTexkapHy MOBEpUIAI] IMa IIPaBoO H300pa, fla 3aXTeBa NPUHYIHY
peanu3anyjy TpaxOuHe UM HE KOPUCTH TaKaB 3aXTEB.

2) Ja wm3abepe HaMHPEHE TpaXOMHE IyTEM XHIIOTEKE.
Onnydn 7@ ce XWIOTEKapHHA IIOBEPHWIAI, 32 HamIaTy TpaxOuHe
OPUHYIHAM OyTeM, AMa, y OJHOCY Ha OOMYHE IIOBEPHUOIE, MOJATHO
npaBo m36opa u3Meby [Ba IpaBHA 3aXTEBa: OOIMIAlMOHOIPABHOT
3axTeBa KOJU je YyIOEepeH IpeMa HMOBHHH [yXHUKA W
CTBApHONPABHOI 3aXTeBa KOjH je YIEPEeH IIPeMa XHIIOTEKOBAHO]
crBapu. Heku ayTopu y cTapujoj IpaBHOj JOKTPHHHE Cy CMaTpald 1a
"3aJI0XHHU MOBEPUIIAL IMA JIBe TPaxXOWHE, K TO jENHy JUIHY U APYIY
XUIIOTEKapHy TpaxOuHy'®, a Apyr® "fga ce JUIHE W XUIOTEKapHHU
Ny>XKHWK TOjaBJbyjy IpeMa XHIIOTEKapHOM IIOBEPHOIy  Kao
CONHUAPHHE [y>KHUIE"®, T€ 3aTO XUIIOTEKAPHU [IOBEPHUIAL, HMa IPABO
u3zbopa. '

IpwmmkoM w360pa XWIOTEKapHO IIPaBO HAMEpEHma HHjE
CYIICHIMjapHO TIPABO Y ONHOCY Ha IMOBHHCKY OJTOBOPHOCT JIy>KHHKa
y CMHCIIy a ce ofpende OBOT IIpaBa MOTY IIDUMEH-ABATH TEK Kaja Ce
ofpene O MMOBHHCKO]j OJTOBOPHOCTH MOKaXy Kao HEJIOBOJBHE.
3a0XH7 OBepWIal MoXe oauhuy 1 00a 3aXTeBa, Jelad 3a PyTuM,

5 ®. Y. Crepery, 3anoXHo IpaBo. 3aloxHua, 3arpe6, 1911, crp.5.

¢ JI. Mapkosuh, I'pabancko u crBapso npaBo, beorpay, 1928, crp. 554.

" JycrunvjaH je y pUMCKOM IIpaBy JJa0 XAMOTEKAPHOM NYKHUKY, KaJl OH HIje
6uo ¥ IMYHY NYKHEK, T3B. beneficium excussionis personalis, Tj. IpaBo
Ila 3axTeBa fa MOBepWall HajIpe TPaX{ HaIIaTy Off JIMYHOT JYyKHHKA.
Tepmancko mnpaBO je cafpskajno CYNpPOTHO pelllele, Ha je JHYHA
OITOBOPHOCT BaXWila CaMO 3a €BEHTyalHU ocTaTak payra. Ommupruje, JL.
Mapxkosuh, Xunorexkapso npaso, beorpap, 1911, ctp. 186.
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ako O Ha OCHOBY jEmHOT HEMOTIIYHO 3aJJOBOJBHO  CBOjE .
NOTpPakUBAKE, jep HABEIEHN OCHOBU HHCY CYIPOTCTaBIbEHH U HE
HCKIbYuyjy ce mebhycobmno.'IIpaso m36opa OCHOBa HaMupema je
HCTOT KapakTepa 6e3 o63upa fia Ju je IUIHU Ny>KHUK HCTOBPEMEHO
7 peajHH JYyXHWK, OJHOCHO BIIACHHK IIpefiMeTa 3anore. IlyXKHHK
KOjH je y JOIhY He MOXe yTUIATH Ha u300p jelHOT Off IBa OCHOBA
IIPUHYJHOT HAMUPEHA TPaKOMHE.

2. IIpaBo npopaje XHIOTEKOBaHOT JoOpa

- IIparo mpopaje (ius distrahendi) xumorekoBanor nobpa je
OBJalIhelme XHUIOTEKAapHOT IOBEpHOLla J@a M3BpIOM IPOAajy
3aJI0KEHE CTBapU KakO OM HOBYAHO HM3PA3MO BPETHOCT IpeaMeTa
XMIOTEKE M THME OMOTYhHO HaIlaTy HOTpaXkuBama. 3anora CiIyxXku
na o6e3benu HamIaTy TpaxkOmHe KOja Huje NOOPOBOJHHO M3BpIIEHA
Ofi CTpaHe MyXHHKa. 3aTo TpaxOuHa, anu u npeamer obezbebema,
MOpajy OMTH HOBYAHO H3PasKeHH OHOCHO CBEJICHH HA 3ajCTHUYKI
HIMEHHUTEIb. Y IPaBHOj TEOPHjH 3aJI0Ta Ce TpPeTHpa Kao "HpaBo Ha
HOBYaHY BPEHOCT CTBAPH UHUjU CE PEATHH KapaKTep UCIOJbaBa KPO3
IIpaBO Jla c€ peanusyje, 3a CONCTBEHY KOPHCT, HOBYAHA BPETHOCT
crBapu"’.

ITpopajoMm mpepMeTa XHIOTEKE [ENOCEequpa Ce IOCaANAlIhu
BJIACHMK - XHIOTEKapHU AYKHUK M KOHCTHTYHIIE IPABO CBOJUHE Y
KOpHCT Kymua. PeanmsammjoM IIpaBa Ipofiaje Cce€ OCHTYPaHO
[OTpaXUBawkhe€ W XUIIOTEKOBAaHA CTBAp CBOJE HA 3ajeHUYKHA
IMEHHUTETb - HOBAI], YUME ce OMOoryhaBa HaMHpEHe MOTPasKUBaAbA.
TuMme INCHXOJOMKY NPUTHCAK XUIOTEKE NOXKHUBIHABAa CBOj PEAIUTET
pasBnamhwBameM  JOcajjallilber’ BiIacHWKa. I[IpaBo  mpopaje
IIpefMETa XUINOTEKE, KOje ce ofurpasa y a3y meHe peanusalyje,
UMHA XUIIOTEKY "OTPOBOM" CBOJUHE KOjU CE€ Halas3W y HEHOM

llpeny " .

2. 1. Hauwn u cpeficTBa peain3anmje
mpaBa mpojiaje

IIpaBo mpopaje mpegMeTa XUIOTEKE e peannsyje y CyICKOM
HOCTYIKY Ha CTPOro (opMajaH HAUWH W y CKJIAAy ca HAYEeIOM

8 Tako: C. Karl-Herman, Burgerliches Recht Sachenrecht,
" Wiesbaden, 1963, ctp. 101; B. Soergel - W. Siebert, Kommentar zum
Burgerlichen Gesetzbuch, IV, 1968, (komenTap y3 § 1147); Y 200 cr.2
6usil. I'pabanckor 3akonuka PCPCP;

°F. Ferrara, Trattate di diritto civile italiano, I, str.364, mur. no 3. I

Pamosuh, nurt. x. guc., crp. 33.
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OUIIJETHOCTH 3aJI0Te. XWIOTEKapHU MOBEpHWJIAI] HE MOXE Ha
OCHOBY XHIIOTEKE 3aXTEBAaT! HENOCPEHO Off U3BPIIHOT Cy/a IPONAjy
IpeaMeTa XUIOTeKe, Beh TeK HaKOH IPETXONHO NoOujeHe W3BpIIHE
rcnpase. CpeficTBO 3a [oOujamke U3BPIIHE UCIIPABE je XUIOTEKapHA
tyx06a (actio hypothecaria'®).

XwunoTekapHa TyX0a je IpaBHO CPEACTBO 3a pealu3alid]y
oBnamrhema XUINOTEKAapHOI IIOBEpPHOIAa Ha TPOMAjy, OFHOCHO
YHOBUEH-E BPETHOCTH IIPEIMETa XUIIOTEKE W HAMHUPEHE TPaKOUHE
U3 T€ BPEIHOCTH. XUNOTEKapHa Ty*K0a je MPOIECHO CPEICTBO KOjIM
ce 3axTeBa Of Cyfga .Jla YTBPAH IIOCTOjalb€ IyHOBASKHOT
NOTpaXkWBama IOBEpUONA ITIpeMa [YXHHUKY KOje je OCUTYPaHO
XHAIOTEKOM W fa oObaBeXxe XHUIOTEKapHOT Jy:KHWKA Jja JOIyCTH
HaMEpEE TOT IOTpakuBarba U3 IpeaMeTa XUIOTeKE.

XunmoTekapHy Ty:KO0y MOAUXKe XHUINOTEKApHW MTOBEPUIIALL
IPOTHB BIACHUKA XHUIOTEKOBAaHE HENOKPETHOCTH. Y KOJIUKO
BJIACHUK XWUIOTEKOBAaHE CTBapu (peaslHd NYKHUK) HUje VjeqHO H
JIMYHY NY>KHUK, XUTIOTEKapHU TOBEPIIIAl] IMa IpaBo u3bopa u3meby
nBe Moryhrocrn:!!

- MOxe nogumhm TyXO0y IpPOTHB JHYHOT Jy>KHHKA, a aKO
poOunjeHy W3BpILIHY HCIpaBy HE peanu3yje U3 HMMOBHHE OBOT
Oy>KHUK2 MOXE je HAINIATUTH W3 BPENHOCTH XWIOTEKOBAHE
HENOKPETHOCTH UHjU j€ BIACHUK JyXKaH Ja JONyCTH IpOonajy Hu
HaMHUpEHE.

- MOXe mopumhy TyXKO0y ¥ HENOCPETHO NPOTUB PEaTHOT
IOy>KHUKa 3axXTeBajyhu HaMUpeme NOTPaXKWBaKka W3 BPETHOCTH
IpeaMeTa XHUIOTEKEe. YKOJIUKO j€ CBOjHHA Ha 3aJI0XKEHO] CTBapu
Ipenuia ca 3aJOXKHOI AyKHWKa Ha Tpehe nmne mpe JocmenocTw
NIOTpaXuBama, TyX0a ce IMOAWKE IIPOTUB 3EMIbHUITHOKHHUKHOT
BJIACHUKA, a aKO j€ IPEHOC CBOjUHE YCIENUO HAKOH MOCHEIOCTH
Tpaxx6buHe Ty:k0a ce MoAysKe MpOTUB NpubaBuona. AKO pubaBuIall
HHje YIHCAaH Kao 3EMJbUITHOKIGMKHYU BIIACHUK HA XUIOTEKOBAHOM
HoOpy, a TyXeH je, Tysk0a ce MOXe MCTOBPEMEHO MOAWhX ¥ TIPOTUB
3EMJBUITHOKIAKHOT BIIACHUKA, IITO je& MOCIEIHIa CTBAPHOMIPABHOT
KapakTepa OBOT 3aXTEBa.

IIpernocraBke 3a YCHEIIHOCT XHIIOTEKapHE TyXbe, Koje
JOKa3yje XWIOTEKapHW - TMOBEPWJIANl, Cy IOCTOjame OCIese
TpaxOuHe (MaTepHjanHOIpaBHAa TIPETIOCTaBKa) ¥ IOCTOjarbe
HCIpaBHE XHUIIOTEKE Ha TYXCHUKOBO] HEIMOKPETHOCTH KOja

" TTosepuuar je y Bpeme npuHImIaTa y Pumy go6uo peanny Tyx0y (actio
Serviana) Koja ce MOrja ynoTpeOHTH MMPOTHB JIUla KO KOjUX ce Hallase
3ajoxene creapu. Iloues op IIl B.H.e. oBa TyxGa ce HasmBa actio
hypothecaria. Onmupsuje, [I. CrojueBuh, mur. geio, crp. 179.

" Onumpawje, 1. Crojanosuh, CrBapHO npaso, Beorpan, 1989, crp. 356.
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obe36ehyje To morpaxkuBame ((popMarHONpaBHA HPETIOCTABKA).
To ycmopaBa foOujame W3BPUIHOT HACIOBA M UYWHH pPEalH3alfjy -
YTOBOPHE XHIIOTEKE CIIOPOM, IIITO j& BeH OCHOBHM HEJOCTATAaK.

XAnoTekapHu MNOBEpHJIAI] KOjA je IOAWra0 XWIOTEKapHY
Ty:kO0y MOXe 3a 3alITUTy CBOJUX IIpaBa KOPHUCTUTH U JBE BPCTE
3abemnesx6u (adnotatio). To cy 3abenex6a OTKaza XuIOTEKapHe
TpaxkOuHe u 3abenexba XUIIOTeKapHe TyXKOe.

3abenexx0a OTKaza XUIIOTEKapHE TpaxKOMHE ce MOoXe
U3BPIIUTH aKO J€ OTKA3 MPETXOJJHO YKIIKEH Y 3€MIbUIIHY KIUATY
norepben on cyna. lbeno cnpoBobeme omoryhapa fiejcTBO ocHesne
TpaxKOuHe IIpeMa CBaKOM CIICIOCHUKY MyKHHUKA.

3abenexOa xumoTekapHe Ty:xkOe omoryhaBa ja ce oOBa
Tyxk0a MOxe mnopuhum TNPOTHB CBAaKOT KacHWjer CTHIAoIA
XHINOTEKOBAHE HCIIOKPETHOCTH, Ka0 M Jla ce HOOWjeHH U3BPIIHU
HaCJIOB MOXE HEIIOCPENHO VIPAaBUTH IPOTHB CBAKOTI BIIACHUKA
HEIOKPETHOCTH.

XUNOTEKapHOM Ty:KOOM IOBEpWIAl, WHHIHUpA IIOCTYIaK
pagu pobOmjarma M3BPUIHOI HAcJIOBa KOJUM ce yTBpbyje mpaBo
HaMupema [OOBEpHOla H o0aBe3a [yXHHKA Ha TPIUBEHE TOT
Hamupema.'? Kajja xunorekapuu nosepuiar [o6uje MpaBoCHAXKHY U
U3BPIIHY NIPECy/ly MIIM CYICKO NMOpaBHAKGE, OH UMa ION00aH HACIOB
3a TIOKpEeTame IOCTYIKa NpUHYAHE IIPOJaje HEMOKPETHOCTH U
HaIuIaTe TpaxkOMHE y U3BPITHOM IIOCTYIIKY.

2. 2. IIpaBo npopaje u yroBOpHE Kilay3yJe
KOJI XUIIOTEKE

3akoHOM je yTBpbeHa onpebena cajpkuHa XUIIOTEKE KOja ce
MOpa IOIITOBAaTH Ha OM ce OcCTBapWia CBpXa XHNOTEKE W
HACTOBPEMEHO 3aIlITUTHO HHTEPEC M XHUIOTEKAPHOI IMOBEPHOLA U
XHIIOTEKAPHOT NY>KHUKA. 3aTO je KONl YTOBOpHE 3a70re 3a0pameHo
yroBapame ojpebeHmx Kiaysyna KojuMa Ce pPEMETH CafpKuHa
3aJI0Te W paBHOTEXa HHTepeca cybjexaTa 3aJ0XHOI OfHOoca. Takse
KJay3yJe Cy HHUIITaBE, a YrOBOp O 3aJ03HU OICTaje W BaXKd Kao Jia
Hucy Hu yrosopere (wi. 105 300). Utile per inutile non vitiatur
(Sec. Ulpianus-D.45,1). Kopucro ce He KBapu HEKOPUCHUM.

2 Tako je W y HeEMadKOM NpaBy IPENBUHEHO Ja HWAKO je 3aJIOKHU
-TOBepHUNal, Mo JNOCIENOCTH Iliejie WIM Jella TpakOuwHe, OBJanrheH Ha
[IpOJiajy 3ayI0XeHe CTBapH, Hajllpe MOpa fia U3/iejCTBYje U3BPIIHY HACIOB Ja
61 MOTa0 J1a U3BPIIHU [POJajy CTBAPU Y CKIajly ca MpOoIrcuMa o nponaju (§§
1147, 1233 1I BGB).
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3alpameHe Kiay3yie Huje MOryhe y MOTIYHOCTH YTBPIUTH
OPWHIMIIOM HETaTHBHE €HyMepanwje. Y IIpaBHOj TEOPHjH je
KapakTepucTWyHa 3alpaHa TpH Kiay3yile: lex commissorio,
pactum Marciano u pactum antichretium.
2.2.1. 3abpana knay3yne lex commissoria

Komucopra kiaysyna (lex commissoria) je pmomaTHa
ompenba yroBopa O 3aJ03W KOjOM ce mpemBuba fa y ciyuajy
HeucmaTe gyra 06e36eheHor 3amoroM, IpaBo CBOjUHE HA MPEIMETY
3aJI0Te Ipelasy ca 3aJ0XKHOT y’KHHUKA Ha 3aJI0XKHOT MOBEPHOIIA.

Punvcko mpaBo je mosHaBajo fofgaTKE yroBopa O NpOJaju
(momaTHu criopasymu miu makTH - pacta adiecta), unje yrosapame
je Ommo Mmoryhe KOX KOHCeHCyamHuX yroeopa. Kiaysyma lex
commissoria je, ocuM KOJ yroBopa O IIpOJaju, Ha CrenuduIan
HauuH IIpEUM3UpaHa W IPBOOHTHO MOIVIa OMTH yroBapaHa W KOJI
yrosopa o 3ano3u. JlonHgje je oBa Kiay3yna 3abparmena Koj| 3ajiore
300r "CBHpENOCTH IIOCIEAHIa KOje je IPOM3BOAMIA IIpeMa
3anmoxHOM AykHEKY" (imp. Constantis A. ad. populum, rop. 326
- C. 8, 343)."

3abpana yroBapama KOMHCOpHE KJlay3yie je
omuTenpuxsaheHa y caBpeMEHOM IIpaBy a BaXXH H 3a yroBOp O
AHTHXPE3HU y IPABHUM CHCTEMUMa KOJU ra JomymTajy .

BabpaHa yropapama KOMUCOpDHE KJIAy3ysle je y HalleM
npasy” npensmbena ompenbom wi 69 3O0CIIO: "Humrasa je

¥ J. Hanwiosuh - O. Cranojesuh, TexcroBu U3 puMckor npasa, Beorpay,
1987, crp. 185; Bup. b. X. Kouos, Lex commissoria # Halle TO3UTURBHO
npaso, IIpasau xxuBot, Beorpap, 3/1985, crp. 365
¥ 9. 2083 C.c. m wr. 93 an. 4 Tprosaukor 3akoruka Ppannycke; Y. 816
cr. 2 1 894 lIs. I'3; § 1229 HI'3 u wn. 1239 I'pukor rpabaHckor 3aKoHUKA,
ami caMO akO je KOMHCOPHa KJlay3yla 3akJbyucHa IIpe Hero MITO je
3aJIOXKHY MMOBEpMIIal] CTEKAO IIPpaBo Ha IPOAajy IpeaMeTa 3amore; Y. 1963
" Uranujanckor C.C., xoju mosHaje aHTHMXpe3y, npepsuba: "Humrasa je
cBaka norofba, YaK 1 ako je CKJIOIJbeHa IOCIe 3aKIbyUerha YroBOpa, KOjoM
ce yroBapa fla y ciIydajy Hemnahama [yra CBOjUHA HA HEIIOKPETHOCTH
npesiasu Ha noseprona”. Tako u wi. 190 6us. OM3 3a Lpny [opy.
" Lex commissoria je, npBo6utHO, 3a6pamena § 843 Cprckor rpabanckor
3aKOHHKa KOju ofipebyje fAa "IoBepmIal He MOXE 3ajO0XeHY CTBap y Ayr
3apXaTh, HO CaMO II0 HCTCUEHY pOKa MMa IIPaBO ca 3HAHeM BIACTH
npopatu je... I mo Tome Hehe BaXUTH CBH IIOGOUHM YTOBOPH M YCIOBU
OPOTHBHY IIPUPONHU 3aJIOT€ ¥ 3ajMa, Kao IITO Cy: YrOBOp jla TIOBEPHUTEILY
IpHUIIAJIHE 3aJI0Ta, aKO MY CE 3ajaM Ha BpeMe Ha BpaTy: ...". 3abpameHa jc u
xon 3acrase y OM3 3a Upny I'opy, xoju y wr. 214 cr. 2 npensuba ga "xaj
Ou v yroopy 6una norofda fia fyXuTelb IOCTaje BIACHUK TOTa JI00pa. THM
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ompenba yropopa O XHINOTEIW KOjOM XHUIOTEKAPHH IOBEpUIIAIl
yrosapa 3a ceGe IIpaBo J1a y Ciiyuajy HEUCIIaTe Ayra HaMHpH CBOjE
NOTpaXkWBakhe  CTHIAIEM  IIpaBa  CBOJHHE  HAa  3AJIOXHY
HEIIOKPETHOCT, yOHpameM IUIOfIoBa KOje Ta HEMOKPETHOCT Jiaje Wil
uckopuirhaBambeM HETIOKPETHOCTH Ha APYTH HaumH".

Yropapame KOMACOPHE Kilay3ylle je 3a0pambeHo 13 caefnehnx
pasmora:

a) JIy’KHUK je eKOHOMCKH 3aBHCaH Off IIoOBepHona 300r uera
jé Kao YroBOpHa CTpaHa y HEPaBHONPABHOM IIOJOXKajy, Wa je
npunyben jja npuxBaTH W IO IHera HEIOBOJBHE YTOBOPHE Ofipense
Koje My noBepuiarn Hamehe. [ly>kxHuK, 300T T€ 3aBUCHOCTH, IPHXBATA
U yroBapame XHWIOTEKe Kao JOIYHCKOT cpeficTBa 00e30ebhema
TpaxxOuHe.

6) Kommcopna Kimays3yna ce NPOTHBH INPHUPOAY M CBPCH
3aI0re W HEHO [ONyInTame OW BONWIO 3€JICHAITBY M OmTEhemy
mHTepeca HyxHHKa. OBOM KIaysyloM ce omoryhasa mperasak
CBOjUHE HA IPEIMETY XUIIOTEKE Y KOPHCT XUIOTEKAPHOT IIOBEPHUOIIA,
Ge3 o03uWpa [a M je BPEJHOCT CTBApH IIPONOPLHOHAIHA
HeuncmiahenoMm nyry win je Maoro Beha. Kop xunoreke je BpegHOCT
mpeaMeTa XWIOTeKe, yoOWUuajeHo, BUINAa Off M3HOCa NOTpakKUBama
gupjeM o6e3bebemwy ciyxku. 3aTro OM JONyIITamEe yrobapama
KOMHCOpHE  Kiay3yie  omoryhmino  omrehewme — HMHTepeca
XUIIOTEKAPHOT YKHUKA.

B) YroBapame KOMHCOpDHE KJay3yle KOpHCTHIO On
XAIIOTEKAPHOM IIOBEPHOIy Ca NPBEHCTBEHMM paHroMm. Ocramn
XHIIOTEKAPHA MOBEPHUOIH HEe O MOTJIN fla pean3yjy XUIOTeKy. 3aTo
OM [ONyITarbe KOMHCOpPHE KIIay3ylie OTEeXallo ¥ IPaKTUIHO
ACKJbYYIMIO MOTYRHOCT BUIIECTPYKOT 3ajarama UCTe CTBapH.

Yrosapame Kiay3ynie lex commissoria je y HaleMm Ipasy,
Kao ¥ y HEMAYKOM IIPaBy, 3a0pameHO CaMo 0 MOMEHTA JJOCIETIOCTH
noTpaxkmBama ob6e3bebenor 3amorom. Ilocme  pgocmenmocTn
NOTpaXMBama CMaTpa ce Ja Ipecraje morpeba 3a II0ja4aHOM
3aIITUTOM BJIACHWKA 3aJIOKEHE CTBApX U OH MOXE CIO0OIHO, Ia U
IyTeEM yroBapama KOMUCOpPHE KJIay3yle, paclojlaraTd CBOjHHOM Ha
mpeMeTy 3aore. Y ciIydajy Kafa je CTBap 3ajlOKEHa KOJ| BHIIE
MOBEpUIIAIA, 32 yTOBapame KOMHUCOPHE KiIay3yJle HAKOH JOCIETOCTH
HNOTpaxkuBarba IpeMa jeHOM IOBEPHOIy, MOTpeOHa j€ CariacHOCT
OCTaN¥X XUIOTEKAPHUX IOBEPUIIALA.

Ycryname mpasa cBojuHe ymecto ucmiaTte pyra (datio in
solutum) Ha 3aJI03KEHO] CTBApH j& JOIYIMTEHO. MOXE ce U3BPUIATH
IpeMa IpaBuimMa 3aMeHe ucnymemna (w1 308 300).

Ny’KHAK Ha pOK He IUIaTH, TakBa moronba Hehe BpujenuTu, Hero he ce
CMaTpaTH Kao 4 ia je Huje".
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2.2.2.3abpana yropapama MaplyjaHCKOT ITaKTa

Mapuujancky TakT IpefcTaB/ba YrOBOPHY ofpendy na he
3aJ103KHM oBepmial crehu no ogpebeHoj nenn, ako My fyr He Oype
6maroBpemeno wuciutaheH, MpaBO CBOJHHE HA IIPEAMETY 3ajore.
Mapimjaacky TakT ce pPasluKyje Off KOMHCOPHOI IO TOME INTO
Hamehe ryOuTak CBOjUHE BIIaCHUKY IPEMETa 3a5iore IO IIPaBHUHO]
IEHH, TaKO fia CE OBJE MPAKTHUHO PajHd O IIPOJajH LIPEJIMETA 3a10Te
3aJI0KHOM MOBEPHUOILY, 0K KOMACOPHHU IaKT BOJIH I'yOUTKY CBOJIHE
Ha 3aI10KeH0j crBapu 0e3 o0aBese yTBphUBaR-a H HCILTATE PA3IHKe
y LEHH JOCajlaiiibeM BiracHEKy. KoJ MaplijaHCKOT MakTa e
ryouTaK 3a 3aJIOKHOT JYXKHHKa "IPOIOPIHOHANAH TAPAHTOBAHOM
nyry"'®, a xrnoTekapHy ITOBEPUIIAl] Kao Kylal| uMa 00aBe3y camMo Ha
HCIUTATY BHIIKA BPCAHOCTH CTBAPM Yy OJIHOCY Ha H3HOC
IOTpaKUBama. ,

Y mamem 1mpaBy je 1opeq 3abpaHe yrosapama patto
commissorio 3a0pamCHO U yropapane patto Marciano, nako ce 'y
3aKOHCKO] Ofipei0u HC BPIIU HHXOBO PasTPaHUUCHC, a TO HC BPIUIH
u Hajsehn €0 Hamie npasHe Teopuje. 3a0paHa MapIMjaHCKOT TTaKTa
je oGyxsahena onpentom wr 69 30OCIIO. Osa 3abpana je Omia
npenpubena jomr y CI'3-y xoju je §843 cr. 2 ompepuo na Hehe
BaXUTH "IOOOYHKM YrOBOP Jia NMOBEPHTCIH 3alOTy IO CBOJO] BOLA
MOXKE 3a Hampeq ofpeheHy ey 1pojlaTh, wia 3a cebe 3aapxaTa”.
OMN3 3a Lipuy T'opy HHje H3pHUATO PCrynucao OBy 3abpaHy, ajiud
OHa MpoM3mMIasy u3 ommrux oxpendu (wr. 180, 181, 214).

YroBapame MaplHjaHCKOr ITakTa je 3a0pamCHO H3 CTHIHIX
pasjora Ka0 ¥ YroBapame KOMHCOPHOI IIakTa. XHIIOTCKAPHH
Ny>KHUK Ou 300T 3aBECHOCTH OMO NPUHYDHEH ia IPAXBATH yroBapame
HENMpaBHUUHE LEHE, OJHOCHO HIDKC IIEHE Off OHe KOjy Om jo0uo
IpOJIajoM CTBApH Ha jaBHO] mpopmaju. M3syserak je npepsuben 3a
PYUHy 3aJI0Ty Kajja je 3aJ03KCHa CTBap Uhja je LieHa IIPOINCaHa U
JIOIIYIITEHO JIa CC yroBapauyy CIIOPasyMeBajy Jia IIOBEpHIAl] 1Ipojia
3JI0KEHY CTBAP IO IIPONUCAHO] LICHU HIIY je HO TOj I[CHU 3aJ[PXKHU 32
cebe (wr. 973 cr. 2 300).

CmaTpamMo fia ce HaBE[CHO IPABMIIO 3a PYUHY 3alI0Ty MOXKE
AHANIOTHO TPHMEHUTH ¥ KOJ| XHIOTcKe. IIpeiMmeT XumoTeke je
HEIIOKpETHa CTBaAp ‘II/Ija CE BPEIHOCT MOZKC IIDOUCHHUTH Yy HOBLY 4
Mame je BapHjaOMIIHa Ha TPXKHIITY Off IICHE IIOKPCTHHUX CTBAPH.
YroBapame MapIHjaHCKOT IIakTa O cBaKakO Tpebasio HOIYCTHTH

% M. Bianca, Patto commissorio, Novisimo Digesto Italiano, Milano,
1957, ctp. 712; F. Messineo, Manuale di dritto civile e commerciale,
Milano, 1959; Bug. 3. I1. Pamouh, nuT. geino, ctp. 249.
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IO JOCIENIOCTH IIOTPAXKUBakkha Y3 MOTYRHOCT Jla CTpaHe yTOBOPHHIE
CaMOCTaJTHO Ofpefie MPOJiajHy LEHY.

YroBapame MapluujaHCKOT IIakTa Tpeba MOIYyCTHTH KOJ
XHIIOTEKE JOII TMPUIAKOM HCHOT KOHCTHTYHCamha, ajll y3 NOJATHY
3aIITUTYy MHTEpPECca XWIOTEKAPHOT [yXHHKAa M XHUIOTEKapHOT
HOBEPHONa Ca KACHWjUM paHrOM. 1a 3amTuTa OM Ce OCTBapuiia
06aBe30M J]a ce MPETXOJIHO M3BPIUIA IIPOIEHA BPEJHOCTH IPEMETa
XHIIOTEKE Off CTpaHe Cyha, [0 KOjoj IeHH O XWMIIOTEKapHU
HOBEPIIAIl MOTa0 3aJI0KCHY CTBap 3afpKaTh 3a ceOe Wiy MpofaTu
tpehem nuiy. XunorekapHu Ny>KHUK ¥ XUINOTEKapHE IIOBEpUIal 61
MOTIJIA Jja W30€rHy JejCTBO MapIMjaHCKOT IakTa I03uBajyhu ce Ha
MPOMEHEHE OKOJIHOCTH YCJIE]] KOJUX j€ BPENHOCT 3aJI0KEHE CTBAPH
yBehana wim ymameHa ¥ 3axTeBajyhu jaBHy Ipofiajy IpeaMera
XHIOTEKE.

Homnymramwe yropapama MapIHMjaHCKOT IakTa 6m yOp3amo
peanu3anyjy XunoTeKe ¥ yYMab IO TPOIIKOBE jaBHE NIPOJiaje CTBAapH,
ynve 6u ce mosehanma epuWKacCHOCT XWIOTEKE, a HE O yrposmo
HHTEPEC XUMOTEKAPHOT JYKHUKA.

2.2.3.3abpana yroBapama
pactum antichretium

Pactum antichretium nogpasymesa ImpaBO XHIIOTEKapHOT
moBepuola fa ynorpebhbaBa W npubupa IIOAOBE ca IpPEeAMETa
XMIOTEKE, IITO NPETIHOCTaBlhba ¥ CTHLAKE [JpXaBUHE Ha
XHIIOTEKOBaHO] crBapu. [lmrame 3abpane patto antichretio je
moceOHO 3HAYajHO y MPaBHUM CHCTEMMMa KOJjH HE IIPHXBATajy
aHTHXpe3y Kao nmoceban o6nuK 06e30ehema NoTpaxkuBama.

Y HalieM mpaBy Huje MOMyIITEHa aHTUXPe3a, a 3a0PamkeHo je
M yroBapame aHTUXPETHUKE Kiay3yle KOJ YroBopa O XHUIIOTEIH.
YroBapamwe OBe Kiay3yiae OM BOAHIO IpHOaB/bamy HECPAa3MEPHE
AMOBHHCKE KOPHCTH Y KOPHCT XHIOTEKapHOI IOBEPHUOLA.
HomnyiiTambe aHTUXPETUUKE KIIay3yse je HECHOjHBO ca IOJMOBHHMM
KapakTepuCcTHKaMa XWIOTEeKe, 1a OHa IIOfpasyMeBa fa BIIACHUK
npeaMeTa XUIOTEeKe 3a7p>KaBa IpaBO Ha IPXKaBUHY, KOpulIheme u
pacmojiarame XWIOTEKOBaHOM CTBapd. M3pmumTo je 3a0pameHo
oapendom wi. 69 30CIIO.

YroBapame aHTHXpETHUKE KIay3yle je y HalleM opaBy
M3y3€THO JOIYIITEHO KOJ yroBopa o 3amo3u Ha O6pony. Takobe, y
MpaBHOj MpPaKCH NOCTOju MOryhHOCT wm3umrpapama mpomuca o
3a0paHy aHTUXPETHUKE Kiay3yle. XHUIOTEKapHH AYyXHUK MOXKE
XHIIOTEKOBAHY CTBAp JaTH y 3aKyIll XMAIOTEKAapHOM IOBEPHOLY Y3
IeCHjy 3aKymHUHE y KOPUCT 3aKyLOIpHMIA U HEHO mpelbujarme ca
NOTPAKIBAHEM.
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2.2. 4. 3abpana ocTalux yrOBOPHUX OApeaOH

Tlopen wmaBeneHmX Kjay3yla, HHIITAaBE Cy H CBE Jpyre
yroBopHe ojpenbe Koje Cy Yy CYOpPOTHOCTH ca IOJMOBHEM
KapakTepucTrKaMa, IpaBuMa 1 o0aBe3ama cybjekaTa XMIOTEKapHOT
omgaoca. ‘Tako je §1136 HI'3 m wum 1290 I'puxor rpabanckor
3aKOHWKA MpeABUHEeHO fa Cy "HUIITABH CHOpPasyMH KOjUMa Ce
BJIacHUK O6aBe3yje nma Hehe oTybutu mnu na je Hehe onreperuTH
IpYTUM CTBapHUM IIpaBuMa’.

CI'3 je y map. 843 ct. 2, IOpef paHuje HAaBEJECHUX KIlay3ylia,
OpelBUACO W HEBAXKHOCT "HOOOUHOT YrOBOpa [a HY>KHHK 3aJIory
HUTMa UCKYNUTH, WIK HA2 HUKOT [PYIOr' IPECHETH HE MOXE; WIH Ja
MOBEPUTEJ> HE MOXKC 3aXTeBaTH IIPOJajy 3ajore 3a M3MHUPEHE U
TIOIITO YTOBOPEHO BpeMe 3a IToBpahaj 3ajMa mpeTede”.

Wako Haille MO3UTUBHO IPaBO HE HABONU HU3PHUUTO OBE
Kiay3ysie kKao 3a0pameHe, HHUXOBAa HEBAXKHOCT NPOM3UIIA3d U3
OTIIITUX MIPABHUIIA O IIO]MY H CAJIPKUAHK XUIIOTEKE.

3. ITpaBo mpopaje 1 NpaBo HaMHUpEHa
y U3BPIIHOM IIOCTYIKY

TIpomaja  HENOKPETHOCTH  pajd  HAIJlaTeé  HOBYAHOT
OOTPaXKWBama je MOCTYIaK HM3BPUIICHA KOJH CE OffBHja KpO3 JBa
CTajiujyMa: CTafujyM OUIyuuBama M CTajHjyM CIpPOBObhema
u3BpuIema. CTafnjyM CIpoBObema U3BpIICHa OTIOUMEE Ha OCHOBY
pelema O U3BpIIEHY U OfBHja ce Kpo3 cienehe dasze: 3abenexba
pelnieka 0 U3BPUICHY Y 3¢MIbUIIHY KIBHTY; YTBPHUBAHKE BPETHOCTH
HEMOKPETHOCTH; NIPOfiaja HENOKPETHOCTH M HAMUPEH-E IIOBEPHOIA.
3a HaIl paji Cy HTEepeCaHTHEe NOCNIeHe e dase.

3. 1. IIpopaja HEMOKPETHOCTH

Cyn, o IpaBOCHAXXHOCTH pellekha O yTBPhUBawky BPENHOCTH
HETTOKPETHOCTH, JTOHOCH 32KJbyUaK O IIPOJaji HEMOKPETHOCTH KOJHM
ce onpebyjy HAauUMH U yCIOBH, KAa0 W BPEME M MECTO IIpofiaje aKo ce
oHa Bpmu myTeM HagMmeTawa (wri. 156 3UII). Cyx je obaBesan ma
ONpENM TPOJAJy HETOKPETHOCTU HEIOCPETHOM INOrof0oM, aKO TO
IIpEeNIoXKe CTPAHKE y U3BPIIHOM IIOCTYNKY M 3aJIOKHHU IOBEPHOILHA
Ha ocHOBY MehycoGuor cnopasyma (<t 158 cr. 4 u 5 3UII).

TIpoTus 3akJbyuKa O IPOMAjH HUjE HOmymiTeHa xanba. IIpBo
POUMINITE 32 IPOMIAjy CE MOXKE OfIpKATH HajpaHuje TPUHECET flaHa Off
O6jaBJBI/IBaH>a 3akipyuka (wi. 156 SI/IH) IIpyro pounmite 3a
IPOJajy ce MOXKe OJp:KAaTHh MO MPOTEKY HajMaHe TPHUAECET JaHa Off
ofpkaBama npsor pounmTa (wi. 163 cr. 3 3UII). HaBeneHu poKOBH
cnyxe o0e30ehbemy jJaBHOCTM W TNPUMEHY]y Ce ¥ KON Ipofaje
HEIIOCPETHOM ITOrOg00M.
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3. 1. 1. Hauwn npofiaje HeTOKPETHOCTHA

IIpopaja HEMOKPETHOCTH CE€ BPIIM JaBHAM HAaJIMETAHEM,
OCHM aKO je TpeIoKeHa IIpoiaja HemocpenHoM noropoom.”” JaBHo
HaJIMETAm€ CE BPIIU yCMEHUM ToHyama (jepTumOba, ayknuja), a He
nucMenaM (odepTanHuM) HaAMETarmeM. Paam ce O T3B. jaBHOM
HajgMeTamy 0e3 pes3epBe, IITO 3HAUM J1a je OpraHU3aToOp IpOofaje
JyxkaH Jfga cTBAap npopa HajborkeM moHyamony. Ilpopaja
HENOKPETHOCTH Y U3BPIIHOM IIOCTYNIKY IIpEACTaB/ba IPUHYAHY
OpOMajy W 3aTO BIIACHUK IIpOJjaTe€ CTBapXM HE OfroBapa 3a MaHe
crBapu. Ilponaja ce ofBHWja y CyACKOj 3Tpajy, a 3aMHTEPECOBaHa
JIMI[a MOTY pasriieflaTd HETOKPETHOCT IIpe OfpKama pOUHINTa 33
npopnajy (wi. 158 u 151 3UIT).

ITonyna japHEM HagMETAaHEM CE U3BOMM la Om ce oMoryhuio
MaKCHMAITHO I€NI0BaK¢ 3aKOHA IOHY/E ¥ TPAKILe U CTBAP HPOJIAIa
[0 HAJTOBOJPHHUJUM YCIOBUMA, UMME CE€ IITHTE HHTEPECH CBUX
CTpaHaKa ¥ yUeCHHKa y M3BpIIHOM mocTynky. Cym u Koj Ipopaje
HEHNOCPEHOM MOTON00M JOHOCH 3aKJby4YaK O IpOfiaju y KOME Ce,
mopeq ocTanor, ofpebyje u pok y KOMe je Kymarl y>KaH Jja MOJI0XH
I[EHy, C THEM IIITO POK, HA Kajia ce IeHa mciuiahyje y o6pouuma, He
Moxke 6uTn ayxu of mect mMeceru (wi. 159 3UII).

3.1. 2. [omarame jeMcTBa

JeMCTBO je HOBUaHM M3HOC KOjH HOJIaXY nuna KO]a XKele fia
YUECTBY]Y ¥ ]aBHOM HaJIMETamy y KOPUCT JIAIA KOja UMajy IpaBo Ha
HAMUPEHE€ U KOja CTUUY 3aJI0KHO IIPAaBO Ha HOBUAHOM H3HOCY
MOJOKEHOM Ha UMe jeMcTBa. JEMCTBO ce I0JIaxke Y FOTOBOM HOBLY Y
BHCHHH JElIHE [ECETHHE Ofl YTBphHEHE BPENHOCTH HEIMOKPETHOCTH.
Be3 momarama jeMcTBa y jaBHOM HaIMETamy MOLY Jja YYECTBY]Y
noBepuial KOjU je MOJHEO IPENJIOr 32 HU3BPIICHE H 3aJ0XKHU
IoBepuial, YKOJIUKO MHX0Ba IOTpaXKUBama NOCTHKY H3HOC
jeMcTBa W ako Om ce, 0O3MpOM Ha HWHXOB pejl IPBEHCTBA N1
IPONEHEHY BPEAHOCT HENOKPETHOCTH, Taj U3HOC BEPOBATHO MOrao
HaMupuTH U3 npoaajue nexe (wi. 160 cr. 3 3UII).

JemcrBO ce momaxe panu obezbebema mokpmha TPOIIKOBA
TpoJiaje ¥ CBEHTYaJIHE pa3jiMKe y [EHH aKO Ce BPIIX HOBA IPOJaja,
7Y memaukoM mpaBy ce IIpofjaja MpeAMeTa 3ajore ofaBiba IyTeM jaBHE
opax0e y3 jaBHO OrJlalliaBarbe€ BpeMeHa M MecTa Inpopaje (§§ 1235, 1237
HI'3). Ako mnpenMer mMa Oep3aHCKy WIA TPXKUIUHY IIEHY, 3aJ0XKHU
HOBEpUIIall MOXe HM3[EjCTBOBATH MPOXAjy U3 CIOOONHE PYKE IIOCPENCTBOM
jaBHO OBJANTHEHOr TProBavKOr MOCPETHHUKA WIIU MyTEM jaBHE HpaxkOe, IO
cranuoj nenn (§1219 HI'3). Onmmpuuje, H. Eichler, Inshtutlonen das
2Sachenrechts, II, Berlin, 1960, ctp. 554.
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3aTO IITO je TPETXOAHA IIpojaja orvalieHa HeBakchom jep xyman
HHje IUIaTHO ICHY ¥ upesuberoM poky (un. 166 3UII). JemcTso ce
MO3Ke yBEK IOBYhW i THMC OflyCTaTH Off HajMcTama. Ilomaraonmma
jeMCcTBa KOjM HHCY KYIMJIH HCIOKPETHOCT, IIOJIOXKEHHM H3HOC CE
Bpaha 1mo okoHuawy noHyze. Kymniy HelmOKpeTHOCTH C¢ JEMCTBO UIIN
Bpaha no ucnnaheHoj UCHH, MK CE 110 BCTOBOM 3aXTCBY ypauyHaBa
y KyIIOBHY I[CHY.

3.1. 3. ITonyauial 1 Kpyr MOTyhEX KyTnana

IMonyymmal aoxe OUTH caMoO JHIC KOje MOXe OHTH Kylall
o 3akony. Onpendom um. 162 3UIT je npensubeno na "Kynan ne
MOKe OHTH, HH Ha OCHOBY HAJIMCTaH-a, HITH Ha OCHOBY HCIIOCPCJIHE
Horosi6e, My*KHUK, CyJIHja I APYro JHIE Koje cayXkOCHO yuecTBYje
y HOCTYIKY MpOjiaje, Ka0 HU JIUIIC KOj¢ IO 3aKOHY HE MOXe crchu
HETIOKPETHOCT KOja j¢ IPEAMET U3BpHICHa".

CmaTpamo j1a 6u Tpebano, 300T Iy>KHHE BpEMEHA KOJC MOXKC
uporchu off fombe yXKHUKA 1A IO OPTAHH30BAKka JaBHE IPOJaje 1
30or mMoryhHocTH moupaphbamka OOHUTCTA JIYKHHKA Y MOMCHTY
npofiaje, TpeGano JONYCTUTH W NYKHEKY fa MOXe OurTy Kymar,'
Hauwn yrBpbuBarha BUCHHE NpOJajHE I[CHE MCKILYUyje MOTYRHOCT
Ha JyXKHAK KYHOBMHOM  HEIOKPETHOCTH OIITETH HHTCPEC
MOBEPIIIATIA.

3.1 4. YrBpbuBame BUCHHE TPOJjajHE LIEHE

HemokpeTHocT ce mpopaje. IO HAJIOBOJBHUJO] IEHH.
IPBOOUTHOM IIOHYAMOINY WM IIOHYJIMOIY IO OCHOBY IIpaBa IIpCue
KYIIOBUHE. 3aKOHOJaBall j& OIpCcIuO JOBY TpaHANy BHCHHE
mpofajHe IeHe fa OM 3alITUTHO HHTEpeC IOBCpHiIala. ald H
BJIACHWKA CTBAap¥ KOJH MMa IIPaBO Ha "BHIIAK", OIHOCHO OCTATaK
BpenHocTH npemveTa xunoreke (hiperoha). Ha npsoa pounmry sa
TIPOJiajy HCHOKPETHOCT CE& HE MOXKE HPOAATH HCIOHA IIPOLEHOM
yrBpbene Bpenuoctu (wi. 163 cr. 1 3UII). Ilo 3akbydcmy IPBOT
pouHMIITa, CyJ MOXKE 3aKa3aTH APYro POUMINTE Ha KOME CE MOXE
[PUXBATUTH U TIOHYJia Y BUCHHU Of] HajMamke ABE TpehuHE IPOLEHOM
yTBpbere BpepHOCTH HenokpeTHocTH (. 163 cr. 2 3UII).

ITonyma je myHOBaXKHa akoO je faTa O Jula KOjc HMa
CBOjCTBO IIOHYAMOIIAa ¥ akKO OJIr0Bapa yCJIOBHMA YTBPHCHHM ¥y
3aKJbYUKYy O Ipofaju (y IOrjedy BHCHHE, ycjaoBa ILlahama,

18 TIpema § 1239 HI'3 deB() VtIemha U aBama IOHYAA Ha jaBHO] APaxXOH
VMa ¥ BIIaCHHK CTBApH ¥ 3aJIOXKHU IIoBcpmiall. Ibuxosa noHyma HMa jeHaK
TpeTMaH Kao u ocrane. buhe npuxsaheHna ako je HajBHIIa ¥ aKO KyIIOBHA
IIeHa MOKe Jla ce UCIUIaTH OffMax y TOTOBOM HoBIy (§ 1238).
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npeysuMama tepera uTh.).” Ilonyamiarm je obaBe3aH Aa HOHYAY
ONpPXXH IO 3aKJbyuMBama HampeTama. Hosa momyma Mmopa
calpXkaBaTH BWIIYy IEeHYy O IpPEeTXOfAHe JAa Om ce cmarpana
HOBOJHHHJOM, @ OCTANIX YCIOBY Inahama Cy OofipeheHn 3aK/byUKOM 1
HHCY IpeaMeT HaaMeTama. Cyql 3akibydyje HagMeTame ako Of JarTe
MOHyJe ca HAjBUIIOM LIEHOM HMj€ Y HapeJHUX JECET MHUHYyTa JaTa
NOBOJbHH]A TIOHYA.

3. 2. Hamupeme nosepuiana

Hamupewe cBuX DOBepwiala IOTpakuBama Koja ce
HaMUPY]y U3 IPOJajHe IIeHe HEIOKPETHOCTH 00aBiha C€ Ha POUUIITY
3a /1e00y M3HOCA TIOCTUTHYTOT NPOMAjOM Te HCIIOKPETHOCTH, KOje ce
ofp>kaBa IO IIPABOCHAXXHOCTH peliermha O Ipefaju HEMOKPETHOCTH
kynny (wr 170 3UIT). Hammpeme nosepmwiana je Kpajiud b
IIOCTYyIIKa W3BPIICH.a KOJUM CE OKOHUaBa U IOCTYNAK CIPOBObEHa
U3BpIICHA.

M3ocranak crpaHaka ca pouuinTa 3a Jeo0y H3HOca He
cIipeyaBa Cy[ fia IIOCTyIIa IIpeMa CTamwy CIuca 1 IofanuMa U3 jaBHAX
kwura. [IpujaBa HeNpHUjaBIbEeHUX NOTPaKUBaka, Ka0 U OCIIOPaBamkhe
IIpUjaB/bEHUX IOTPAXKUBaKka, BPIIC CE IO 3aBpLIETKA POUUINTA 32
71e06y (um. 176 3UII).

Pouumre 3a meoly ce 3aBpiraBa pelIeHEM O HAMUPEHY Y
KOME CyZl yTBpbyje BucuHy neoOHe Mace, IuIa ¥ OTPaskuBama Koja
ce HaMHpYy]y, Pl HAMUpPEHha U TPOLIKOBE M3BPLIEHA. AKO j€ H3HOC
neoOHe Mace HMKHM Off YKYIHOT U3HOCA CBUX IOTPaKMBamba, OHMA CE
HajIpe HaMUpYjy PaHUjU HOBEPHOIM X HOTpaXKHBama IPEMa PENy
HaMHpEeHa, a MMOBEPUONM WCTOT pefja IPBEHCTBA CE y HENOCTATKY
CpelcTaBa 3a IMOTIYHO HaMUpEHe, HAMHUPY]y cpa3MepHO. Pemom
Hamupewa oppebyje ce NpBEHCTBO NpW HaMEPEHy MOBEpHIIana
HaMupewAa.

3. 2. 1. Kpyr nosepunana HaMApeHa

Kpyr noBepwnana HaMmupewma UYHHE  [OTEHIWjAaTHU
IIOBEPHOIM KOjH MOTY Jla C€ jaBe Kao TpaxkKuoUu HaMmupewma Hu3
npojajue neHe oapebene HemokpetHocTu. Oapendom wi. 171 3UIT
je mpenBubeHO nma ce "W3 MpOJajHE IeHEe HAMUPY]y NMOBEPHOLH IIO
qyijeM je NPEemsiory ofpebeHo u3BpIICHHE, 3aJ0XKHH IOBEPUOLH, 1
aKo HUCY IPHUjaBUIIN CBOja MOTPakUBamka, IUIa KOja MMajy IpaBo Ha
HaKHay 32 JIMYHE CIy}KOCHOCTH M CTBApHE TEpeTe, APYLITBEHO-
TONIUTHUKE 3aje[JHUINE 32 MOTPaKWBaKkE MakOWMHA, Ka0 ¥ JIULA Koja
uMajy IoTpaXxuBama HaBeieHa y wi. 172 cr. 1 rau. 3 SUIT".

1 Omun-ﬁ;i/.l}e, B. Craposuh, Komenrap 3UIT, Hosu Can, 1991, cTp. 433.
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3. 2. 2. Pen HaMupew:a NOBEpHUIana

PepgoM Hammpema ce onpebyje pemocnen HamnaTe usmeby
cyOjekaTa KOju umHE Kpyr MOIyhumx mnoBepuiana. OJfHOCHO
TpaXkMOIa HaMUpEa U3 IPOJiajHe IieHe Ofipehene HEIOKPETHOCTH.
Pen mamMmpema je MOCCOHO 3HAaUajaH y cilyuajy kaja jeobHa maca
HHj€ OBOJbHA 32 IIOTIYHO HAMAPEE NIOTPAXKUBakA CBUX TPaXHUOIa
Hamupera. Taja UPeTXONHH pEl HaMUperma IMa IPBCHCTBO H
HCKIbYUyje HAMHPCIbE MOTPakuBarba M3 HAPEJHOT pefa 3a Koja
Hemocrajy cpepucTBa. Ilopen riaBHUNC HOTPAKHBAKA, IO HCTOM
pefy ce HAMHUPY]Y, H TO IPE ITaBHAUIE, HAJIIPC TPOUIKOBH H3BPUICH:A,
a 3aTmM kayarta (wi. 313 300 u un. 173 3UII).

Onpendoa  wn. 172 3MIT je onpebena  xarcropimja
NOTpaXKHBarha KOja HMajy MPBCHCTBCHH pEJ HAMHPEMmA 110
npuEnEny "peansor upmopurera'®. To cy IpMBHICrOBAHA
IOTpaXkuBamha Koja cc Hanaahyjy mppa. HC3dBHCHO OJI TOra KOMC
HOBCpHOIY npumafajy. [IpuBrIerosana MOTPAKUBAA ce Halllahyjy
no criepeheM pejly: TPONIKOBH H3BDIIHOT IOCTYIKa (TPBH pEf
IIPBEHCTBA); akKOMHE JOCIENe 3a IOCTC/Y TOJUHY KOje Tepere
IPOJiaTy HEMOKPETHOCT - HOp. Hemrahewu mnopes (Apyr# pen
IIPBEHCTBA): IOTPAXKHUBaHa II0 OCHOBY 3aKOHCKOT H3[[pXKaBama,
HaKHajie HITCTC U Pyra MOoTpaxuBama oppehena wr. 172 cr. 1 raw. 3
3UII (tpehu peji IPBEHCTRA).

INoTpaxkusarwa ®3 Apyror # Tpcher pejga LIPBCHCTBA CE
HAMUPY]y Ka0 HPUBUICTOBAHA CaMO aKO Cy IPHjaBIbeHa HajIonHIje
HA POUMINTY 3a €00y U aKO C€ JIOKA3Y]y M3BPIIHOM UCTPABOM (WL
172 cr.2 3UIID). Ilo HamMupemy IPHBHIETOBAHHX HAMHPY]Y CC H
ocraiga TOTpaxkuBama. Ly chajajy M HoTpaxkmpama o0esbehena
sanoxruM npapom (wri 173 cr. 1 BHUII). Pep namupcma OBHX
noBepmiaala je ofpcheH y ckiajy ca IpaBOM IIPBCHCTBA H PAaHIOM
crBapHux npasa (wi. 173 cr. 2 SUII).

4. Opguoc mpasa Ipofiaje ¥ MpaBa HaMHUPEHa
XHIOTEKAPHOT IIOBEPHOTA

3aKOH O OCHOBHHM CBOJWHCKO-TTPABHIM OJJHOCHMA HC FOBOPH
U3SPUUHUTO O IIpaBy XHUIIOTCKAPHOT IIOBCPHOIA HA IIpO]I::ljy OpCjIMETY
xumoTeke. sch caMo O ICroBOM OBIANTACHY Ja "TPaXkKH HAMUPCHE
CBOT TIOTPaXUBama U3 BPENHOCTH HeHOkpeTHocTH" (Wi 63). Y
TPABHO] TCOPHUjU CE, TaKohe, CMATpa Ja 3aT0XHH NMOBCPHIALl HMa
caMo 'IpaBO a O]l Cyja 3axTeBa Jla JOHCCE OLIYKY O TPOfaji

* B. Craposuh, 1. fleo, c1p.451.
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HCIIOKPETHOCTH Ha OCHOBY m3BpirHE mcipase".” TIpaBo Ha mponajy
IpC/METa  XHIOTEKE TPETHpAa ce Kao opnamheme Koje je
MHKOPIIOPUPAHO Yy 1IpaBy HaMHUPEH:a XHMIIOTCKApHOr OBEPHOIA.
OBakKBO CXBATAXHE CE MOXKC 3aCHHBATH H Ha UMH-CHUIM Jla CE MCTE
IPETIIOCTaBKe (IOCHCIOCT HOTPAKABAKA, AOUbA AyKHHKA, H300D
XHIOTCKAPHOr HAYMHA HAMHpCIba TpaxXOMHE) 3aXTcBajy  3a
peanusanyjy M IpaBa Ipojajc IpEAMETa XMIIOTEKEe H IIpaBa
HaMUpeHwa TpaxxOuHe 00e30cheHe XHITIOTCKOM.

CmarpaMo Jla Cy OBaKBa cXBaTama Hacraga H 300r
HempenusHe 3aKoHcKe oipende. Ipaso mpojiaje npeaMera XUIoTeKe
je moceOHO opnanheHe XHIIOTCKAPHOT JIOBCPHOIA KOje BPCMCHCKH
UPCTXOAU U Y (PYHKIMJH je OCTBapCHa lipaBa Hamupewa. Ilponaja
HCIOKpCTHOCTH — oMoryhasa  peaamusanujy  TpaxOmHe  IyTeM
XHIOTCKEC W HMMa CCKYHJJApaH KapakTep y OJIHOCY Ha IIpaBo
Hammpewa. IIpaso npojaje je noceGHO opantheme XUIOTEKapHOT
nosepuona u3 cnepehux paszmora:

1) Bajemuuuku cajipkaj cBHx OONMKa 3alore je IpaBo
YHOBUECHA IIpEIMETa 3ajJore. 3ajora HC IpyxKa 3aJ0XKHOM
IIOBCPHUOIly ITIPAaBO HaMupcHa TpakOuMHE I3 IIpefiMeTa 3allore,
OJJHOCHO M3 yIOTpeOHE BPETHOCTH 3aJIOXKEHE CTBapH (HeMa IIpaBo
‘Ha ynorpeby B Npubupan-e MI0N0Ba). “3aN0XKHu MOBEPUIIAL] MMa
IPABO HAMHUpPCH-a M3 IIPOMCTHE BPCJHOCTH 3aJIOXKEHE CTBapH
HOCTHTHYTE HCHHM YHOBUCHEGM. YHOBUCHC IIpPEIMETa 3aJ0re ce
BPILIA, 110 IIPABHUILY, IIPOIAjOM 3aJI0KEHE CTBAPH.

2) XHIOTCKApHU [OBEpHIAl] KOHCTUTYHCAHEM XHIIOTCKE
CTHUEC YCIOBHO 1IpaBO pacliojlaraka CBOJUHOM Ha IIPEJIMETY
Xunoreke. 3anora je CTBapHO INpaBO Ha Tybhoj crBapm Koje
IPOU3MITIA3H M3 CBOJHHCKOT OBJAITACHA paclojarama u opiamnrhyje
3aJI0KHOT IIOBEPHOIIA Jla MOXKE, aKO JIY>KHUMK HC HM3BpIIM 00aBesy,
CcTBap NPOJaTH M M3 HpOJajHE IICHEC HAIUIATUTH BPEJHOCT Ayra.
IIpaBo pacnomarama XUIIOTEKOBAaHUM HOOpPOM je "Hajupe camo
JATEHTHO, IOTCHIMjAIHO, fa OM IO JIOCIEJIOCTH IIYHOBaXKHE, a
Hencnnahene  TpaxOune — 06e30eheHE  XMNMOTEKOM — MOCTAJIo
akryenno"®. TIlpaBo pacmonarama HpPEIMETOM XHIIOTEKE je
oBnalhene¢ XUIIOTEKAPHOT IOBEpHOIa Na IPEHEecCe CBOjUHY Ha

2! Crojanosut y: [I. Crojanosuh - [I. Ilon-T'eoprues, Komenrap 30CIIO,
Beorpan, 1989, crp. 228; Opnuh y: O. Crankosuh - M. Opnuh, CrBapHO
npaBo, beorpan. 1989, cTp. 386.

2 NTa ce KOJ 3aJI0TC He Pajii O HAMUPERY TPa’kOHUHe HEMOCPEHO U3 CTBapU
IIpou3miasy ¥ u3 ofipefiou wi. 63 cr. 1, wir. 67 u wi. 69 30CIIO, kao u u3
oxgpendu . 966, 980 u 981 300; Tako u T. TymGpu, 3anoxHO Ipaso,
36opruk II® y 3arpeby, 1-2/1981, Ha cTp. 138 HaBomu Aa "noBepuola
HaMUpyje BPEHOCT CTBAapH WM IIpaBa, a He caMa CTBap WA paBo .

2 Crojanosuh y: [I. Crojanosuh - JI. Tlon-T'eoprues, mur. feso, crp. 232.
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XAMOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH Ca XHMIOTEKApHOT -Ny*KHHMKa, Kao
BJIACHWKA CTBapH, Ha Tpehe nuue Kao cThnaoia CBOjHHE.

3) Hcre mpermocTaBKe 3a peanusalyjy Ipasa IIpofiaje U
IpaBa HaMUpewa ce 3axTeBajy 300r Tora IITO CE PEalH3aldjoM
OBHX IIpaBa y CYIITHHE paju O pacrnonaramy "Tybom" CTBapw,
OJJHOCHO CBOJUHOM W O JAEIOCEeJHpamy AOoCajjallihel BIIACHHKA TE
crBapu. IlpuwTOoM TIpaBO IIpOfiaje IpCAMETa XHIOTCKE HeMma
caMOCTajaH Iub, Beh IpejicTaBiba IPETXOHA YCIIOB 32 PEaTH3alH]y
IpaBa HaMUPCH-a. Ha OCHOBY HCTHX NPETHOCTABKY CC Y TAPHUIHOM
IIOCTYIIKY MCTOBPEMEHO YTBphyje IOcTOjaEe IpaBa Ha IPOJiajy
3aJI0K€He CTBAPH ¥ [paBa Ha HAMHPCH-A U3 HEHE BPCAHOCTH, J1a 0K
Ce 3aTHM y M3BPUIHOM IIOCTYIIKY IIPACTYIAIO HAX0BO] PEATH3alll]H.

4) XunoTeKapHA IOBEpUIall UMa NIPAaBO IIPOJiaje IIPEMeTa
XHIOTEKE Kao MAaTEepPUjalHOUPABHO OBIamhewme  KOje  UHHH
canpxwHy xunoreke. IIpopaja npeameTa XHIOTEKE ce HE MOXE
W3BPHIATH HEIOCPEJHO OfI CTPAHC THTyIapa XHIOTEKe, Beh camo
mocpencTBoM cyma. To je ycmoBmIO cxBaTame fa je  'ius
distrahendi camo u3BpIIEHE TPOIECHOT IIpaBa Koje Ipuiana Ouio
KOM HOBepuony, 6e3 063upa Ja Jii je yCTaHOBILEHO PEaHO MPaBo
uiz mmje"* OBO cxBaTame HC PaA3NMUKyje NIPABO IOBEPHONA Of
HauWHa peajm3alyjc TOr NpaBa. [luTame TCXHHKC peanusalmje
cy6jeXTHBHOT ITpaBa IPUHYIHUM IIyTeM HE TpeOa MCIIATH Ca CaMUM
npasos. CyGjeKTHBHO IIpaBO OBJIamhyje Ha MaTEPHjaIHONPABHU
3aXTEB KOju je ynyheH Hocuouy o0aBe3e y IPaBHOM OIHOCY ¥ Ha
[paBO3alITUTHY 3aXTEB KOju ce yuyhyje cymy. XHIIOTCKapHU
noBepmial je oBinanrheH fa IO HCHYHEHmY YCIOBa 3a pealu3alu]jy
XHNOTEKE TPOJA 3aJI0KEHY CTBAp, a 'TpaskeHe HaMHpeH.e Off cyja”
(un. 63 30CO) Beh npunana TexHHIM peanusalyje Ipasa Koja HE
MeHa HETOBY CYIITHHY U IPaBHY TIPUPOiLY.>

5) Peanmsaimja mpasa npojiaje IpefMeTa XAINOTEKE He BOIH
YyBEK ¥ NOTIYHO] peaju3anuju IpaBa Hamupermwa. IIpaBo mpopaje
MOKE OWTH peaju30BaHO a Jla IpaBO HaMHpewma He Oyfe
peanu3oBaHo, OUI0 3aTO MITO HOBUAHA Maca HE NOCTIXKE HOTpebaH
M3HOC, OMJIO 32TO IITO je Ha POUHIITY 32 €00y YCIEIIHO OCIIOPEHO
norpaxkusame (wi: 176 3UII). Ca jgpyre cTpase, IpaBO HAMEPEH>a
HE MOXe OUTH peanu30BaHO aKO IIPETXOAHO HHUje HU3BPLICHO
YHOBUEILE BPENHOCTH IIpeIMETa XUIIOTCKe. AKO je peaimsalyja
TpaxxOuHe NpOojajoM 3ajIOKCHE CTBApH IIOcTana Hemoryvha jep je

2 F. Ferrara, op. cit., crp. 364; Bup. 3. I1. Pamosuh, mur. 1. nuc.. ctp. 33.
» Tako wi. 83 Wranujanckor rpabackor 3akoHUKA TpefiBuba Kao OIIITe
IpaBUNO fa ce "Ipofaja BpHIM Ha jaBHO] [pakOH, IOCPEHCTBOM
oBnamrheHOr JMIja 3a TakKBe pajibe WM, aKO OBOra HeMa .y MECTy
onpebeHoM 3a mpopiajy, ToCpeCTBOM CYACKOT H3BPIIHUTERA .
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3aJI0KEHA CTBap Ipomaiia, u3rydmIa BPEJHOCT WM BUIIE HEMA
IIPOMETHY BPENHOCT, NOBEpHIAll j€ JEAMHO OBIAITheH [a CBOjY
gocneny TpaxXOUHy OCTBapyje M3 MMOBHHE IYKHWKA HE3aBUCHO O
samore. Cee TO ykasyje Ha MebycoGHy moOBe3aHOCT #
HCIIPEIUIETEHOCT 1IpaBa MpoJiaje ¥ IpaBa HAMAPEH:A.

6) IlpaBo Ha ius offerendi xumoTekapHu MOBEpHUIIAL MOXKE
KOPUCTHUTH O MOMEHTa Ipojiaje, a HE JI0 MOMEHTa peanu3almje
npasa Hamupema. lus offerendi je opmamtheme xmmoTekapHOT
HOBEpHOLA fla MCINIATH TPaKOMHY JPYyroM XHUIOTEKapHOM
HOBepHOLy 300r u@jer NOTPaKMBaWka jC 3axTeBaHA IPUHYTHA
Hpojiaja IpeamMeTa XunoTexe. Tom npminkoMm cryma (cybporupa) Ha
ECIOBO MECTO, ¥ TO KAKO y OOJIHMIaIlHOHOM OJHOCY - Ipey3uMajyhu
NOTpaXkUBame, TaKO M y XHIOTCKAPHOM ONHOCY - Mpey3uMajyhu
XHIOTEKY.

7) IlpaBo Ha norpahaj "Bumka" spcpuocru (hiperoha) je
opnamrheme XHIIOTCKAPHOr JIy’KHWKA Jla 110 HAIIaTH CBHUX
NOTpaXkMBama M3 HOBYAHE BPCHHOCTH IIOCTUTHYTE IIPOJAjOM
IPCAMCTA XMIIOTEKE NPEOCTaNd [EO BPCIHOCTU NPUIIANHE HEMY.
IIpaBo Ha xumepoxy NIpOHM3WIA3W U3 CBOjuHE M OOyXBaTa IPaBO
BJIACHHKA CTBAPM Ha OHAj [0 HOBYAHE BPEHHOCTH IIOCTHTHYT
IpOfIajoM IIpefMeTa XHUIOTeKe KOju Huje 3axBahen peanmsanmjom
HaruraTe MOTpakKMuBama. XUICpoxa je 1cO BPEJHOCTH XUMOTEKOBAHC
HEMOKPETHOCTH KOJH je 3axBaheH IpaBoM IIpojiaje, alnu He ¥ MPaBOM
Hamupema. IIpaBo Ha xuncpoxy je perynucano wi. 4 u wr. 180 cr. 2
SUIL

§8) IlpaBo Ha IPEBPEMCHY HAILTIATY MOTpAXKUBakha y CIIydajy
CMam€la BPENHOCTH IPEAMCTAa XHIOTEKE PErylucaHo je wi. 67
30CIIO. CMmaTpaMo fa je Yy TOMCIY4ajy XHNOTEKAPHOM IIOBEPUOILY
Tpebasio JOIyCTUTH NPaBO HA NPEBPEMCHY NMPONAjy H JIEMOHOBAH-E
HOBI[@ KOJI Cyla A0 HOCIIETIOCTH IIOTpaxKUBare, a HE W NMpaBO Ha
IPEBPEMEHO HAMHUPEH€ IOTpaXXuBawma. lIpaBo Ha NPEeBPEMEHO
HaMHUpeH-a HaMehe IuTame IpaBa XHIOTCKAPHOI JyKHHKA Ha T3B.
JUCKOHT jep je Ipe JOCHENOCTH TpaXOWHE JWIIEH CBOjUHE K
Ip>KaBHHE Ha IPEIMETY XHUIIOTEKE.

B

IIpao  Hammpewa  je  KOMIUIEKCHO oBnamrheme
XUIIOTEKApHOr IIOBCPHUOIlA KO‘].C 3axXTeBa HHU3 IIPETIIOCTABKH H
pmomaTHa (CekyHpmapHa) oBnammhewma 3a  CBOjy  peam3alujy.
CmaTpamMO Ja IIpaBO Tpojiajc  HHje  caMO  OBJalrheme
UHKOPIIOPHPAHO y I1IpaBy HaMmupek-a, Beh 10ceOHO, CeKyHIapHO
oBnamrhewme Koje je y (DYHKUHjU OCTBApCH-A IIpaBa HaMUpPEHa Kao
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IPUMApPHOT, OCHOBHOT oOBnamhema. To upouswnasu H3 HHU3A
PasIMYMTHX TPABHEX pajiibi y IOCTYIKY peanusalyje XUIOTeKe
KOje ce 3axTeBajy 3a peaim3alyjy IpaBa IpOMaje, OFHOCHO IIpaBa
HamMEpema. OYHKIMja XUIOTEKE UMHE OBa JiBa OBnarherma
MebycoBHO TOBE3aHMM M YCIOBILGHHM, TIPE CBETA 3ajCHHIIKHM
yCIOBAMA peaiu3alije X jEeIMHCTBEHHM NHJBCM - OCTBAPEHEM
NpHHYIHE HAIUIATE IOTPaKABAhA OCUI'YPAHOT XHIIOTEKOM.
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REALISATION DU DROIT L’'ACQUITEMENT
DU CREANCIER HYPOTECAIRE

Résumé

Le droit de l'accommodement est l'autorisation du créancier
hypotécaire de se faire payer sa révendication due et non parfaite, assurée
par 'hypothéque et liée a la valeure de l'objet de I'hypotheque. Afin de
réaliser le droit de 'accommodement le c¢réancier hypothécaire doit d’abord
proquirer la vente de I'objet de I'hypothéque par l'intermédiaire du tribunal.
Le droit de la vente de I'objet de I'hypoth&que est une autorisation secondaire
du créancier hypotheque est une la fonction de la réalisation de I'autorisation
primaire, du droit de l'accommodement. Par la vente de Tobjet de
I'hypothéque la revendication assuree et la chose hypotecaire se ramene au
dénominatair commun - l'argent, par quoi on assure la réalisation de
T'autorisation de I'accommodement. Le droit de 'accommodement et le droit
de la vente sont deux autorisations entremelées pour la réalisation desquelles
sont nécessaires les memes conditions: I'échéance, le ratard du débitaire et
la revendication par voie de contrainte puisée de la valeure de l'obejt
hypothécaire. L'entermellement de ces autorisations provoque leur
distinction insuffisante dans la théorie juridique. ' ’
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